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1 Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos koskee Valkeakosken kaupungin 15. kaupunginosan korttelin 5
tontteja 4 ja 5 seka pysakointialuetta, katualuetta ja puisto- ja leikkikenttdaluetta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 2,56 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen laatii Valkeakosken kaupungin maankéayttopalvelut yhteistydssa
muun muassa teknisen toimen kanssa. Asemakaavan hyvaksyy Valkeakosken

kaupunginhallitus.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sointulan asuinalueella, noin 1,5 km ydinkeskustasta itaan.
Suunnittelualue rajautuu Sointulan Iahion ytimen kerrostalotontteihin seka

puistoalueeseen. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Sointulantie.

Suunnittelualueella sijaitsee Sointulan likekeskus seké kaytdsta poistuneet koulu ja
paivakoti. Kaikki alueen rakennukset on huonokuntoisia ja saavuttaneet jo teknisen

kayttdikansa paan, mista syysta ne on tarkoitus purkaa kaavan toteutuksen myota.

Liséaksi suunnittelualueeseen lukeutuu Sointulan sisdantulovaylan katualue, missa on
voimassa olevan kaavan mukaan epaselva tilanne kadun nimen suhteen. Kadun nimi
yhtendistetd&n suoraan jatkuvan Sointulan keskuksen lapi kulkevan katualueen kanssa,

josta haarautuu tulevaisuudessa lanteen pain Sointulantie ja itdan pain Innalantie.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti rajattuna punaisella, pohjalla ortokuva vuodelta
2026.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Sointulan keskus, asemakaavan muutos, kaavanumero 493.

Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on mahdollistaa kerrostalojen, lahiliikunta-alueen,
katulinjan ja lahivirkistysalueen rakentamisen alueelle. Samalla yhtenaistetdan Sointulan

l&pi etela-pohjoissuunnassa kulkevan kadun nimi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Pienennts asemakaavakartasta sekd kaavaméaaraykset

— Palauteraportti saapuneista palautteista (taydentyy kaavatyon edetessa)
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— Asemakaavan seurantalomake
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2 Tilvistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Valkeakosken kaupunki.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Valkeakosken kaupunginhallitus.
Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetdén prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara
Vireilletulo, OAS ja luonnos, KH

OAS ja luonnos nahtavilla

Ehdotus, KH

Ehdotus, nahtavilla

Hyvaksyminen, KH

Lainvoimaisuus

2.2 Asemakaava

Asemakaava koskee voimassa olevan asemakaavan mukaisia yleisten rakennusten

korttelialuetta, katualuetta, puistoaluetta, leikkikenttaaluetta seka pysakaointialutta.

Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen korttelialuetta, katualuetta, puistoaluetta

seka lahivirkistysaluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava-aluetta suunnitellaan yhteistydssd mm. teknisen keskuksen kanssa.
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakentamisluvan yhteydessa.

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentaminen katuyhteyksineen
ja puistoalueineen purettujen koulu-, paivakoti- ja likerakennuksen tontille.



Luonnosvaiheen kaavaselostus 7 (25)
2.11.2026

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sointula alueella, noin 1,5 km ydinkeskustasta itaan.
Suunnittelualue rajautuu Sointulan l&hion keskuksen kerrostalotontteihin seka
puistoalueeseen. Alueen eteldpuolella kulkee Sointulantie

Suunnittelualueella sijaitsee Sointulan liikekeskus seka tyhjillaén olevat koulu ja paivékoti.
Kaikki alueen rakennukset ovat huonokuntoisia ja ylittaneet teknisen kayttdikansa, ne on

tarkoitus purkaa.

Liséksi suunnittelualueeseen siséltyy Sointulan sisaantulovayla, jossa on
asemakaavallisesti epaselva kadunnimitilanne. Katu nimetdén uudestaan vastaamaan
Sointulan keskuksen lapi kulkevan katualueen nimea, josta haarautuu itdan Innalantie ja

lahteen Sointulantie.

Kuva 2. Kuva Sointulantielté liikekeskuksen suuntaan. Googlemaps 2025.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentunutta ymparistda, pois lukien alueen pohjoisosan
metsainen alue. Koulun ja paivakodin tontilla on hieman puustoa, samoin kaupan ja sen

viereisen pysakointitontin alueella Innalantien ja Sointulantien varrella.

Kuva 3. Valokuva liikekeskuksen ja paivakodin valiin jaavalta alueelta.
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Kuva 4. Valokuva entisen koulun kenttaalueelta.

Kuva 5. Valokuva liikekeskuksen viereiselle LP-alueelle Innalantien suunnasta kuvattuna.



Luonnosvaiheen kaavaselostus 10 (25)
2.11.2026

3.1.3 Maapera
Geologian tutkimuslaitoksen Maankamara-palvelun perusteella maapera on suurelta osin
kartoittamatonta (vinoviivoitus) ja pienelta osin kalliomaata (punainen vari).

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa tarkemmista maaperatutkimuksista.

Kuva 6. Ote Geologian tutkimuslaitoksen Maankamara-palvelusta.



Luonnosvaiheen kaavaselostus 11 (25)
2.11.2026

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee jo kaytosta poistuneet koulu ja paivakoti seka liikerakennus.
Kaikki rakennukset ovat huonokuntoisia ja teknisen kayttdikansa ylittaneita. Rakennukset
on tarkoitus purkaa pois l&hivuosien aikana. Sointulan sisédanmenotien varteen on
parhaillaan rakentumassa uusi paivakoti ja kauppa, mihin kaupan toiminnot siirtyvét ja

paivakodin toiminta palaa vaistotiloista.

Kuva 7. Koulurakennuksen seinustaa liikkerakennuksen suuntaan kuvattuna

Sointulan rakennettua ymparistta on tutkittu Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa
2016 (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy). Sointulan arvoista on selvityksessa todettu

seuraavasti:

Rakennusten suunnitelmissa ja toteutuksessa nakyy ajalle ominainen
rakennusprosessin tehokkuutta korostanut ajattelutapa. Ahti Hotin laatima
Sointulan kaavasuunnitelma perustuu erityisesti 1940-60-lukujen

aluerakentamiselle tyypilliseen keuhkokaaviomalliin. Sointula edustaa
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myo6haisempid keuhkokaaviol&hidita, jossa 1970-luvulle tyypillinen
kerrostaloalueen mittakaava on tuonut alueelle suurmaisemallisen otteen.
Massiivisten rakennusten sijoittaminen maastoon valjasti iimansuuntien
maarittdman koordinaatiston mukaan ilmentéaé rakennusajankohtansa
suunnittelutapaa, joka huomioi ennemmin rakennusaikaisen tehokkuuden
kuin kaytonaikaisen viihtyisyyden. Alueen rakennuskanta on paaosin
sailynyt alkuperdisessa asussaan.

Sointulan rakennuskannan keskeinen arvo on suurmaisemallisen otteen
lisdksi rakennusryhmien sisaisessa yhtenaisyydessa. Edustavimpia
kohteita ovat maisemaan taitavasti sijoiteltu lamellitalokortteli
palvelukeskuksen itédpuolella, alueen identiteetin kannalta merkittavéat
punatiilipintaiset tornitalot palvelukeskuksen lansipuolella, alkuperaisessa
asussaan erittadin hyvin sailyneet pesubetoniset ketjutetut pientalot seka
yksil6lliset aikansa suunnitteluihanteita ilmentavat 1970-luvun alun
pientalot. Ristiriitaisin kohde on palvelukeskus, joka sinanséa edustaa hyvin
aikansa rakennustapaa ja aluerakentamisilmiota, mutta on alueella ja
maailmassa tapahtuneiden muutoksien vuoksi menettéanyt suurelta osin

alkuperaista merkitystaan.

Palvelukeskus (liikerakennus, koulu ja paivékoti) on arvioitu selvityksessa tavanomaiseksi.
Selvityksen suositukset koko Sointulaa koskien ovat:

Yhtenaisissa rakennusryhmissa rakennusten korjaukset suositellaan
tekemaan yhtenevalla tavalla. My6s piha-alueiden yhtenédiseen
suunnitteluun suositellaan kiinnittamaéan huomiota.
Taydennysrakentamisen sijoittamisella suositellaan tuettavan alueen
viherrakenteen ja jalankulkuympariston eheytta, soveltaen alkuperaista
keuhkokaaviotyyppista ajatusta. Alueen sisdantulonakyman
edustavuuteen suositellaan jatkossa kiinnitettavan erityistd huomiota.
Taydennysrakentamisen yhteydessa suositellaan kiinnitettdvan huomiota
pyséakdintialueiden jasentymiseen. Pihojen suunnittelussa suositellaan
sailyttamaan luonnonlaheinen ote. Esimerkiksi korkeat mannyt ja

kivenlohkareet ovat pihoille tyypillisid. Ulkokaarteen kerrostalokortteleissa
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suositaan vaaleata varimaailmaa, muualla intensiivisempaa varipalettia ja

varien kontrastisuutta.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Valkeakosken kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita ovat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkkuminen.

- Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Alue ei sisélly eika rajaudu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistoon.

3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 14.9.2026) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Valkeakoski vetéda puoleensa
= Meilla on monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen elaman eri
vaiheissa
= Hyvat likenneyhteydet ja toimiva julkinen liikkenne tuovat

sujuvuutta arkeen
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- Luonto ja ymparist6 ovat ainutlaatuinen voimavara
= Meilla on kestava ja tiivis kaupunkirakenne, jonka vahvuutena

on lahiluonto

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankaytdn kehityskuva
Valkeakosken kaupunki on teettanyt maankayton strategisen kehityskuvan (Sweco Oy,
2025). Strategisen kehityskuvan tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankayton suuria

linjoja ja tukea kaupungin strategisia linjauksia.

Kehityskuvan yksi paéatavoitteista on fokusoida suunnittelua Valkeakosken keskustaan ja
sen lahialueille, joiden kehittyminen on ratkaisevaa koko Valkeakosken tulevaisuuden

kannalta. Kaavamuutoksella edistetaan tata tavoitetta.

Kuva 7. Ote maankayt6n strategisesta kehityskuvasta (Sweco Oy, 2025)
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3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
15.12.2025 ja se on astunut voimaan 1.1.2026.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella sijaitseva koulurakennus on jaanyt tyhjilleen oppilaiden siirtyessa
Sorrilan yhtenaiskouluun, paivakodin lapset ja henkilokunta ovat vaistotiloissa, joten myds
paivakotirakennus on tyhjillaan. Sointulan sisdéntulovaylan viereen on parhaillaan
rakentumassa paivakoti seka kauppa, johon Sointulan liikekeskuksessa toimiva kauppa on
siirtymassa. Nain ollen kaikki alueen rakennukset, jotka ovat huonokuntoisia, on

tarkoituksena purkaa.

Sointulan kehittaminen on yksi kaupungin tavoitteista, ja keskuksen jattaminen
rakentumatta ei ole tavoitteen mukaista. Nain ollen alueelle osoitetaan korttelialue kolmelle

asuinkerrostalolle seka katu- ja puistoaluetta.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myos Sointulan vesihuollon kehittdminen osoittamalla

sijainnit putkilinjoille.

Kaavamuutoksella myds yhtenéistetaan alueen lapi eteld-pohjoissuunnassa kulkevan

kadun nimi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus
hyvaksymalla kaavoitusohjelman vuosille 2026—-2030. Prosessin kasittelyvaiheet on
esitetty selostuksen alun tiivistelmaosiossa. Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken

kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo6

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelméosiossa. Kaavaprosessin nahtavilldoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet kirjataan kaava-
aineiston liiteasiakirjoihin kuuluvaan palauteraporttiin. Palauteraportti on tAman

selostuksen liiteasiakirja ja se tdydentyy kaavaprosessin aikana.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen seka katu- ja puistoalueen rakentaminen
purettavien rakennusten tonteille ja niiden valittémaan laheisyyteen, hyddyntéen nain
olemassa olevaa infrastruktuuria ja taydentden kaupunkirakennetta ja parantamalla

Sointulan alueen houkuttelevuutta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritddn huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtokohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvié tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet tai kaava-alueelle laadittavat selvitykset.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten toiminnot ovat siirtyneet tai siirtymassa

toisaalle ja rakennusten huonon kunnon vuoksi ne aiotaan purkaa.

Suunnittelualue kasittaa Sointulan asuinl&hion keskusta-alueesta ison osan, jolloin sen
jattdaminen rakentamatta ei ole tarkoituksenmukaista. Rakentamiselle on jarkevaa osoittaa
rakennusoikeudeltaan tehokasta tonttimaata, jolla korostetaan keskeista sijaintia ja
hyodynnetddn olemassa olevaa infrastruktuuria. Liséaksi kaavamuutoksella jarjestellaéan
alueen liikennettéd ja osoitetaan sijainti toiminnalliselle puistoalueelle. Suunnittelualueen

pohjois- ja kaakkoisosaan jaa puustoista aluetta.

Suunnittelualueeseen sisaltyy myos Sointulan sisaantulovayla, jonka epaselva nimitilanne

selkiytetaan kaavalla.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutosalue sisaltaa:

- asuinkerrostalojen korttelialuetta 0,8454 ha, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 7800 k-m2

- katualuetta 0,7771 ha

- lahivirkistysaluetta 0,2480 ha

- puistoaluetta0,6855 ha

Yhteensa kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,5560 ha.

Asuinkerrostalojen korttelialueen kaavaméaarays mahdollistaa joko pelkkaa asumista, tai

asuinkerrostaloja, minka kivijalassa on pienipiirteista liiketilaa.

Puistoalueelle voidaan sijoittaa puustoisen alueen lisaksi esimerkiksi toiminnallista

puistoaluetta.

Esimerkkikuvia toiminnallisesta puistosta:

Kuva 8: Elverlad.fi
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Kuva 9: Lappset.com

Kuva 10: Visitsalo.fi
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Kuva 11: Superprof.fi

Kuva 12: Kaleva.fi

5.1.1 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

rakennetussa korttelissa.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,56 hehtaaria, ja se jakautuu asuin- ja
likekerrostalojen korttelialueelle, katualueelle, lahivirkistysalueelle sekéa puistoalueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja

kaikkiin selvityksiin on pyydettdessa mahdollista tutustua.

5.4.1 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella hytdynnetdén jo olemassa olevaa infrastruktuuria ja rakennettua
aluetta Sointulan asuinlahién keskustassa. Suunnittelualueen keskeisen sijainnin vuoksi
on tarkoituksenmukaista osoittaa rakentamiselle tarkoitettu korttelialue suhteellisen

tehokkaaseen kayttoon.

5.4.2 Maisema- ja taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu Sointulan asuinlahiossa keskeiselle paikalle ja nakyy osittain

myo6s kaupungin itaisen sisdéntulovaylan varrelle.

Alueella sijaitsee talla hetkella tyhjillaan olevat koulu- ja paivakotirakennukset seka osittain

tyhjillaan oleva liilkekeskus. Rakennukset ovat huonokuntoisia ja ne aiotaan purkaa.

Nykyinen rakennuskanta on yksikerroksista, matalaa ja tasakattoista. Ymparoivat
korttelialueet ovat paaosin 4—7-kerroksisia asuinkerrostaloja. Maasto alueella nousee
pohjoislaitaa kohti, jolloin 4-kerroksiset kerrostalot nakyvat puuston takaa korkeuttaan

kauemmaksi.

Alueen keskeisyyden vuoksi, seka sen sijaitessa asuinkerrostalokortteleiden valissa, se
kestaa hyvin maiseman muutokset, mitka aiheutuu matalien rakennusten

korvaantumisesta asuinkerrostaloilla.

Alueelle jaa myo6s puustoisia alueita pehmentamaan maisemaa ja tuomaan vehreytta ja

varjoisuutta suojaamaan paahteilta.
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5.4.3 Liikenne

Hankkeella hyodynnetaan ja tdydennetaan jo olemassa olevaa katurakennetta ja
infraverkostoa. Alueen taydentyminen asuinkerrostaloilla lisda hieman Sointulan sisaista

likennetta, mutta alueen katuverkosto kestaa sen hyvin.

5.4.4 Asukkaat

Asemakaavamuutoksella tullaan lisddmaan alueen asukasmaaraa. Alue kuitenkin rajautuu
Jjo olemassa oleviin asuinalueisiin, joten asukasméaaran lisays ei ole kaupungin itdpuolen
mittakaavassa merkittava. Sointulan asukasmaara on laskenut viimeisten
vuosikymmenten aikana. Sointula on alun perin mitoitettu noin 3500 asukkaalle, sen

nykyisin ollessa noin 1350 asukasta.

Alueen rakentuessa siitd tulee olemaan hetkellisia haitallisia vaikutuksia naapuruston
asukkaille.

5.4.5 Rakennettu ymparisto

Sointulan asuinlahién kerrostalovaltainen keskusta on rakentunut paaosin 1960-1970-

luvuilla. Sointulan koillisosassa on 1980-luvulla rakentunutta pientalovaltaista aluetta.

Sointulan rakennettua ymparistta on selvitetty Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa
vuonna 2016 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Selvityksen mukaan Sointulan keskusta

on arvotettu arvoiltaan tavanomaiseksi.

Perinteiseen lahidrakentamiseen mielletty I&ahion keskustassa sijaitseva liikkekeskus on
siirtymassa Sointulan sisaantulovaylan kupeeseen, eiké Sointulan volyymi riita kahdelle
likekeskukselle. Nain ollen on luontevaa osoittaa keskustaan tiivista asuntorakentamista ja

toisaalta taas puistoista, vehreaa aluetta tasapainoittamaan rakennetta.

5.4.6 Yhdyskuntatalous
Kaavamuutoksella hyddynnetddn olemassa olevaa katuverkostoa ja osoitetaan linjat
vesihuollon perusparannukselle. Alueen asukasmaaran kasvulla myos tahdataan

palveluiden sailymiselle ja julkisen liikenteen vahvistamiselle.

Sointulan kehittdmisella tahdataan myos koko Sointulan profiilin nostamiseen ja

vetovoiman kasvamiseen.
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5.4.7 Luonto- ja luonnonymparisto

Sointulan alue on vehred, jarven ympardiméa asuinlahié. Sointulan lansilaidalla kulkee
suosittu Riippusiltojen lenkki, etelapuolelta lahtee ulkoilureittiyhteys Korkeakankaan
laajalle ulkoilu- ja liikunta-alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Sointulan keskustassa, mika on péaaosin rakentunutta

kaupunkiymparistdéa. Alueella on kuitenkin puustoisia kohtia ja puistoaluetta.

Sointulan laitamilla ja rannoilla on laajoja metsdisia alueita, missd on myds direktiivilajeja,
mm. liito-oravaa. Luontoarvoja on mygs selvitetty, mutta selvitykset eivat koske

rakennettua Sointulan keskustaa.

5.4.8 llmasto

Valkeakosken kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi. Alueen ilmastokestavyytta
on analysoitu ilmastokestava kaavoitus KILVA-tydkalun avulla, jossa on huomioitu seka
ilmastonmuutoksen hillinta, etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-
alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Analyysin perusteella kaava-alueen vahvuuksia on
sijainti olemassa olevan rakenteen yhteydessa, jolloin hyddynnetédén infraa ja teknisen

huollon resursseja.

Analyysin mukaan erityista huomiota tulee kiinnittdd mm hiilen sailymiseen tulevassa
rakenteessa, likkumisen tarpeen vahentamiseen seka aarevaityvista saaoloista

aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistamiseen.

Alueella muodostuviin hulevesiin on kiinnitetty huomiota kaavaratkaisussa ja niiden
viivyttamisesta ja ohjaamisesta on annettu kaavakartalla maarays. Lisaksi
kaavamaarayksissa ohjataan kiinnittamaan huomiota paahteisuudelta suojautumiseen ja

aurinkoenergian hyddyntamiseen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon, jossa on ajoittain vilkasta liikkenngintia.

Nopeudet ovat kuitenkin maltillisia.

Suunnittelualueen tuleva kayttétarkoitus ei aiheuta ympariston hairiotekijoita.
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5.6 Kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella muodostuu yksi uusi kadunnimi: Jukolankatu. Kadun nimi
yhdistyy Sointulaan sielld sijainneen Jukola-nimisen ravintolan, seka Sointulantien
etelapuolella sijaitsevan seitseman, Aleksis Kiven Seitsemén veljesta-tarinan veljesten
mukaan nimetyn taloyhtion kautta. Alun perin Jukola oli Valkeakoskella Sointulan lahella
sijaitsevan maarekisteritilan nimi.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakentamisluvan myoéntamisen yhteydessa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.

Valkeakoskella 2.11.2026

Outi Kanerva

kaavoitusarkkitehti
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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)

tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut
tavoitteet ja lahtotiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin
kaavoituksella arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia
etenee ja missa vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tassa asiakirjassa kerrotaan,

mistd saa tietoa kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tadydennetéan tarvittaessa.
2 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken ydinkeskustan itdpuolella, noin 1,5 km paéassa
keskustasta, rajautuen Innalantien ja Sointulantien kerrostalokortteleihin, Puistokujaan ja
Kariniityntiehen. Suunnittelualueella sijaitsee Sointulan ostoskeskus, Sointulan koulu ja
paivakoti seka niihin liittyvia pysékointialueita, virkistysalueita ja kulkuvaylid. Rakennukset
ovat huonokuntoisia ja teknisesti kayttoikansa paassa olevia, kaavamuutoksella on

tarkoitus mahdollistaa niiden purkaminen.

Liséksi kaava-alueeseen siséltyy Sointulan sisaantulovayla, jossa on kaavallisesti
epaselva kadunnimitilanne. Kadun nimi vaihtuu talla kaavamuutoksella yhtenaiseksi
Sointulan keskuksen lapi menevan kadun nimen kanssa, jolloin muodostuu yksi

suoralinjainen katualue, josta haarautuu lanteen Sointulantie ja itdan Innalantie.
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Kuva 1. Kuva alueella sijaitsevasta ostoskeskuksesta Sointulantieltéa kuvattuna. Google maps
2025.

3 Mita ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Kaavamuutos noudattaa kaupunginhallituksen hyvaksyman kaavoitusohjelman 2026—2030
tavoitteita (KH 16.3.2026 § 61).

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa huonokuntoisten rakennusten purkaminen ja
asuinkerrostalojen rakentaminen. Kaavalla keskitytddn myds alueen viihtyisyyden ja

kaytettavyyden lisadmiseen seké alueen sisaisen liikkennéinnin jarjestamiseen.

Liséksi kaavalla korjataan Sointulan sisaanmenovaylan kadun nimi yhtenaiseksi suoraan

jatkuvan katuyhteyden kanssa.

4 Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet jakautuvat viiteen

kokonaisuuteen:
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e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéristod

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava Valtakunnallinen alueidenkayttttavoite:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

e Edistetdan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

4.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Liséksi suunnittelualue siséltyy kasvutaajamien

kehittamisvydhykkeeseen.

Alueen lounaispuolella kulkee viheryhteystarve.
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Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on

merkitty punaisella rajauksella.

4.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa Keskustan osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman 17.12.2024.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka pitaa sisallaan sisaiset palvelut,
l&hivirkistysalueet sekéa katuverkon. Alueen poikki eteléa-pohjoissuunnassa on osoitettu

uusi tielinjaus.
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Kuva 3: Ote Keskustan osayleiskaavasta, jossa punaisella rajattu likimaarainen suunnittelualue.

4.4 Asemakaavoitus

Suunnittelualuetta koskee vuonna 1972 voimaan tullut Sointulan ostoskeskuksen
asemakaava, vuonna 1986 voimaan tullut Lumikorven asemakaava seka vuonna 1969
voimaan tullut Sointulan asemakaava. Asemakaavalla alue on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoalueeksi (P), leikkikenttdalueeksi (UL), katualueeksi

seka pysakoimisalueeksi (LP).
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Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 14.9.2026 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”
Kaavamuutos toteuttaa seuraavia strategian tavoitteita ja tahtotiloja:
Valkeakoski vetaa puoleensa

- Meilla on monipuolisia mahdollisuuksia hyvaan asumiseen elaman eri vaiheissa.

- Hyvat liikenneyhteydet ja toimiva julkinen liikenne tuovat sujuvuutta arkeen.
Meilla luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara

- Meilla on kestava ja tiivis kaupunkirakenne, jonka vahvuutena on lahiluonto.



luonnosvaiheen kaavaselostuksen liitteet 7 (17)
2.11.2026

4.6 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva
Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma ja ymparistdohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankayton suuria linjoja ja tukea kaupungin

strategisia linjauksia. Strateginen kehityskuva on paivitetty vuonna 2025 (Sweco Oy).

Kehityskuvan yksi paatavoitteista on fokusoida suunnittelua Valkeakosken keskustaan ja
sen lahialueille, joiden kehittyminen on ratkaisevaa koko Valkeakosken tulevaisuuden

kannalta. Kaavamuutoksella edistetdan tata tavoitetta.

Kuva 5. Valkeakosken kaupungin strateginen kehityskuva (Sweco Oy, 2025).
5 Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaéarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien

yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
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Vaikutusten arviointi tehdéan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen

sisaltoon.

Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

e yhdyskuntarakenteeseen

e maisema- ja taajamakuvaan
e asukkaisiin

o likkenteeseen

e yhdyskuntatalouteen

e |uonto-olosuhteisiin

e ilmastoon

e rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta sekd olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat
selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

6 Osallisten maarittely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisind osallisina tdssé kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttéoikeuden haltijat (rekisterdidyt)

— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttdoikeuden
haltijat (rekisteroidyt)

— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos

— Lupa- ja valvontavirasto

— Elinvoimakeskus

— Sointulan Asukkaat ry
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— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi

/ tekninen lautakunta, maankayttopalvelut / rakennus- ja ymparistdlautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen

osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteenséa sekd hakea muutosta valittamalla.
7 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana nahtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville
maankayttopalveluiden toimipisteeseen sek& kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen

www.valkeakoski.fi (asuminen ja ymparistd/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa

kaupunginhallitus.

Kuntalaisten sekd muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot

Mielipiteet
OAS:sta ja
kaavaluonnoksesta

Valitusmahdolli-
suus paatoksesta

ehdotuksesta

/ Aloitus- ja \ Ehdotusvaihe

Nihtavilla vih. 14 [> Laaditaan ehdotus, [> Hyvéksyminen |:> Kuulutetaan

vrk nahtavilla Kaupunginhallitus
Vireilletulo seks maankayttépalveluiss voimaan

. . a [ nettisivuilla
osallistumis- ja /

valmisteluvaihe N&htavilla 30vrk Voimaantulo

asemakaavamuutos

arviointisuunnitelma
(OAS) ja
kaavaluonnos,
nahtavilla
maankayttépalve-

\Iuissa / nettisivuilla/

Kuva 6. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista
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Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitellaan aina ennen
kaavan etenemista seuraavaan vaiheeseen. Nahtavillaoloaikoina saatuihin mielipiteisiin,

muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.

Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

1 Vireilletulo, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos (syksy 2026):
Kuulutus sanomalehdessé, Internet-sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld néhtavillaolon (vah. 14 vrk)
aikana. Mielipiteet toimitetaan Valkeakosken kaupungin maankayttépalveluille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tadydennetéén tarvittaessa.

2 Kaavaehdotus (2027): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla.

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon (30 vrk)
aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin maakayttopalveluille.

3 Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (2028): Tieto kaupunginhallituksen
kokouksesta kaupungin Internet-sivuilla. Paatds ja muutoksenhakuosoitus lahetetddn

tiedoksi siita sdadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaattksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispaatds saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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8 Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoitustoimesta: puhelin 040 335 6046

kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi
osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot nahtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, virallisella ilmoitustaululla osoitteessa

Valtakatu 9—-11 (4. krs) ja kotisivuilla www.valkeakoski.fi.

Palaute sdhkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken
kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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LITE 2: Pienennds luonnosvaiheen kaavakartasta
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Luonnosvaiheen kaavamerkinnat- ja maaraykset
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LIITE 3: Palauteraportti

Saadut palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta:
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LIITE 4: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta: 908 Valkeakoski
Tayttamispaivamaara: 27.10.2026

Kaavan nimi: Sointulan keskus

Kunnan kaavatunnus: 493

Kaavan alueen pinta-ala (ha): 2,5560

Uusi asemakaavan pinta-ala (ha): -

Asemakaavan muutoksen pinta-ala (ha): 2,5560

Aluevaraukset | Pinta- Pinta- Kerrosala | Tehokkuus | Pinta- Kerrosalan
ala ala (k-m2) (e) alan muut.
(ha) (%) muut. (k-m2 +/-)

(ha +/-

Yhteensa 2,5560 100 7800 0,31 0,0000 +3050

A yhteensa 0,8454 33,1 7800 0,31 +0,8454 | +7800

Y yhteensa -1,1145 | -4750

V yhteensa 0,9335 36,5 +0,1141

L yhteensa 0,7771 30,4 +0,1550
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Kuva: Asemakaavan seurantalomake
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Kuva: Asemakaavan alamerkinnat
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