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Sustainable change.

Bright ideas.

RAMBGLL




Rantojen osayleiskaavan ehdotusvaihe
Palaute ja kysymykset?

Ensisijainen ja virallinen palautteenantokanava on kaavoituksen sahkdposti kaavoitus@valkeakoski.fi

=Valkeakoski
Maankadyttopalvelut

Kaavoittajat tavattavissa ilman ajanvarausta kirjastolla
e tiistaina 3.6. klo 16-18
e keskiviikkona 11.6. klo 16-18

Kaavaehdotukseen liittyva kaavoittajien puhelinaika
19.6. asti. arkisin klo 9-11

puhelin 040 335 6506 Kaavamateriaali nahtavilla 15.5.-19.6.2025 valisen ajan:

e Kaupungin kotisivuilla
https://www.valkeakoski.fi/asuminen-ja-
vmparisto/kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/

Mila Maenluoma, johtava kaavoitusarkkitehti
Outi Kanerva, kaavoitusarkkitehti
Helena Keva, kaavoitusarkkitehti .

Teknisen keskuksen aulassa osoitteessa Teollisuustie 12

Kaavaa laatii kaupungin ohjauksessa Ramboll Finland Oy
/ Henna Leppanen .

JUN TV F~


mailto:kaavoitus@valkeakoski.fi

Rantojen yleiskaavan paivittaminen

» Tehtavana on tarkistaa osittain vanhentunut ja kaytettavyydeltdan
puutteellinen Rantojen osayleiskaava ja laatia kaavatydssa tarvittavat
selvitykset. o<

» Rantaviivaa on 21 jarvella ja lammella yhteensa 280km, ja Q
muunnettua rantaviivaa n. 180km. Rakennuspaikkoja kaavalla on
osoitettu 1 284 kappaletta. Padaosa rakennuspaikoista on toteutuneita. @

Oa

+ Rakennuspaikkojen rakennusoikeutta tarkistetaan vastaamaan
nykyisia loma-asumisen vaatimuksia. Samalla tutkitaan
mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia. Rakennuspaikkojen
suhdetta rantaan tarkastellaan kaavoituksen yhteydessa ja
rakennuspaikkojen rajoja siirretaan tarvittaessa sisamaahan pain. D

« Kaava laaditaan sdahkdisesti paikkatietomuotoon, joten sen
tekninen laatu ja hy6dynnettavyys paranevat huomattavasti.

- Kaavatydssa laaditaan ematilatarkastelu ja tarkastellaan
alueelle soveltuvia mitoitusvyohykkeita huomioiden alueen
ominaispiirteita. Tarkastelujen perusteella on mahdollista ratkaista
epaselvyydet rakennuspaikkojen kohdentumisessa eri kiinteistdille.

» Selvitykset ja vaikutusten arviointi laaditaan AKL 9 § mukaisesti
keskittyen kaavan merkittavien vaikutusten arviointiin.

@

Suunnittelualueen alkuperdinen rajaus.

Ramboll



Vanha kaava

« Tullut voimaan 30.11.1992.
Mitoitusperusteet laadittu 1989.

« Toiminut rakennuslupien
myontamisen perusteena

« Vanhentuneisuutta etenkin
rakennusoikeuksien maarassa

« Epaselvyyksia
rakennusoikeuksien
kohdistumisessa

« Mitoitusperusteista lyhyt kuvaus
selostuksessa ja tilakohtainen
laskelmataulukko -
Epaselvyytta, miten
rakennusoikeutta on laskettu.
Etenkin mahdolliset
rakennusoikeuksien siirrot
prosessin aikana.

Ramboll

Vanhan kaavan aineistot sisdlsivat 175 sivua kantatila- ja
mitoitustarkasteluaineistoa
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Rantojen osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on selkeyttaa rantojen
kayton, etenkin lomarakentamisen ehtoja, muodostaa kiinteistorakenteen
kannalta yksiselitteinen ja tasapuolinen ohje rakennuspaikkojen muodostamiselle
seka mahdollistaa taman paivan vaatimuksia vastaava vapaa-ajan
asuminen |luontoarvoja kunnioittaen.

Osayleiskaavan tarkoitus:

« Turvata ranta-alueiden monipuolinen kaytto loma-asutuksen, yleisen
virkistyskayton seka maa- ja metsatalouden tarpeisiin.

« Huomioida rantojen ja vesistojen sietokyky seka turvata luonnon
monimuotoisuus.

« Varmistaa kantatilatarkasteluun nojaten rakennusoikeuden tasapuolinen
jakautuminen maanomistajien kesken.

 Luoda selkea, yhdenmukainen pohja rakennuslupien kasittelylle.



Kaavakartta

Ka a Va = Merkinnat ja maaraykset

_ . . Selostus
a S I a kl r a t LIITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
J LIITE 2 Maisemaselvitys
LIITE 3 Rakennusinventointi (paivitysinventointi 2024-2025)
LIITE 4 Mitoitusperiaatteet
LIITE 5 Muunnettu rantaviiva
LIITE 6 Mitoitusvydhykkeet, emakiinteistot ja kiinteistéjaotus
LIITE 7 Mitoituslaskelma eli rakennusoikeuslaskelma
LIITE 8 Pienten jarvien ja saarten rakennusoikeus (pinta-alaperusteinen)
LIITE 9 Opas mitoituslaskelman tulkitsemiseen
LIITE 10 Vapaat rannat
LIITE 11 Vakituisen asumisen vybhykkeet / edullisuusvydhyketarkastelu
LIITE 12 Voimassa olevat yleiskaavat
LIITE 13 Petolintu- ja liito-oravahavainnot (Suomen lajitietokeskus, vain viranomaiskayttooén!)
LIITE 14 Rantajaksot ja rantajaksojen kuvaukset
LIITE 15 Luontoselvitys 2024
LIITE 16 Arkeologinen inventointi 2024
LIITE 17 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
LIITE 18 Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet
LIITE 19 Luonnosvaiheen vastineraportti

Ramboll



Kaavahankkeen aikataulu ja osallistuminen

- Kaynnistamispaatds kaupunginhallituksessa 23.5.2022
ALOITUSVAIHE - Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnosaineisto nahtavilla alkuvuonna 2024
Yleisotilaisuus

LUONNOSVAIHE

Kaavaehdotusaineisto nahtavilla kevat-kesalla 2025
Yleisotilaisuus

EHDOTUSVAIHE

Mahdollinen ehdotusvaiheen erilliskuuleminen tai nahtaville

HYVAKSYMISVAIHE asettaminen, mikali muutoksia paljon

Hyvaksymiskasittely loppuvuonna 2025 / alkuvuonna 2026

Ramboll
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Aloitus 10/2022

«  Aloitusneuvottelut (tavoitteet, aikataulu, strategiset linjaukset, lahtétiedot tilaajalta, sopimusasiat) 14.10.2022 1172022

- Kokous lahtétietoaineistoista 20.10.2022 éfgggg

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, toimitettu kommenteille 10.11.2022

» Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (selvitystarpeet, mitoitusperiaatteiden linjaukset)

» Esiselvitykset mitoituksen, luontoarvojen ja maiseman osalta

+ Kaavoituksen vireilletulosta kuuluttaminen

Mitoituslaskelmat 01/2023

« Muunnettu rantaviiva 02/2023

« Ematilaselvitys leikkausvuoden mukaisesti 03/2023

* Mitoitusvydhykkeiden maarittdminen esiselvitysten perusteella

+ Mitoituslaskelma

Alustava kaavaratkaisu ja maastossa tehtavat selvitykset 04/2023
05/2023
06/2023
07/2023
08/2023

Kaavaluonnos 09/2023 > KH 22.1.2024, nahtaville 1.2.2024

« Konsultti laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan nahtaville
* Yleisotilaisuus
+ Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistytssa Tilaajan kanssa)
Muinaisjaannoésselvitys ja taydentavat

Mikéli viranomaispalautteen perusteella selvityksia joudutaan taydentéméaén vield erikseen kaavaluonnoksen jalkeen, voi kaavan :\‘l‘:tltg’_i;"r‘\%'ﬁa‘:tki';‘izé'SYKSY 2024
alkataulu vivastya esitetysta. 0 Edullisuusvyodhyketarkastelun paivitys

. Ym..
Kaavaehdotus 4/2025 <> KH 5.5.2025, nahtaville xx.xx.2025

» Konsultti laatii kaavaehdotuksen, joka asetetaan nahtaville

* Yleisttilaisuus

+ Viranomaisneuvottelu

» Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteisty¢ssa Tilaajan kanssa)

Hyvaksyminen X/2025
» Teknisen muutokset kaavaehdotukseen yhdessa Tilaajan kanssa



Kaavaratkaisu

Kaavaehdotus 14.4.2025
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Rantayleiskaava

* Rantojen maankayton ratkaiseminen kaavalla — rakennettavat alueet ja
rakentamiselta vapaaksi jatettavat alueet

» Alueidenkayttdlain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa tai rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa

» Perustuu vakiintuneen kaytannon mukaisesti mitoituslaskelmiin, joissa
rakennuspaikkojen maara maaritelldaan maanomistajakohtaisesti

* Jokaiselle rannan osuudelle annetaan “mitoituskerroin”, joka kuvaa
sitd, kuinka monta rakennuspaikkaa kyseinen rannan osuus "sietaa”
rakentamista

» Rakennuspaikat pyritaan sijoittamaan kohtuullisen tiiviisiin kortteleihin,
jotta vapaata rantaviivaa sailyy mm. virkistyskayttoon

» Suomessa kaavoitusta alettiin kayttaa rantojen suunnittelussa 1960-
luvun lopulla. Nykyaan noin 25 prosenttia rantaviivasta on kaavoitettu.

Ramboll

AKL 72 § 1 ja 2 mom. Suunnittelutarve
ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maarétty yleiskaavan tai

sen osan kdyttédmisesta rakennusluvan
mydéntdamisen perusteena.




Rantarakentamisen periaatteita

« Mista rantakaavoitus lahtee: Maiseman ja
luonnon sietokyky maaritellaan
maisemaekologisen selvityksen
pohjalta.

- Pohjana mitoitusvyohykkeiden ja -
periaatteiden maarittamiselle.

* Lisaksi maaritetdaan muunnettu
rantaviiva, eli "todellisuudessa
hyddynnettavan” rantaviivan maara

* Yhdessa muodostavat tilakohtaisen
rakennusoikeuden, jota mahdollisesti
leikkaa ematilakokonaisuudesta jo
aiempina vuosikymmenina lohkotut tontit

Ramboll

Mitoitus
(rp/mrvkm)

— 7
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Problematiikka
mitoituksen

Suunnitteluperiaatteita "avaamisessa”

* Ohjaavien viranomaisten (ELY) lahtdkohta kaavan laatimiselle on ollut se, etta
pitda tutkia nykyisten reunaehtojen pohjalta, miten paljon uutta rakentamista
alue kestaa (esim. uudet suojelualueet, muuttunut lainsaadanto)

- Nykyiset mitoitusperiaatteet ja -kaytannot tiukempia kuin aikaisemmin

« Esim. tama kaava laadittu kayttden maksimi mitoituksena 8 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri

* Nykyisin maksimi mitoituksena uusille kaavoille pidetaan n. 6 rp/mrv-km

« Mikali noudatettaisiin sita, ettda mitoitusperiaatteet pitdisi laatia nykykaytannon
mukaisesti, paadytaan tilanteeseen, etta laskelmat eivat anna lahellekdan niin
paljon rakennuspaikkoja kuin nykyisessa kaavassa = Lainvoimaisen kaavan
rakennuspaikkojen poistaminen?

« Paadyttiin suunnittelussa siihen, etta vanhan kaavan rakentumattomat paikat
osoitettu rakennusoikeutta kuluttavana (paitsi alueilla, jotka eivat saaneet
lainvoimaa aikaisemmassa kaavaprosessissa) eli status on sama, kuin

rakennetulla rakennuksella Ei lainvoimaa nykyisessa

- Kaavaehdotuksessa on jouduttu poistamaan joitain kaavassa: Konho,
rakentamattomia paikkoja koska rakennuspaikkaa ei ole voitu Tykdlanjarven itaranta
osoittaa saman maanomistajan tontille ilman, etta luontoarvo
tuhoutuu.

Ramboll




Rakennus-

tiheys Kuvaus Perustelu
= (rplm”km)
Ra ke n ta m I Ste h O k k u u S | u O kat Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan ne
« Rantaosuudet, joilla ei ole ranta-alueet, joilla ei maisemallisilla ja
] ] N ] ] L y ] erityisia luonto-, maisema- tai luonnonsuojelullisilla perusteilla ole tarpeen rajoittaa
« Mitoitusvybhykejako kertoo, kuinka tiivista rakentamista 7-8 kulttuurinistoriallisia -arvoja ja  lomarakentamista. Mitoitusluokkaan kuuluvat
: . . . . Ty, totk tuvat hvvi rantajaksot kestavat yleensa tavanomaista loma-
:(IIEJT-: Ieenke|re] ?( Iauaevea”r? \?anl I’TS1 LIJSL::QFL: E/ealltr:leel\;létao|tﬁ1si\;‘yr?:¥(l;k:‘;sat:lala Jr{;k;n:::w?s:ev: i asutusta tehokkaampaakin rakentamista kuten
s lomakylia ja keskuksia.
halutaan/VOidaan ra kentamista Ohjata ja mitki":i Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan
alueet halutaan sadilyttaa valjemmin rakennettuina Btk i e
. . maisemallisesti arkoja tai muutoin soveltuvat loma-
ta| I'a kenta mattom INa. asutukseen huonosti. Talla merkinnalla osoitettavat

rantajaksot voivat kasittaa avoimia peltoalueita tai

« Mitoitusvybhykkeiden maarittely on tapauskohtaista ja

« Maisemallisesti arat rannat muutoin maisemallisesti arkoja rannanosia kuten
kokonaisvaltaista harkintaa. Esimerkiksi yksittaiset 5-6 . Taajamien ja kylsalueiden kallloisla niemis, kapeita lahtla a kapeikkoja.
. e . . . \5hi irki ; Liikenneolosuhteet (esim. liittymien jarjestéamisen
arvokkaat luontokohteet eivat vaikuta vyohykejakoon, A PSS s i e Ay

vaan ne h uom |O|daa N ra kentam |Sen S|J0|tte| ussa, e| rakentamistehokkuuteen valtateiden l&heisyydessa.
. . Myds taajamien ja kylaalueiden |&hirannoilla
mitoituksessa.

rakentamistehokkuutta tulee rajoittaa, jotta voidaan
turvata asutuksen lahivirkistystarpeet.

« Voimassa olevan kaavan mitoitusvyohykkeita peilataan

nyt laadittuun maisemaselvitykseen ja luontotietojen [fen=nifgkentaiisteho e Listio kaan osoitstaan
o .. Lo . .. . . sellaiset ranta-alueet, jotka maisemallisella tai
pa |V|ty ksiin. Lisaksi huomioidaan mahdolliset Iana - luonnonsuojelullisella perusteella tai yleisen
alaiset kulttuurihistorialliset arvot seka vesistdjen . Maisemallisesti tai virkistyskdyttotarpeen takla on Jatettava
luonnonsuojelullisest! arat rannat rakentarrnat_tomlkm. Alueisiin Iukeutuvat_ _ _

suuruus. 3-4 e Pienet i&rvet. oissa kivtetasn kulttuurimaisemaltaan, luonnonolosuhteiltaan, yleisesti

- I k . h rr:uunn]et::a ’re]:nltaviiva: virkistyksen kannalta tms. syista erittain merkittaviksi
« Voimassa olevaan kaavaan nahden (Tyklangard) e
m ItOItUSVyO hYkkelta on mu Utettu ve rratta in Muodostuva laskennallinen rakennusoikeus pyritaan
vahaisissa maarin. Ehdotusvaiheessa on tehty siirtamaan maanomistusyksikdittain muille

rantaosuuksille.

muutoksia, jotka myohemmilla dioilla.

. L Rakentaminen ei lahtokohtaisesti ole mahdollista.
« Alle 1 ha saaret ja vesistot ) )
0 o . Rakennusoikeutta ei muodostu.
Ramboll e Rakennuskelvottomiksi tulkitut

alueet (suo, soistuma)



Rakentamis-
tehokkuus-
luokat (1989
luokituksen
perusteella)

Tydssa kaytetaan
pohjana vanhoja
mitoitus-
vyohykkeita,
peilaten niita
selvitysten
tuloksiin.

Ramboll

Luonnosvaiheen
tilanne

Selite

Mitoitus
== | - Rakentamattomaksi jatettdva ranta
II - 3-6 RP/rantaviivakilometri
s 11T - 7-9 RP/rantaviivakilometri
1V - Tayteen rakentunut ranta
[ Kaava-alue

5 km



Pienten jarvien ja vesiston osien seka saarten mitoitus

Pienet jarvet

« Alle 100 ha:n jarvilla ja yhtenaisilla vesiston osilla (sulkeutuneet jarvialtaat) rakentamistehokkuus lasketaan
kayttaen lahtokohtana pinta-alanormia 1 rakennuspaikka/2 vesi-ha.

« Maisemallisten tekijoiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamistehokkuuteen arvioidaan
jarvikohtaisesti ja ne saattavat pienentaa edella mainittua laskennallista rakentamistehokkuutta.

Pienet saaret

Saarten rakennusoikeus lasketaan seuraavilla periaatteilla:

- alle 1 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta edes laskennallisesti

* yli 1 ha:n saarten laskennallinen rakennusoikeus maaritetaan periaatteella 1 rakennuspaikka / 2 ha

- alle 2 ha:n seka rakentamattomat tulee jattaa rakentamattomiksi. Rakennusoikeus pyritaan siirtamaan
mantereelle

« maisemallisten tekijoéiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamismahdollisuuksiin arvioidaan kunkin
saaren osalta erikseen ja tama saattaa pienentad laskennallista rakentamistehokkuutta. Kaavan laatimisessa
lahtékohtana on pidetty sita, ettd saariin ei osoitettaisi uusia rakennuspaikkoja.

Ramboll



Muunnettu rantaviiva *
Mitoitusvydhyke =
rakennusoikeuden maara

Esimerkki mitoituslaskelmasta

Rantaviiva (km) Muunnettu Rakennusoikeus Rakennusoikeus Rakennusoikeus Mitoitusvydhyke Kaytetty Rakennusoikeutta Rakennusoikeus
rantaviiva (km) muunnetun pinta-alan yhteensa rakennusoikeus jéljella (pyoristetty)
rantaviivan perusteella
perusteella
908-462-4-28X 0,550 0,242 1,208 0,000 1,208 5,0 3 -1,792 0
908-462-4-64 0,069 0,035 0,173 0,000 0,173 50 1 -0,827 0
908-462-4-78 0,265 0,104 0,520 0,000 0,520 50 0 0,520 1
908-462-4-80 0,118 0,054 0,270 0,000 0,270 50 0 0,270 0
908-462-4-86 0,098 0,049 0,245 0,000 0,245 50 2 -1,755 0
\ ,
Rakennusoikeus AT lioj kzirki
<5 it a5 SIS Kallioistenkarki
~ 1 -4-17
ma?r.l ellaan 18/ / ’&fEu \T N} - & |
ematila- | —

kokonaisuuksille

788-406-4-43X \
‘ |
e 90&-438—1-26

X \

\“\\7moe+sox \ OﬂRA \ U.RA\
Ramboll Sy - L Y b |
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Rakennus-
ETEL

Rakennuspaikat
paikat
Lomarakennus- 1050
paikat
« Perustuu mitoituslaskelmaan (joka tehty kaytanndssa vanhan faa;e”nOrfﬁgpaikat
kaavan mitoitusvyohykkeisiin- ja periaatteisiin pohjautuen) tai olemassa
. : olevat saunat
« Kaavalla osoitetaan 12 uutta rakennuspaikkaa. Uudet
« Vanhan kaavan mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat on E?kennuspaikat
. . . . oma-
merkitty olemassa olevina rakennuspaikkoina. e —

« Tehty suunnitteluratkaisu, ettda mikali rannan osuus oli merkitty
"taydeksi”, niin uutta rakennuspaikkaa ei osoitettu, vaikka
mitoituksen mukaan sellainen olisi tullut. Nama on merkitty
mitoituslaskelmaan informatiivisena.

» Osa rantaviivaa varaavista paikoista merkinnalla RA-s

* RA-s merkinnoéille on ollut syynsa jo aikanaan, ettei ole voitu
osoittaa taysimaaraisena RA-paikkana

Ramboll




- Kaavalla osoitetaan 12 uutta
rakennuspaikkaa.




Rakennusoikeus
Vanha kaava

Ramboll

RA
6

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
3000 m2. Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintddn 80 m?2, sekd talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 60 m2.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
lukuunottamatta yhta kerrosalaltaan enintdaan 20 m2:n suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa
sijoittaa vahintaan 20 m:n paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten
ja rantaviivan valisella vydhykkeella.

Mydnnettyjen rakennuslupien mukainen pysyva asutus RA-alueilla sallitaan.
Numero RA-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue on varattu ymparivuotiseen asutukseen.
Numero AP-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

20



- Enint. 7% - pienilla
rakennuspaikoilla hillitsee maisema-

Rakennusoikeus RA yms. vaikutuksia

Ramboll

- Vah. 140 k-m2 - Pienilla
rakennuspaikoilla ei leikkaa liikaa
(esim. alle vanhan kaavan sallitun
maaran.)

LOMA-ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Uuden muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m?. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

saa olla enintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 140 k-m? ja enintdan
200 k-m?.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m?, seka talousrakennuksia. Rantasaunan kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?.

fsi. Mydnnettyjen raken-

nuslupien mukainen pysyva asutus RA-alueilla sallitaan.

Numero RA-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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Rakennusoikeus AP

AP

Ramboll

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on varattu ymparivuotiseen vakituiseen asutukseen. Rakennuspaikan rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 140 k-
m? ja enintaan 300 k-m?Z.

Alueelle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen, enintaan II-kerroksisen asuinrakennuksen, saunan ja
tarpeelliset talousrakennukset. Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintaan 80 % ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Rantasaunan kerrosala saa olla enintdaan 30 k-m?. Rakennus-

Numero AP-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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Etaisyydet rantaviivasta

Ramboll

Rakennusten lopullinen etdisyys rantaviivasta ratkaistaan rakentamislupamenettelyn yhteydessa.
Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta:

asuinrakennus (alle 80 k-m?): 20 metria

asuinrakennus (80-200 k-m?): 30 metria

asuinrakennus (yli 200 k-m?): 40 metria

saunarakennus (pohjapinta-ala alle 20 m?): 10 metria

saunarakennus (pohjapinta-ala 20-40 m?2): 15 metria

muut rakennukset ja rakennelmat vahintdan 20 metrid (lukuun ottamatta venevajaa tai enintdan
10 m? suuruista grillikatosta)

Vanhassa kaavassa:

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta yhta kerrosalaltaan enintaan 20 mZ2
suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa sijoittaa vahintaan 20 m:n
paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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AKL 72 §:n mukainen
alue

« Rantaosayleiskaava voi toimia rakennusluvan
mydntamisen perusteena mitoitettavalla
alueella eli kaavassa osoitetulla AKL 72 §:n
mukaisella ranta-alueella (osoitettu sinisella
katkoviivalla).

« Alueen ulkopuolella kaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ‘ ; -
aluevarauksin eika silla ole rakentamista - & \;\‘\‘\f\i\\\'\‘-\\mmﬂmﬁ/xm
suoraan ohjaavaa oikeusvaikutusta. Talldin ' W\
rakentaminen ratkaistaan
rakennusjarjestyksen perusteella, tai mikali
alue on suunnittelutarvealuetta,
suunnittelutarveratkaisulla. o

. . ! ALUEIDENKAYTTOLAIN 72 §:n MUKAINEN RANTA-ALUE
Suunnittelutarvealueet on esitetty ; i Alueella voidaan alueidenkéyttslain 72.2 §:n mukaisesti mydntad rakentamislupa yleiskaavassa
ValkeakOSken rakennUSjérjeStYKseSSé (21 §) osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavassa

osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa alueidenkayttdlain
43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

5

Kesdniemi
o RA/s

Kaavassa osoitetun alueidenkayttdlain 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulkopuolella yleiskaavaa tai
sen osaa ei voida kdyttdd rakentamisluvan mydéntdmisen perusteena. Alueidenkayttdlain 72 §:n
mukaisen ranta-alueen ulkopuolella rakentamislupa ratkaistaan tarvittaessa esimerkiksi sijoitta-
misluvan perusteella.

Ramboll 24



Luonnosvaiheen
jalkeen tehdyt
muutokset

lllllll



Palaute kaavaluonnoksesta

 Mitoitusvybhykkeet pitaisi arvioida kokonaan
uudelleen tuoreen selvitystiedon pohjalta 2
ehdotuksia mitoituksen laskemiseksi

» Selvityksen taydentaminen kulttuurihistorian
ja arkeologian osalta

* Luontoselvityksia taydennettava
« Rantojen alavuuden huomiointi
 Ilmastovaikutusten arvioiminen

« Lukuisia pienempia teknisia muutoksia
kaupungin kaavoituksen puolesta

 Mielipiteissa (osalliset, maanomistajat)
korostui kayttotarkoituksen muutokset,
Vuohilahden alueen ottaminen kaavaan,
mitoitusvydhykkeen muutokset, toiveita
uusista rakennuspaikoista

Ramboll

Kaavaluonnos oli nahtavilla
1.2.-15.3.2024 valisen
ajan: 13 lausuntoa ja 89
mielipidetta. Vastaukset
palautteeseen:
Vastineraportti LIITE 19

Yhteensa n. 200

kohdistettavaa palautetta.

Lisaksi isommat asia-
kokonaisuudet jotka
aiheuttivat muutoksia.
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Laaditut lisaselvitykset ja niiden pohjalta
tehdyt muutokset kaavaratkaisuun

» Arkeologinen inventointi > Muinaisjagdnnésmerkinnat on pdaivitetty
museoviraston rekisteriin vietyjen kohteiden osalta kaavakartalle
(kiintedt muinaisjaannokset)

* Rakennetun kulttuuriympariston ja kulttuurihistoriallisen
selvityksen paivitys =2 Suojelumerkinnét paivitetty kaavakartalle.

* Luontoselvitysten paivitykset (kasvillisuus- ja luontotyypit, liito-
orava) 2 Suojelumerkinnét péivitetty kaavakartalle.

* Natura-tarveharkinta (paatds ehdotusvaiheen jalkeen)

* Edullisuusvyohyketarkastelun paivitys ja muutokset ARA-
vyOhykkeeseen tarkennetun selvityksen pohjalta.

» Tulvatarkastelukartat kaavaselostuksen liitteeksi (alimmat
suositellut rakentamiskorkeudet). Rakennuspaikkojen toteutettavuutta
on tarkasteltu tuotetun aineiston pohjalta.

 Ilmastovaikutusten arviointi

« Kaavaselostuksen liitteeksi on liitetty voimassaolevan kaavan
rantavyohykkeiden kuvaukset (LIITE 14 a ja b)

Ramboll




Muut kaavaratkaisuun tehdyt muutokset

Mitoitusvyohykkeita on tarkastettu palautteen ja luonnonymparistoén liittyvien
arvojen takia. Kaikki kaavakartalle tehdyt rakennuspaikkojen ja
mitoitusvydhykkeiden muutokset ja muutosten perusteet on luettavissa
mitoitustaulukosta eli rakennusoikeuslaskelmasta, LIITE 7.

Rakentamisalueiden rajauksia on tarkistettu vahaisissa maarin mm.
palautteen perusteella.

Kaavamerkintoja ja -maarayksia (myos yleismaarayksia) on tarkistettu
palautteen ja tarkentuneiden selvitysten perusteella.

AKL 72 §:n mukaisen vydhykkeen eli mitoitusvydhykkeen ulkopuoliset
rakennuspaikkamerkinnat poistettiin, ja kaavakartalla sailytettiin vain vyéhykkeen
sisdiset rakennuspaikat. Osayleiskaava toimii rakentamislupien mydntamisen
perusteena AKL 72 §:n mukaisella ranta-alueella, jonka rajauksia tarkistettiin
maasto-olosuhteiden perusteella.

Kaavakarttaan on tehty myds muita teknisia tarkistuksia.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointeja on taydennetty saatujen lausuntojen, palautteiden ja
tdydentyneiden selvitysten pohjalta.

Ramboll
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Mitoitusvyohykkeiden muutokset
ehdotusvaiheessa

Mikali palautteiden ja
luontoselvitysten perusteella katsottiin
tarpeelliseksi mitoitusvydhykkeen
muuttaminen, on mitoitusta laskettu
maltillisesti alaspain.

Ensisijainen keino arvojen
vhteensovittamiseksi on ollut
rakennuspaikkojen uudelleen
rajaaminen.

Mikali rakennuspaikkoja ei ole voinut
sijoitella uudelleen maanomistajan
maalla, on rakennuspaikat harkinnan
mukaan poistettu kaavasta. Tama
koskee uusia laskennallisia paikkoja ja
ns. vanhan kaavan rakentumattomia
paikkoja. - Poistettuja paikkoja ei
ole montaa.

Ramboll

» Paikkojen poistot ovat nahdaksemme
pakollisia, ettd saamme kaavan
sisaltévaatimuksen
luonnonymparistdon vaalimisesta
tayttymaan. Kaavaa laadittaessa
sisaltovaatimukset tulee aina
huomioida (my06s oikeus katsoo
naita).

- Kaikki poistot ja
mitoitusvyohykkeen muutokset
Ioytyvat
rakennusoikeuslaskelmasta
omasta sarakkeestaan LIITE 7
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T N S
Y sty 1
— lisatty siirretty viereiselta kiinteistolta 1
Y ooistettu 1
-I poistettu 1
B ooistettu 1
m poistettu 1
poistettu 1
- poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
- poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
m poistettu 1
" poistettu poistettu 1, muut sijoiteltu 1
uudelleen
m poistettu virheen korjaus 1
m poistettu virheen korjaus 1
m lisatty virheen korjaus 2
m poistettu virheen korjaus 1
m lisatty siirto, ei kokonaan uusi 1
poistettu 1
m lisatty virheen korjaus 1
m lisatty virheen korjaus 1
m lisatty virheen korjaus 1
m poistettu virheen korjaus 1
Y ooistettu 1
H poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
m poistettu 3
m lisatty virheen korjaus 1
m lisatty kohtuullisuus 1
_ lisatty sauna 1
m poistettu 1
Blkaavaave 0 b S NAXL YT Y ™ e
Muutokset ehdotukseen (rakennuspaikat) R e
® lisitty SN N 0 2,5 5 km

v

N

RN
p
<

@ poistettu
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Muutokset kiinteistoittain

Ramboll

TPTEKSTI

908-429-1-12
908-423-3-7
908-423-3-7
908-423-3-7
908-423-3-8
908-423-3-8
908-423-3-8
908-878-18-
908-449-9-2
908-422-18-3
908-422-18-3
908-878-4-
908-443-1-
908-462-18-
908-449-3-10
908-449-3-10
908-462-13-1
908-462-13-1
908-462-6-4
908-423-3-
908-443-2-1
908-878-17-
908-443-1-2
908-443-1-3
908-462-13-
908-436-4-6
908-462-13-1
908-487-1-1
908-443-1-
908-423-3-7
908-449-9-2
908-422-18-3
908-443-1-2
908-423-3-8
908-443-3-1
908-449-3-

(6]

PalstaNRO
1

HHHN\OHNHNH:(.JUI—‘I—‘I—‘I—‘HHI—‘I—‘NI—‘AI—‘I—‘\D\II—‘I—‘I—‘I—‘I—‘I—‘I—‘I—‘

MitVyoh_luonnos MitVyoh_ehdotus

couvnuiuicouiulul A CUIOOUTUTUTUTUTCO 0O O U UTOCUTulululululul il gl

vwWwwhpvuwwhbwuphrhubr,rhpwowwwuuiununuWWUIUWPRARWWWLWWWWW

31



Edullisuusvyohyke-
tarkastelu
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Madkila \ K i y paivitt

LITE 11
Vakituisen asumisen edullisuusvyBhyketarkastelu

Vakituisen asutuksen
vyohykkeet
luonnosvaiheessa

EMPAALA PALKANE

Kollola
Vakituisen asumisen
vydhyketarkastelu
Pisteytys b

4-9

10- 19
20-29
30-35

« ARA-vybhykkeille sijoittuu yhteensa

) VALKEAKOSKI 36 - 40

109 loma-asuntoa ja 150 41-45
asuinrakennusta (joista osa on RA- 46-50
. . . B 51-55
korttelialueella ja osa AP- tai AM- 56 - 60
B 61 - 67

alueilla), seka muutamia muiden
kayttotarkoitusten rakennuspaikkoja
(P/PY).

Alue sisallytettiin kaavassa
ohjeelliselle edullisuusvyshykkeelle
(ARA), mikéli se sai
edullisuusvyohyketarkastelussa 30
pistetta tai enemman.

yoniaem ! Kaava-alue C3J Kuntaraja

A o 1 2 . 4 6km

Ramboll 33



Analyysin pisteytys

Luonnos Ehdotus

Teema

Pisteet
Tarkastelu analyysissa
Vakituisen asutuksen

Alle 250 m vakituisesta asutuksesta 5 laheisyys Alle 250 m vakituisesta asutuksesta 6

(Maanmittauslaitos 2023) Vakituisen asutuksen

YKR-taajama + 500 m bufferi 5 tiheys YKR-taajama + 500 m vydhyke 10
Vakituisen asutuksen
- _ tiheys YKR-kyla + 500 m vyohyke 8
YKR-kyla + 500 m bufferi
Vakituisen asutuksen
tiheys YKR-pienkylaalue + 500 m vyohyke 6
YKR-pienkylaalue + 500 m bufferi 6
Alle 500 m valta-, kanta-, seutu- ja
Tieverkoston ldheisyys yhdystiesta 10
YKR-taajamajessapalveldia 8 _
o Alle 1000 m valta-, kanta-, seutu- ja
Alle 500 m valta-, kanta-, seututiesta 10

Tieverkoston ldheisyys yhdystiesta 6
ja yhdystiesta
Tietd pitkin alle 3 km
Alle 1000 m valta-, kanta-, seututiesta 6

ja yhdystiesta Tietd pitkin alle 5 km

Tietd pitkin alle 3 km 7 Vesilaitoksen toiminta-alue tai

Tieta pitkin alle 5 km 5 Vesihuollon saatavuus vesiosuuskunta + 500m vyohyke 6
Vesihuollon toiminta-alue, tai alle 150 4 Palveluliikenteen pysakit (Sampolinja)+

m alueesta Palveluliikenne 500m vyo6hyke

Vakituisesti liilkenndivat linjat + 1000 4 Taajamat/palvelut Tietd pitkin 10 min /lyhyt ajoaika

m bufferi

Taajamat/palvelut Tietd pitkin 20 min /kohtuullinen aika

Ramboll
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Taajamat/palvelut Tietd pitkin 30 min/ pitka ajoaika



Selite

Lomarakennus
Poikkeamisvyohyke
IR P ; Kayttotarkoituksen muutos rakennusluvalla
VIPAALA ‘ 8 Suotuisa vyShyke, pisteytys yli 30
L v s Suotuisa vydhyke, pisteytys yli 30, ei vesihuoltoa
[ Kuntaraja

> % a~ LD Alueet, joilla
: = ‘BE ruuturasteri ja/tai
2 A No? suotuisan

KAAVAN ARA-vydhykkeille sijoittuu yhteensa vyOhykkeen

noin 120 loma-asuntoa ja 70 asuinrakennusta merkinta (vihred).

(joista osa on RA-korttelialueella ja osa AP- tai

AM-alueilla), sekd muutamia muiden R

kayttotarkoitusten rakennuspaikkoja (P/PY).

Contila, Talialz Yoo 3 e ‘Kalvola

=

Alueilla, joilla on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava tai (ranta-)
asemakaava, kayttotarkoituksen muutos ratkaistaan
poikkeamisluvalla, mikali kayttétarkoituksen muutosta ei ole sallittu
suoraan rakentamisluvalla lainvoimaisessa osayleiskaavassa. Vyohyke
kuvaa alueita, jossa vakituinen asutus on kunnallisten palveluiden ja
yhdyskuntarakenteen ndakékulmasta suotavaa / edullista.
Kayttotarkoituksen muutosta loma-asunnosta pysyvaksi asunnoksi voi
hakea suoralla rakentamisluvalla, mikali alla olevat ehdot tayttyvat.

Rakennuspaikan pinta-ala on véhintaan 1000 m2.

Rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai
jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot.

+ Rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva
tieyhteys.

» Asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
mukainen ennen kayttoétarkoituksen muutosta.

Rakennuspaikalla noudatetaan voimassa olevan kaavan ja/tai
rakennusjarjestyksen maarayksia rakennusoikeuden, rakennusten
rantaviivaetaisyyksien seka rantamaiseman luonnonmukaisuuden ja
puuston osalta.



Selite

O Lomarakennus
i_...: Poikkeamisvyohyke
Kéyttotarkoituksen muutos rakennusluvalla

u1P/’\ALA’ S5\ )i : 54 : Suotuisa vyShyke, pisteytys yli 30
. ol X yorons \ Suotuisa vydhyke, pisteytys yli 30, ei vesihuoltoa i

[ Kuntaraja

la

Harmaat alueet ja
katkoviivan sisalla
olevat alueet

Kayttétarkoituksen muutos loma-asunnosta pysyvaksi asunnoksi
saattaa olla mahdollista poikkeamisluvalla.

Valkeakosken kaupunki voi tietyin edellytyksin myéntaa
poikkeuksen rakentamista koskevista saanndksista,
maarayksista, kielloista seka muista rajoituksista, mikali alla
olevat ehdot tayttyvat.

» Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutumiselle tai alueiden kdaytdon muulle jarjestamiselle,
vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

» Poikkeamislupaa ei voida myéntaa, jos se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

+ Vybhykkeen 1 yhteydessa kuvatut ehdot tulee tayttya
poikkeamislupaa haettaessa.

“Kalvola



VPAALA

“Kalvola

Selite

O Lomarakennus
i_...1 Poikkeamisvyohyke
Kayttotarkoituksen muutos rakennusluvalla
Suotuisa vyShyke, pisteytys yli 30
Suotuisa vydhyke, pisteytys yli 30, ei vesihuoltoa
[ Kuntaraja

Alueet, joilla ei
merkintéja.

=

Kayttdtarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi
asunnoksi ei ole lahtékohtaisesti mahdollista. Asia voidaan
tarkastella poikkeamislupamenettelyssa.

Ranta-asemakaava-alueet ja muut ranta-alueet, joilla on
olemassa olevia loma-asuntoja, kayttétarkoituksen muutos
vakituiseksi asunnoksi ei ole kyseisella alueella l1ahtékohtaisesti
mahdollista.

Poikkeuksen tekee, jos tontilla on rakentamisluvan seka
rakennusrekisterin mukainen olemassa oleva vakituisen
asumisen rakennus, joka puretaan ja tilalle rakennetaan uusi tai
vanha rakennus remontoidaan asumiskayttéén. Edella kuvattu
tilanne ratkaistaan aina poikkeamisluvalla.



Vakituisen asutuksen
vyOohykkeet

Vakituisen asumisen
edullisuusvyohykkeelle sijoittuu
Valkeakosken alueella vuoden 2024 tilanteen
mukaisesti 220 loma-asuinrakennusta,
mika teoriassa mahdollistaisi noin 550
uuden asukkaan sijoittumisen
kayttotarkoituksen muutosten myota
(laskettuna keskimaarin 2,5 asukasta /
asuinrakennus). Edullisuusvydhykkeelle
sijoittuvien loma-asuntojen osuus
Valkeakosken kaikista loma-asunnoista (1 285
kpl) on noin 17 %.

Valkeakosken rantojen osayleiskaava-alueelle
sijoittuu n. 1 100 loma-asuinrakennusta,
joista vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeelle sijoittuu noin 120
(noin 11 %).

Poikkeamislupavydhykkeelld vaikutusten
arviointi tehdaan prosessin yhteydessa lain
mukaisesti.

Ramboll

-} ARA-vyBhykkeet (luonnosvaihe) [9]
\H‘ ~ARA-vybhyke (ehdotusvaihe)
2024-11-11_loma-asunnot_rakennukset [1285]
* ARA_ulkopuolella [97]
* poikkari [422]
* ulkopuolella [643]
* ARA_kaava-alue [123]
[ kuntaraja
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Maisemaekologinen tarkastelu

Luontoselvitys (liito-orava,
kasvillisuus- ja luontotyypit)

Rakennusinventointi
Mitoitustarkastelu

Vakituisen asutuksen vyodhykkeet,
paikkatietoanalyysi

Arkeologinen inventointi



Maisemaselvitys
Arvokkaat rantaosuudet

Arvokkaiksi luokitelluilla rannoilla (lisd)rakentamisen ja luonto- tai maisema-arvejen
yhteensovittamiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota. Suosituksena on, etta arvokkaimmat
rakentamiselta vapaat rantaosuudet sddstetdén uudelta lisédrakentamiselta. Arvokkaat rannat on
syyta ottaa huomioon alueen mitoitusta maariteltdessa tapauskohtaisesti.

Rakennuspaikat on paasaantoisesti hyva sijoittaa alueella jo olemassa oleviin pihapiireihin tai
niiden valittémaan |dheisyyteen. Rakennusten tulee soveltua maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alueilla, joilla on rantapeltoja, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan pellon ja metsdn reunavyshykkeelle. Avoimet pellot on syyta pitaa
jatkossakin avoimina ja rakentamattomina.

Arvokkaiksi rantaosuuksiksi selvityskartoilla on tulkittu:

[ Arvokkaat rantaosuudet, luonnon- ja maiseman
arvokohteet (yhdistetty)

Maisemallinen rantaluokitus
| Maisemallisesti herkéat rannat (luokka 1)

AN
Arvokkaita rantoja koskien on annettu

+ Luonnonsuojelualueet
+ Luontodirektiivin IV(a) liitteen eldinlajien lisdantymis- ja levéhdyspaikat
« Erityisesti suojeltavien lajien esiintymét
+ Metsalain 10 §:n erityisen tarkeat elinymparistét (alueen kayttda saatelee Metsalaki)
*» Geologisesti arvokkaat muodostumat
+ Perinnebiotoopit
+ Laajemmat muinaisjddnnésalueet
+ Maisemallisesti arvokkaat rannat, kuten avoimet rantapellot, eheat rinnemetsat, tietyt
kallioiset niemet ja saaret seka jokirannat koskiosuuksineen ja kapeat salmet.
» Avoimet rantapellot ovat alueen kulttuuriympdristén erityiskohteita, mistéd rakentaminen
nakyy kauas.
o Luonnonympéristéltdan sekéd kulttuuriympéristéltdén pienipiirteinen ympéristé kestas
rakentamisen tuomia muutoksia huonosti.
* Saaret, rantakalliot ja niemet ovat usein katseen kiintopisteitd jarvimaisemassa.
« Joet ja salmet ovat kapeita vesistdosuuksia, jotka ovat usein monimuotoisia ja
pienipiirteisid sekd maisemaltaan ja luonnoltaan.
e Eheét ja jyrkkapiirteiset metsarannat tuovat selkedn taustan ja eramaista tunnelmaa
jarvimaisemaan.
Ramboll

mitoitusvydhykkeiden muutoksia ohjaavia suosituksia.
Mitoitusvybhykkeet maaritelldan tapauskohtaisen
harkinnan kautta.




Maisemaselvitys e o

luonnon- ja maiseman

Huomionarvoiset rannat SEBRIEE ORIt

Maisemallinen rantaluokitus

[ Maisemallisesti kohtalaisen herkét rannat (luokka 1)
Tassa selvityksessa esitetyilla koontikartoilla on lisdksi madritelty kaavasuunnittelua tukemaan
huomionarvoisia rantaosuuksia. Ndilla osuuksilla suositukset ovat vastaavanlaisia, kuin arvokkailla
rannanosuuksilla, mutta ohjeistukset koskevat mitoituksen sijaan rakentamisen sijoittelua.
Alueilla suositellaan uusien rakennuspaikkojen sijoittamista kohteen ominaispiirteet sddstavalla ja
huomioivalla tavalla, rakentamiselta vapaiden rantaosuuksien mahdollisimman suurta madaraa
sekd, mikdli alueen ominaispiirteet vaativat, rakennuspaikkojen sijoittamista mahdollisuuksien
mukaan tavallista kauemmas rantaviivasta. Huomionarvoisilla rantaosuuksilla on
kaavasuunnittelussa huomioitava erityisesti, ettei alueiden suojeluperusteina oleviin
ominaisuuksiin kohdistu heikennystd.

Rakennuspaikat on padsaantdisesti hyva sijoittaa alueella jo olemassa oleviin pihapiireihin tai
niiden valittdmaadn laheisyyteen. Rakennusten tulee soveltua maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alueilla, joilla on rantapeltoja, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa

mahdollisuuksien mukaan pellon ja metsan reunavydhykkeelle. Avoimet pellot on syyta pitda
jatkossakin avoimina ja rakentamattomina.

Huomionarvoisten rantaosuuksien luonto- ja maisema-arvojen sdilymisedellytykset on arvioitava
kaavoituksen yhteydessa.

Huomionarvoisiksi rantaosuuksiksi selvityskartoilla on tulkittu:

Natura-alueet

Luonnonsuojeluohjelma-alueet

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tdarkeat lintualueet

Tunnettujen rauhoitettujen ja uhanalaisten elidlajien esiintymat ja elinymparistét
Maisemallisesti kohtalaisen herkat rantaosuudet, kuten niemien karjet, avoimet hiekkarannat,
yhtendiset ja jyrkat metsdiset rinteet

« Paikallisesti arvokkaiden rakennusperintékohteiden ympéaristét.

Liséksi, rakentamista on syyta valttaa (ei merkitty kartoille):

« Huomionarvoisten elidlajien elinymparistot
+ Pienilmastollisesti ja rakennettavuuden kannalta epdsuotuisat marat ja alavat rannat,
rantasuot

Huomionarvoisina ranta-alueina voidaan pitdaa myos kulutuskestavyydeltaan herkkia kohteita &3
kallioisilla tai louhikkoisilla rannoilla, kangasmetsarannoilla seka jyrkanteisilla tai jyrkasti
viettavilla rantaosuuksilla, vaikka ndilld ei muita erityisia luontoarvoja esiintyisikdadn. Maankadyton

osoittaminen néille kulutukselle herkille kohteille tulee muuttamaan todennakdisesti ndiden ArVOkkaiden ja huomionarVOiSten rantOjen ||Sa kS|

kohteiden ominaispiirteitd merkittavasti ja ne suositellaan huomioitavaksi suunnittelussa

mahdollisuuksien mukaan. luokkiin kuuluu tavanomaiset rantaosuudet, jotka
Ramwon soveltuvat hyvin rakentamiseen. "



Luontoselvitys (ehdotus)

» Taydennykset liito-oravan ja kasvillisuusselvityksen osalta

» Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys: Ennen selvityksen
maasto-osuutta kohteet arvioitiin ja priorisoitiin kayttaen
ilmakuva- ja kartta-aineistotarkastelua, seka lahtotiedoissa
ilmoitettuja aineistoja. Kohteita yhteensa 74, ja ne
tarkastettiin maastossa jalan.

« Maastokaynneilla keskityttiin erityisesti Suomen
erityisvastuulajeihin, EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (b)
mainittujen lajien esiintymiin, uhanalaisiin tai
silmallapidettaviin, luonnonsuojelulain 74 §:n mukaisesti
rauhoitettuihin putkilokasvilajeihin, uhanalaisiin
luontotyyppeihin, luonnonsuojelulain 64 §:n suojeltuihin
luontotyyppeihin ja vesilain 2. luvun 11 § mukaisiin
luontotyyppeihin.

» Luontoselvityksen maastokaynnit tehtiin viitena paivana
26.-30.8.2024 valisena aikana, ja ne toteutti FT ekologi
Jaakko Soininen, Ramboll Finland Oy:sta.
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Kaavan uudet
luonnon
monimuotoisuuden
kannalta arvokkaat
kohteet, 30 kpl
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Luopas-oppaan arvoluokan 1 ja 2
kohteet merkitty kaavakartalle ja

M U UtO kSEt ka ava a n kaavaratkaisu pyritty

yhteensovittamaan.

luontoselvityksen pohjalta

« Rakennuspaikkoja on rajattu luo-kohteiden

mukaisesti.
« Joissain tilanteissa luo-kohde sijaitsee
rakennuspaikalla, mikali rakennuspaikan

rajaaminen ei ole mahdollista.
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Esimerkki

« Samalla maanomistajalla paljon
maanomistusta rannalla > saanut paljon
rakennuspaikkoja vanhan kaavan
mitoitusperiaatteilla. Kaavan jalkeen
perustettu Natura-alue ja luontoarvojen
huomioiminen muuttunut "tiukemmaksi”
viranomaisprosesseissa

* Vanhassa kaavassa uusia rakennuspaikkoja.
Nykytilanteessa eivat ole toteutettavissa
luontoarvojen takia. Uusia rakennuspaikkoja
jaa maanomistajalle silti kohtuullinen maara >
tayttaa sisaltbvaatimuksen eika ole kohtuuton
maanomistajalle.

Ramboll
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Rakennusinventointi

« 1. maastokaynti 14.6.2023.
2. maastokaynti 3.1.2025 ja 3. maastokaynti 8.1.2025.

Yhteensa 36 kohdetta.
Maikila
A!M\ N
Malkila ©
Hbllo S Nata Kolunmaa
Rista) P — (kala Lastusténkuima Huht Onkkaala
i Ahtala astustdokulma Huht Onkkaala @ x
L G LEMPAALA i PALKANE
3 Py Oronmes
LEMPAALA D PALKANE : : ‘ Kuusisto
ek Kuusiste Ristimaki
Ristimak c i Kinmaa
Tikinmag Kollnla
Kollola Miemola Sallynmaki e
A W Sailynrk o0 b intula Aimala
Lintuls Aimala “
Kaiviste Rastinmaa Pisoantalll Rotikko
Rastinmas Pispantalll \
Rikala Kelh =% Harhala
Rikala Keha Harhala o) 4 \Tallinmaks Kyt sdonicm Etela-Aimala
Seikka s Etela-Aiméala g as y
Pynaito Makipaa { Kukkaronlahden huvila
Pyh&its M la | R
1 A Kérjegafemi T Laitikkala
5 A s Viranmaa Tykoldn kartano fitikkala
4 3 @ Alikyla
ol s : VALKEAKOSKI VALKEAKOSKI
# Metsakansa i hosaanse g
Lapinkiima ; A Yioka el Lapinkiima Vedentaan kyl3 Viuha Uskila
Rauttunmaja Haukllan koulu
Viiala O Viiala
Arrita e Annila o
WVerkkosaariaksmaki Saaksmaki
KAA R b4 AIKiiner KAA Rattu Vainio-Seppélan pihapiiri,
Saaksniemen Pipﬂﬂe./}(_:arlstedﬁn ateljeehuvila el Ruriehicaliio . Malkidisten ryhmakyld
Violtée = gy - Saaksniemen silta'ja Viidennumero Retuig Vil . - Histtia r\ Reluly
ultee Il ] \é ~ Ritvala o s d Hakalan kana,\no .Ritvalan kyt;
Junkkari 2 K Anmaki Visavuori NP ricmi .Helkavuoren rannan kohteet unkKkari dhkianmaki \> e L Ikkalan pihapiiri
.. Miittionmaki L4 b Rekolan pihapiii @
= . Tyriseva ° oijala Tyriseva Sillantaan kamnos. .Uittamon kartano
Selite ‘.Pawola\noplsto - Selite A ’
" Lahisten kartano : . Lammassann
® 2023 inventoitu kohde n.wfuukkala" ka@no. @ 2024 inventoitu kohde .Malmemen huvila
[ suunnittelualue B Tarttila
Tyrvanto D Suunnittelualue Tyrvanto
0 1 2 3 4 5km g :
] @ ) Lahistenlahko o Moisi 0 1 2 3 4 5km ? Muntee Vanayanie
-:c- Lahisteniahko Mois
Toisessa vaiheessa vuonna 2024 inventoidut kohteet.
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Rakennusinventointi

* Viranomaisten luonnosvaiheen lausunnoissa todettiin, etta rakennusinventointi on suppea ja osin
puutteellinen. Lisaksi todettiin, etta jo tunnistettujen kohteiden lisaksi tulisi arvioida, onko alueella myos
muita paikallisesti arvokkaita kohteita.

« Taman pohjalta laadittiin taydennysinventointi 2024 seka rakennusperintbkartoitus.

« Rakennusperintokartoituksen pohjalta kaava-alueelta lI0ydettiin yhteensa 141 historiallista
tilakeskusta/tonttia, 371 jalleenrakennusaikana rakennettua asuin- tai loma-asuinrakennusta seka 185 ennen
vuotta 1950 valmistunutta loma-asuinrakennusta.

« Viranomaisten tyoneuvottelussa 27.11.2024 todettiin, ettei kaikkia edella mainittuja kohteita voida
inventoida. Kohteita rajattiin konsultin ehdotuksesta ja kaupungin hyvaksynnalla.

« Ensimmaiset maastokaynnit alueelle toteutettiin 3.1.2025 ja 8.1.2025. Kayntien aikana kaava-alueelta
tarkastettiin yhteensa 36 kohdetta.

» Talven yllattaessa sovittiin, ettd maastotoitd jatketaan lumien sulettua. Maastokaynnit jatkuvat kevat-kesalla
2025.

Ramboll
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Rakennusperinnon kartoitus 30.10.2024

» Kartoitettu historiallisia tilakeskuksia, jalleenrakennusajan

rakennusperintéd seka ennen vuotta 1950 valmistunutta rrs IO
lomarakentamista. i
« Lahtdtietoina vanhat kartat (1900-luvun taitteessa laaditut VALKEAKOSKEN KAUPUNKI
VALKEAKOSKEN RANTOJEN OSAYLEISKAAVA-ALUEEN

venalaiset topografikartat ja 1920- ja 1940-luvuilla laaditut RAKENNUSPERINNON KARTOITUS
pitajankartat) seka rakennus- ja huoneistorekisteritiedot (RHR). 2y N Bior

Ramboll



Suojelumerkinnat .

o SI‘/12 SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Merkinnalld osoitetaan ne kohteet, joissa rakennuksella tai rakennusryhmalld on erityisia raken-
nustaiteellisia, historiallisia ja/tai maisemallisia/kyldkuvallisia arvoja. AKL 41 §:n nojalla maara-
taan, ettd arvokkaat rakennukset tai rakennusryhma lahiympéristéineen on sailytettava. Kohtee-
seen suoritettavien muutos- ja korjaustdiden tulisi pyrkia alkuperaisten rakennusten ja rakennus-
osien sdilyttdmiseen ja/tai palauttamiseen. Kohteeseen kohdistuvien muutostdiden yhteydessa

tulee kuulla museoviranomaista. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Ymparistdn
uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen rakennustaiteellisiin ja maisemallisiin arvoihin.

Numerointi kaavakartalla viittaa rakennusinventoinnin kohdenumerointiin:
. Tykélan kartano

. Jutikkalan kartano

. Lahisten kartano

. Visavuori

. Paivolan opisto

. Helkavuoren rannan kohteet

. Uittamon kartano

. Sillantaka

. Niemenp&an pihapiiri

OO~ bh WN-

@s/5 KULTTUURIARVOJA SISALTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Merkinnélld osoitetaan ne kohteet, joissa rakennuksella tai rakennusryhmallad on rakennustaiteel-
lisia, historiallisia tai maisemallisia/kyldkuvallisia arvoja ja joka suositellaan séilyttdmaan. Koh-
teeseen suoritettavien muutos- ja korjaustdiden ldhtdkohtana tulee olla ympéristdn ja sen kult-
tuurihistoriallisten arvojen sailyttdminen.

Numerointi kaavakartalla viittaa rakennusinventoinnin kohdenumerointiin:
. Alitalo, Ylitalo ja Keskitalo

. Klemolan pihapiiri

. Verkkosaari

. Sddksmaen silta

. Kariniemi

. Kukkaronlahden huvila

. Mainiemen huvila

. Rekolan pihapiiri

10. Haukilan koulu

0o b N




Arkeologinen inventointi (Ark-byroo 2024)

« Heina- ja lokakuun 2024 aikana inventoitiin 89 ranta-aluetta. Inventoiduilta alueilta ei ennestaan tunnettu
yhtaan kiinteaa muinaisjaannosta.

» Alueelta loydettiin yhteensa kuusi uutta kiinteaa muinaisjaannosta, yksi [0ytopaikka seka nelja muuta
kulttuuriperintokohdetta.

 Kiinteat muinaisjaannokset on osoitettu kaavakartalle. Loytopaikkaa ja muita kulttuuriperintokohteita ei
osoiteta kaavakartalla.

0 sm MUINAISMUISTOKOHDE TAI -ALUE

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittaman kiinted muinaisjaannos. Muinaisjaanndksen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
@ suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.

Ramboll
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Ramboll

Aikataulu

Kaavaprosessin tavoitteellinen
aikataulu
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Aloitus 10/2022

. Aloitusneuvottelut (tavoitteet, aikataulu, strategiset linjaukset, lahtétiedot tilaajalta, sopimusasiat) 14.10.2022 11/2022
. Kokous lahtétietoaineistoista 20.10.2022 12/2022
. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, toimitettu kommenteille 10.11.2022 01/2023

. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (selvitystarpeet, mitoitusperiaatteiden linjaukset)
. Esiselvitykset mitoituksen, luontoarvojen ja maiseman osalta
. Kaavoituksen vireilletulosta kuuluttaminen

Mitoituslaskelmat 01/2023
e Muunnettu rantaviiva 02/2023
» Ematilaselvitys leikkausvuoden mukaisesti 03/2023

» Mitoitusvydhykkeiden maarittdminen esiselvitysten perusteella
* Mitoituslaskelma

Alustava kaavaratkaisu ja maastossa tehtavat selvitykset 04/2023
05/2023
06/2023
07/2023
08/2023

Kaavaluonnos 09/2023 > KH 22.1.2024, nahtaville 1.2.2024
+ Konsultti laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan nahtaville 10/2023
* Yleisotilaisuus

» Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistytéssa Tilaajan kanssa) K Muinaisjaannosselvitys ja taydentavat

luontoselvitykset kesa-syksy 2024
. Natura-tarveharkinta

Mikali viranomaispalautteen perusteella selvityksié joudutaan tdydentdméén vield erikseen kaavaluonnoksen jalkeen, voi kaavan aikataulu viivéstyé esitetysta. Edullisuusvyéhyketarkastelun paivitys

. Ym..
Kaavaehdotus 4/2025 > KH 5.5.2025, nahtaville xx.xx.2025
» Konsultti laatii kaavaehdotuksen, joka asetetaan nahtaville
* Yleisotilaisuus
» Viranomaisneuvottelu
» Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistyéssa Tilaajan kanssa)
Hyvaksyminen X/2025

» Teknisen muutokset kaavaehdotukseen yhdessa Tilaajan kanssa



Rantojen osayleiskaavan ehdotusvaihe
Palaute ja kysymykset?

Ensisijainen ja virallinen palautteenantokanava on kaavoituksen sahkdposti kaavoitus@valkeakoski.fi

=Valkeakoski
Maankadyttopalvelut

Kaavoittajat tavattavissa ilman ajanvarausta kirjastolla
e tiistaina 3.6. klo 16-18
e keskiviikkona 11.6. klo 16-18

Kaavaehdotukseen liittyva kaavoittajien puhelinaika
19.6. asti. arkisin klo 9-11

puhelin 040 335 6506 Kaavamateriaali nahtavilla 15.5.-19.6.2025 valisen ajan:

e Kaupungin kotisivuilla
https://www.valkeakoski.fi/asuminen-ja-
vmparisto/kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/

Mila Maenluoma, johtava kaavoitusarkkitehti
Outi Kanerva, kaavoitusarkkitehti
Helena Keva, kaavoitusarkkitehti .

Teknisen keskuksen aulassa osoitteessa Teollisuustie 12

Kaavaa laatii kaupungin ohjauksessa Ramboll Finland Oy
/ Henna Leppanen .
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