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Kaavaehdotuksen esittely

28.5.2025

Sustainable change.

Bright ideas.
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Rantojen osayleiskaavan ehdotusvaihe
Palaute ja kysymykset?

Ensisijainen ja virallinen palautteenantokanawa kaavoituksen sahkdposthavoitus@valkeakoski.fi

=Valkeakoski
Maankadyttopalvelut

Kaavoittajat tavattavissa ilman ajanvarausta kirjastolla
A tiistaina 3.6. klo 1€.8
A keskiviikkona 11.6. klo 163

Kaavaehdotukseen liittyva kaavoittajien puhelinaika
19.6. asti. arkisin klo-21

puhelin 040 335 6506 Kaavamateriaali nahtavilla 15:59.6.2025 vélisen ajan:

A Kaupungin kotisivuilla
https://www.valkeakoski.fi/asuminesa-

M"Q Maenluoma, johtava kagvoit.usarkkitehti yvmparisto/kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/
Outi Kanerva, kaavoitusarkkitehti
Helena Keva, kaavoitusarkkiteht A Teknisen keskuksen aulassa osoitteessa Teollisuustie [12

Kaavaa laatii kaupungin ohjauksessa Ramboll Finland Oy
/ Henna Leppéanen .

JUN TV F~


mailto:kaavoitus@valkeakoski.fi

Rantojen yleiskaavan paivittaminen

A Tehtavéna on tarkistaa osittain vanhentunut ja kaytettavyydeltaan
puutteellinen Rantojen osayleiskaava ja laatia kaavatydssa tarvittavat
selvitykset.

A Rantaviivaa on 21 jarvella ja lammella yhteensa 280km, ja
muunnettua rantaviivaa n. 180km. Rakennuspaikkoja kaavalla on
osoitettu 1 284 kappaletta. Pdédosa rakennuspaikoista on toteutuneita.

A Rakennuspaikkojen  rakennusoikeutta tarkistetaan vastaamaan
nykyisid loma  -asumisen vaatimuksia . Samalla tutkitaan
mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia . Rakennuspaikkojen
suhdetta rantaan tarkastellaan kaavoituksen yhteydessa ja
rakennuspaikkojen rajoja siirretaan tarvittaessa sisdmaahan pain.

A Kaava laaditaan sahkoisesti paikkatietomuotoon , joten sen
tekninen laatu ja hy6dynnettavyys paranevat huomattavasti.

A Kaavatytssa laaditaan emétilatarkastelu ja tarkastellaan
alueelle soveltuvia mitoitusvydhykkeita huomioiden alueen
ominaispiirteitd. Tarkastelujen perusteella on mahdollista ratkaista
epaselvyydet rakennuspaikkojen kohdentumisessa eri kiinteistaille.

A Selvitykset ja vaikutusten arviointi laaditaan AKL 9 8 mukaisesti
keskittyen kaavan merkittavien vaikutusten arviointiin.

Ramboll
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Suunnittelualueen alkuperéinen rajaus.
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Vanha kaava

ATullut voimaan 30.11.1992.
Mitoitusperusteet laadittu 1989.

AToiminut rakennuslupien
mydntamisen perusteena

AVanhentuneisuutta etenkin
rakennusoikeuksien maarassa

AEpaselvyyksia
rakennusoikeuksien
kohdistumisessa

AMitoitusperusteista lyhyt kuvaus
selostuksessa ja tilakohtainen
laskelmataulukko A
Epéaselvyytta, miten
rakennusoikeutta on laskettu.
Etenkin mahdolliset
rakennusoikeuksien siirrot
prosessin aikana.

Ramboll

Vanhan kaavan aineistot sisalsivat 175 sivua kantatila
mitoitustarkasteluaineistoa
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Rantojen osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on selkeyttda  rantojen
kayton , etenkin lomarakentamisen ehtoja , muodostaa kiinteistérakenteen
kannalta yksiselitteinen ja tasapuolinen ohje rakennuspaikkojen muodostamiselle
sekd mahdollistaa taman péaivan vaatimuksia vastaava vapaa -ajan
asuminen luontoarvoja kunnioittaen.

Osayleiskaavan tarkoitus:

A Turvata ranta -alueiden monipuolinen kaytté loma -asutuksen, yleisen
virkistyskayton sekd maa - ja metsatalouden tarpeisiin.

A Huomioida rantojen ja vesistojen sietokyky seka turvata luonnon
monimuotoisuus.

A Varmistaa kantatilatarkasteluun nojaten rakennusoikeuden tasapuolinen
jakautuminen maanomistajien kesken.

A Luoda selked, yhdenmukainen pohja rakennuslupien kasittelylle.



Kaavakartta

Ka. a.va. = Merkinnat ja maaraykset

Selostus

aS i aki r. at LIITE 1 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

J LIITE 2 Maisemaselvitys

LIITE 3 Rakennusinventointi (paivitysinventointi 2024 i 2025)
LIITE 4 Mitoitusperiaatteet
LIITE 5 Muunnettu rantaviiva
LIITE 6 Mitoitusvyohykkeet, emakiinteistot ja kiinteistbjaotus
LIITE 7 Mitoituslaskelma eli rakennusoikeuslaskelma
LIITE 8 Pienten jarvien ja saarten rakennusoikeus (pinta -alaperusteinen)
LIITE 9 Opas mitoituslaskelman tulkitsemiseen
LIITE 10 Vapaat rannat
LIITE 11 Vakituisen asumisen vybhykkeet / edullisuusvythyketarkastelu
LIITE 12 Voimassa olevat yleiskaavat
LIITE 13 Petolintu - ja lito -oravahavainnot (Suomen lajitietokeskus, vain viranomaiskayttoon!)
LIITE 14 Rantajaksot ja rantajaksojen kuvaukset
LIITE 15 Luontoselvitys 2024
LIITE 16 Arkeologinen inventointi 2024
LIITE 17 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio
LIITE 18 Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet
LIITE 19 Luonnosvaiheen vastineraportti

Ramboll



Kaavahankkeen aikataulu ja osallistuminen

- Kaynnistdmispaatos kaupunginhallituksessa 23.5.202 2
ALOITUSVAIHE - Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

- Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnosaineisto nahtéavilla alkuvuonna

LUONNOSVAIHE

Yleisotilaisuus

Kaavaehdotusaineisto nahtavilla kevét -kesalla 2025

EHDOTUSVAIHE

Yleisotilaisuus

Mahdollinen ehdotusvaiheen erilliskuuleminen tai nahtaville

HYVAKSYMISVAIHE asettaminen, mikali muutoksia paljon
Hyvaksymiskasittely  loppuvuonna 2025 / alkuvuonna 2026

Ramboll

Mielipiteet

Mielipiteet

Muistutukset

Muutoksenhaku




Aloitus 10/2022

A Aloitusneuvottelut (tavoitteet, aikataulu, strategiset linjaukset, lahtotiedot tilaajalta, sopimusasiat) 14.10.2022 11/2022
A Kokous lahtétietoaineistoista 20.10.2022 e
A Osallistumis ja arviointisuunnitelma, toimitettu kommenteille 10.11.2022 01/2023
A Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (selvitystarpeet, mitoitusperiaatteiden linjaukset)
A Esiselvitykset mitoituksen, luontoarvojen ja maiseman osalta
A Kaavoituksen vireilletulosta kuuluttaminen
Mitoituslaskelmat 01/2023
A Muunnettu rantaviiva 02/2023
A Ematilaselvitys leikkausvuoden mukaisesti 03/2023
A Mitoitusvydhykkeiden maérittdminen esiselvitysten perusteella
A Mitoituslaskelma
Alustava kaavaratkaisu ja maastossa tehtévét selvitykset 04/2023
05/2023
06/2023
07/2023
08/2023
Kaavaluonnos 09/2023 A KH 22.1.2024, n&htaville 1.2.2024
A Konsultti laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan nahtaville
A Yleisétilaisuus
A Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistydssa Tilaajan kanssa)
A Muinaisjaannésselvitys ja taydentavét
Mikali viranomaispalautteen perusteella selvityksié joudutaan taydentaméén viela erikseen kaavaluonnoksen jélkeen, voi kaavan 4 Hggf;elt\gzﬁ?r;ﬁf; -syksy 2024
aikataulu viivastya esitetysta. A Edullisuusvyshyketarkastelun paivitys
A yYm.
Kaavaehdotus 4/2025 A KH 5.5.2025, néhtéville xx.xx.2025
A Konsultti laatii kaavaehdotuksen, joka asetetaan nahtaville
A Yleisotilaisuus
A Viranomaisneuvottelu
A Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistydssa Tilaajan kanssa)
Hyvaksyminen X/2025

A Teknisen muutokset kaavaehdotukseen yhdessa Tilaajan kanssa



Kaavaratkaisu

Kaavaehdotus 14.4.2025
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Rantayleiskaava

ARantojen maankayton ratkaiseminen kaavalla

rakentamiselta vapaaksi jatettavat alueet

AAlueidenkayttdlain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa tai rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa

APerustuu vakiintuneen

rakennuspaikkojen

maara maaritellaan

kaytannon mukaisesti

mitoituslaskelmiin,
maanomistajakohtaisesti

i rakennettavat alueet ja

joissa

AJokaiselle rannan osuudelle annetaan O mi t oi t u s kokar kuaa n 0,

sitd, kuinka monta r akennuspai kkaa

rakentamista
ARakennuspaikat

pyritddn sijoittamaan

kyseinen

kohtuullisen tiiviisiin kortteleihin,

jotta vapaata rantaviivaa sailyy mm. virkistyskaytt6on

ASuomessa kaavoitusta alettiin kayttaa rantojen suunnittelussa 1960
luvun lopulla. Nykyaan noin 25 prosenttia rantaviivasta on kaavoitettu.

Ramboll
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AKL 72 § 1ja 2 mom. Suunnittelutarve
ranta -alueella

-alueeseen
kuuluvalle rantavy6hykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai

sen osan kayttamisesta rakennusluvan
mydntamisen perusteena.

Meren tai vesistdn ranta




Rantarakentamisen periaatteita

AMista rantakaavoitus lahtee: Maiseman ja
luonnon sietokyky maaritellaan
maisemaekologisen selvityksen
pohjalta.

A Pohjana mitoitusvyohykkeiden jat
periaatteiden maarittamiselle. L
(rp/mrvkm)

Alisaksi maaritetdan  muunnettu -
rantaviiva | el i otodel |l I suul|—s S a
hy°dynnett@av2ano rantavil=:_an

AYhdessa muodostavat tilakohtaisen
rakennusoikeuden , Jota mahdollisesti
leikkaa ematilakokonaisuudesta jo
alempina vuosikymmenina lohkotut tontit

Ramboll 12



Problematiikka

. i ) mitoituksen
Suunnitteluperiaatteita bavaamises
A Ohjaavien viranomaisten (ELY) lahtokohta kaavan laatimiselle on ollut se, etta

pitaa tutkia nykyisten reunaehtojen pohjalta , miten paljon uutta rakentamista
alue kestda (esim. uudet suojelualueet, muuttunut lainsdadanto)
A Nykyiset mitoitusperiaatteet ja - kaytannot tiukempia kuin aikaisemmin

A Esim. tam& kaava laadittu kayttaen maksimi mitoituksena 8 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri

A Nykyisin maksimi mitoituksena uusille k aavoille pidetadnn. 6  rp/mrv -km

AMikali noudatettaisiin sitd, etta mitoitusperiaatteet pitaisi laatia nykykaytannon
mukaisesti, paadytaan tilanteeseen, etta laskelmat eivat anna lahellekaan niin
paljon rakennuspaikkoja kuin nykyisesséa kaavassa A Lainvoimaisen kaavan
rakennuspaikkojen poistaminen?

A Paadyttiin suunnittelussa siihen, ettd vanhan kaavan rakentumattomat paikat

osoitettu rakennusoikeutta kuluttavana (paitsi alueilla, jotka eivat saaneet

lainvoimaa aikaisemmassa kaavaprosessissa) eli status on sama, kuin

rakennetulla rakennuksella Ei lainvoimaa nykyisessa

AKaavaehdotuksessa on jouduttu poistamaan joitain kaavassa : Konho,
rakentamattomia paikkoja koska rakennuspaikkaa ei ole voitu Tykolanjarven itaranta

osoittaa saman maanomistajan tontille ilman, etta luontoarvo
tuhoutuu.

Ramboll




Rakennus-

tiheys Kuvaus Perustelu
. (rp/mrvkm)
Ra ke n tam ISte h O kku U SI u O kat Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan ne
« Rantaosuudet, joilla ei ole ranta-alueet, joilla ei maisemallisilla ja
A erityisia luonto-, maisema- tai luonnonsuojelullisilla perusteilla ole tarpeen rajoittaa
Mitoitusvyohykejako kertoo, kuinka tiivista rakentamista 7-8 kulttuurihistoriallisia -arvoja ja lomarakentamista. Mitoitusluokkaan kuuluvat
kullekin alueelle on suunniteltu. Mitoitusvyohykkeista i B el il ovitinniirdieid
' Vy y rakentamiseen. asutusta tehokkaampaakin rakentamista kuten
iiImenee kaavan valmisteluvaiheessa, minne kaavalla lomakylid ja keskuksia.
halutaan /voidaan  rakentamista ohjata ja mitka Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan
alueet halutaan sailyttaa valjemmin rakennettuina sellaiset ranta-alueet, joiden rannat ovat
. . maisemallisesti arkoja tai muutoin soveltuvat loma-
tal rakentamatt0m|na asutukseen huonosti. Talla merkinnalla osoitettavat
. iy . e e . . rantajaksot voivat kasittda avoimia peltoalueita tai
AMitoitusvyohykkeiden méaarittely on tapauskohtaista ja . Maicemallisesti arat rannat mutoin maisemallisesti arkoja rannanosia kuten
kokonaisvaltaista harkintaa. Esimerkiksi yksittaiset 5-6 . Taajamien ja kylsalueiden kalllolsla niemi3, kapeita lahtia ja kapeikkofa.
P . ' . Hhi ki i Liik: I hteet (esim. liittymien jarjestami
arvokkaat luontokohteet eivat vaikuta vyohykejakoon, e
vaan ne hu0m|0|daan rakentam|sen S|JO|tte|ussa’ e| rakentamistehokkuuteen valtateiden laheisyydessa.

Myds taajamien ja kylaalueiden |&hirannoilla
rakentamistehokkuutta tulee rajoittaa, jotta voidaan

mitoituksessa

turvata asutuksen lahivirkistystarpeet.

AVoimassa olevan kaavan mitoitusvydhykkeitéa peilataan

nyt laadittuun maisemaselvitykseen ja luontotietojen [[enanjrekentamistenor S Usiokkaan osottetaan
.. . . . L. . . sellaiset ranta-alueet, jotka maisemallisella tai
paIVItykSIIn. Lisaksi huomioidaan mahdolliset Iaaja - luonnonsuojelullisella perusteella tai yleisen
alaiset kulttuurihistorialliset arvot seka vesistojen « Maisemallisesti tal virkistyskayttotarpeen takia on jatettava
. . . rakentamattomiksi. Alueisiin lukeutuvat
luonnonsuojelullisesti arat rannat o ) ) )
SUuruus. 3-4 . pienet Jirvet, folssa kiybetasn kulttuurimaisemaltaan, luonnonolosuhteiltaan, yleisesti
. . ! N virkistyksen kannalta tms. syista erittain merkittaviksi
AVoimassa olevaan kaavaan nahden E:ﬁ;;i:?;z;a"tav"vaa RS
mitoitusvyohykkeita on muutettu verrattain Muodostuva laskennallinen rakennusolkeus pyritain
vahaisissa maarin . Ehdotusvaiheessa on tehty siirtdméan maanomistusyksiksittain muille
. . . _— .. antaosuuksille.
muutoksia, jotka mydhemmilla dioilla. e
. L Rakentaminen ei lahtokohtaisesti ole mahdollista.
« Alle 1 ha saaret ja vesistot ) )
0 Rakennusoikeutta ei muodostu.

Ramboll e Rakennuskelvottomiksi tulkitut
alueet (suo, soistuma)



Rakentamis - Luonnosvaiheen
tehokkuus - HIETE
luokat (1989
luokituksen
perusteella)

A Tydsséa kaytetaan
pohjana vanhoja
mitoitus -
vyohykkeita,
peilaten niita
selvitysten
tuloksiin.

Selite

Mitoitus
== | - Rakentamattomaksi jatettdva ranta
II - 3-6 RP/rantaviivakilometri
s 11T - 7-9 RP/rantaviivakilometri
Ramboll 1V - Tayteen rakentunut ranta
[ Kaava-alue

2,5 5 km



Pienten jarvien ja vesiston osien seka saarten mitoitus

Pienet jarvet

AAlle 100 ha:n jarvilla ja yhtenaisilla vesiston osilla (sulkeutuneet jarvialtaat) rakentamistehokkuus lasketaan
kayttaen lahtokohtana pinta -alanormia 1 rakennuspaikka/2 vesi - ha.

AMaisemallisten tekijoiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamistehokkuuteen arvioidaan
jarvikohtaisesti ja ne saattavat pienentaa edella mainittua laskennallista rakentamistehokkuutta.

Pienet saaret
Saarten rakennusoikeus lasketaan seuraavilla periaatteilla:
Aalle 1 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta edes laskennallisesti

Ayli1 ha:n saarten laskennallinen rakennusoikeus maéaritetaan periaatteella 1 rakennuspaikka / 2 ha
Aalle 2 ha:n seka rakentamattomat tulee jattaa rakentamattomiksi. Rakennusoikeus pyritdan siirtamaan
mantereelle

Amaisemallisten tekijoiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamismahdollisuuksiin arvioidaan kunkin
saaren osalta erikseen ja taméa saattaa pienentad laskennallista rakentamistehokkuutta. Kaavan laatimisessa
|ahtokohtana on pidetty sitd, ettéd saariin ei osoitettaisi uusia rakennuspaikkoja.

Ramboll
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Esimerkki mitoituslaskelmasta

Muunnettu rantaviiva *
Mitoitusvybhyke =
rakennusoikeuden maara

Rantaviiva (km) Muunnettu Rakennusoikeus Rakennusoikeus Rakennusoikeus Mitoitusvydhyke Kaytetty Rakennusoikeutta Rakennusoikeus
rantaviiva (km) muunnetun pinta-alan yhteensa rakennusoikeus jéljella (pyoristetty)
rantaviivan perusteella
perusteella
908-462-4-28X 0,550 0,242 1,208 0,000 1,208 5,0 3 -1,792 0
908-462-4-64 0,069 0,035 0,173 0,000 0,173 5,0 1 -0,827 0
908-462-4-78 0,265 0,104 0,520 0,000 0,520 5,0 0 0,520 1
908-462-4-80 0,118 0,054 0,270 0,000 0,270 5,0 0 0,270 0
908-462-4-86 0,098 0,049 0,245 0,000 0,245 5,0 2 -1,755 0

Rakennusoikeus
maaritellaan
ematila -
kokonaisuuksille

Ramboll
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Rakennus -
paikat Maara

Rakennuspalkat Asuinrakennus - 226
paikat
Lomarakennus - 1050
paikat
APerustuu mitoituslaskelmaan (joka tehty kaytannéssa vanhan rseil:ez?ljjgpaikat
kaavan mitoitusvyohykkeisiin - ja periaatteisiin pohjautuen) tai olemassa
. . olevat saunat
AKaavalla osoitetaan 12 uutta rakennuspaikkaa. Uudet
Avanhan kaavan mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat on Efkennuspaikat
. . . . oma -
merkitty olemassa olevina rakennuspaikkoina. asuminen)

ATehty suunnitteluratkaisu, etta mikali rannan osuus oli merkitty
ot2aydeksi o, niin uutta rakennuspai
mitoituksen mukaan sellainen olisi tullut. Nama on merkitty
mitoituslaskelmaan informatiivisena.

AOsa rantaviivaa varaavista paikoista merkinnalla RA -S

ARA-s merkinnéille on ollu  t syynsa jo aikanaan, ettei ole voitu
osoittaa taysimaaraisend RA  -paikkana

Ramboll




AKaavalla osoitetaan 12 uutta
rakennuspaikkaa.




Rakennusoikeus
Vanha kaava

Ramboll

RA
6

Loma -asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaista loma -asutusta varten. Rakennuspaikan pinta -alan tulee olla vahintaan

3000 m 2. Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma -asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintddn 80 m 2, sekd talousrakennuksia , Joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n paéhan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
lukuunottamatta  yhta kerrosalaltaan enintd&n 20 m2:n suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa
sijoittaa vahintaan 20 m:n paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus on sailytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten

ja rantaviivan valisella vyohykkeella.

Myo6nnettyjen rakennuslupien mukainen pysyva asutus RA -alueilla sallitaan.
Numero RA -merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue on varattu ymparivuotiseen asutukseen.
Numero AP -merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

60 m 2.

20



- Enint. 7% A pienilla
rakennuspaikoilla hillitsee maisema

Rakennusoikeus RA yms. vaikutuksia

Ramboll

- Vah. 140k -m?2 A Pienilla
rakennuspaikoilla ei leikkaa liikaa
(esim. alle vanhan kaavan sallitun
maaran.)

LOMA-ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Uuden muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m?. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

saa olla enintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 140 k-m? ja enintdan
200 k-m?.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m?, seka talousrakennuksia. Rantasaunan kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?.

isi. Myonnettyjen raken-

nuslupien mukainen pysyva asutus RA-alueilla sallitaan.

Numero RA-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

21



Rakennusoikeus AP

AP

Ramboll

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue on varattu ymparivuotiseen vakituiseen asutukseen. Rakennuspaikan rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintaan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 140 k-
m? ja enintaan 300 k-m?Z.

Alueelle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen, enintaan II-kerroksisen asuinrakennuksen, saunan ja
tarpeelliset talousrakennukset. Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintaan 80 % ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosalasta. Rantasaunan kerrosala saa olla enintdaan 30 k-m?. Rakennus-

Numero AP-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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Etaisyydet rantaviivasta

Ramboll

Rakennusten lopullinen etdisyys rantaviivasta ratkaistaan rakentamislupamenettelyn yhteydessa.
Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta:

- asuinrakennus (alle 80 k-m?): 20 metria

- asuinrakennus (80-200 k-m?): 30 metria

- asuinrakennus (yli 200 k-m?): 40 metria

-~ saunarakennus (pohjapinta-ala alle 20 m?): 10 metria

-~ saunarakennus (pohjapinta-ala 20-40 m?): 15 metria

— muut rakennukset ja rakennelmat vahintaan 20 metria (lukuun ottamatta venevajaa tai enintdaan
10 m? suuruista grillikatosta)

Vanhassa kaavassa:

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n padhan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta  yhta kerrosalaltaan enintaan 20 m2
suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa sijoittaa vahintaan 20 m:n

paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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AKL 72 §:n mukainen
alue

ARantaosayleiskaava voi toimia rakennusluvan
mydntamisen perusteena mitoitettavalla
alueella eli kaavassa osoitetulla AKL 72 8:n
mukaisella ranta -alueella (osoitettu sinisella
katkoviivalla).

AAlueen ulkopuolella kaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua
aluevarauksin eika silla ole rakentamista
suoraan ohjaavaa oikeusvaikutusta. Talléin
rakentaminen ratkaistaan
rakennusjarjestyksen perusteella, tai mikali
alue on suunnittelutarvealuetta,
suunnittelutarveratkaisulla.
Suunnittelutarvealueet on esitetty

Valkeakosken rakennusjarjestyksessa (21 8).

Ramboll
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ALUEIDENKAYTTOLAIN 72 §:n MUKAINEN RANTA-ALUE

Alueella voidaan alueidenkayttélain 72.2 §:n mukaisesti myontaa rakentamislupa yleiskaavassa
osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavassa
osoitetuille rakennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa alueidenkayttdlain
43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Kaavassa osoitetun alueidenkayttdlain 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulkopuolella yleiskaavaa tai
sen osaa ei voida kdyttdd rakentamisluvan mydéntdmisen perusteena. Alueidenkayttdlain 72 §:n
mukaisen ranta-alueen ulkopuolella rakentamislupa ratkaistaan tarvittaessa esimerkiksi sijoitta-
misluvan perusteella.
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Palaute kaavaluonnoksesta

AMitoitusvyohykkeet pitaisi arvioida kokonaan
uudelleen tuoreen selvitystiedon pohjalta
ehdotuksia mitoituksen laskemiseksi

ASelvityksen taydentaminen kulttuurihistorian
ja arkeologian osalta

ALuontoselvityksia taydennettava
ARantojen alavuuden huomiointi
Allmastovaikutusten arvioiminen

ALukuisia pienempia teknisida muutoksia
kaupungin kaavoituksen puolesta

AMielipiteissa (osalliset, maanomistajat)
korostui kayttotarkoituksen muutokset,
Vuohilahden alueen ottaminen kaavaan,
mitoitusvybhykkeen muutokset, toiveita
uusista rakennuspaikoista

Ramboll

A

Kaavaluonnos oli ndhtavilla
1.2.-15.3.2024 valisen
ajan: 13 lausuntoa ja 89
mielipidetta. Vastaukset
palautteeseen:
Vastineraportti LIITE 19

Yhteensa n. 200
kohdistettavaa palautetta.
Lisdksi isommat asia
kokonaisuudet jotka
aiheuttivat muutoksia.
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Laaditut lisaselvitykset ja niiden pohjalta
tehdyt muutokset kaavaratkaisuun

AArkeologinen inventointi A Muinaisjganndsmerkinnéat on paivitetty
museoviraston rekisteriin vietyjen kohteiden osalta kaavakartalle
(kiintedt muinaisjaannokset)

ARakennetun kulttuuriympériston ja kulttuurihistoriallisen
selvityksen paivitys A4 Suojelumerkinnat paivitetty kaavakartalle.

ALuontoselvitysten paivitykset (kasvillisuus - ja luontotyypit, lito -
orava) A Suojelumerkinnat paivitetty kaavakartalle.

ANatura -tarveharkinta (paatds ehdotusvaiheen jalkeen)

AEdullisuusvyohyketarkastelun paivitys ja muutokset ARA -
vybhykkeeseen tarkennetun selvityksen pohjalta.

ATulvatarkastelukartat kaavaselostuksen liitteeksi (alimmat
suositellut rakentamiskorkeudet). Rakennuspaikkojen toteutettavuutta
on tarkasteltu tuotetun aineiston pohjalta.

Allmastovaikutusten arviointi

AKaavaselostuksen liitteeksi on liitetty voimassaolevan kaavan
rantavyohykkeiden kuvaukset (LITE 14 ajab)

Ramboll




Muut kaavaratkaisuun tehdyt muutokset

A Mitoitusvyohykkeité on tarkastettu palautteen ja luonnonymparistoon liittyvien
arvojen takia. Kaikki kaavakartalle tehdyt rakennuspaikkojen ja
mitoitusvythykkeiden muutokset ja muutosten perusteet on luettavissa
mitoitustaulukosta  eli rakennusoikeuslaskelmasta , LITE 7 .

A Rakentamisalueiden rajauksia on tarkistettu vahaisissa maarin mm.
palautteen perusteella.

A Kaavamerkintoja ja -maarayksia  (myos yleismaarayksia) on tarkistettu
palautteen ja tarkentuneiden selvitysten perusteella

AAKL 72 §:n mukaisen vyohykkeen eli mitoitusvyohykkeen ulkopuoliset
rakennuspaikkamerkinnat poistettiin, ja kaavakartalla sailytettiin vain vyohykkeen
sisaiset rakennuspaikat. Osayleiskaava toimii rakentamislupien myéntamisen

perusteena AKL 72  8:n mukaisellaranta -alueella, jonka rajauksia tarkistettiin
maasto -olosuhteiden perusteella.

A Kaavakarttaan on tehty myos muita teknisia tarkistuksia
Vaikutusten arviointi

AVvaikutusten arviointeja on tdydennetty saatujen lausuntojen, palautteiden ja
taydentyneiden selvitysten pohjalta.

Ramboll
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Mitoitusvyohykkeiden muutokset

ehdotusvalheessa

AMikali palautteiden ja
luontoselvitysten perusteella katsottiin
tarpeelliseksi mitoitusvyohykkeen
muuttaminen, on mitoitusta laskettu
maltillisesti alaspain.

AEnsisijainen keino arvojen
yhteensovittamiseksi on ollut
rakennuspaikkojen uudelleen
rajaaminen.

AMikali rakennuspaikkoja ei ole voinut
sijoitella uudelleen maanomistajan
maalla, on rakennuspaikat harkinnan
mukaan poistettu kaavasta. Taméa
koskee uusia laskennallisia paikkoja ja
ns. vanhan kaavan rakentumattomia
paikkoja. A Poistettuja paikkoja ei
ole montaa.

Ramboll

APaikkojen poistot ovat nahdaksemme

pakollisia, etta saamme kaavan
sisaltdvaatimuksen
luonnonympariston vaalimisesta
tayttymaan. Kaavaa laadittaessa
sisaltbvaatimukset tulee aina
huomioida (my06s oikeus katsoo
naitad).

AKaikki poistot ja
mitoitusvybhykkeen muutokset
|Oytyvat
rakennusoikeuslaskelmasta
omasta sarakkeestaan LIITE 7

é |
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lisétty 1
Pl lisatty siirretty viereiselta kiinteistolta 1
poistettu 1
poistettu 1
poistettu 1
m poistettu 1
poistettu 1
- poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
- poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
poistettu 1
poistettu poistettu 1, muut sijoiteltu 1
uudelleen
poistettu virheen korjaus 1
poistettu virheen korjaus 1
lisatty virheen korjaus 2
poistettu virheen korjaus 1
lisatty siirto, ei kokonaan uusi 1
poistettu 1
lisatty virheen korjaus 1
lisatty virheen korjaus 1
lisatty virheen korjaus 1
poistettu virheen korjaus 1
poistettu 1
poistettu uusi mitoituksen mukainen 1
(luonnos)
poistettu 3
lisatty virheen korjaus 1
lisatty kohtuullisuus 1
lisatty sauna 1
poistettu 1

Kaava-alue
Muutokset ehdotukseen (rakennuspaikat) R e

- \ \ /- 4 5
® lisatty 7 X f
@ poistettu

km

v
)
RN
p
<
H w
(9, ]
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Muutokset kiinteistoittain

TPTEKSTI PalstaNRO MitVyoh_luonnos MitVyoh_ehdotus
1 5 3

908 -429 -1-122

1 5 3
1 5 3
1 5 3
1 5 3
1 5 3
1 5 3
1 5 4
1 5 3
908 -422 -18-35 7 8 5

9 8 5
1 5 3
1 5 3
4 8 5
1 8 5
2 8 5
1 8 5
1 8 5
1 8 3
908 -423-3-7 1 5 3

1 5 3
1 5 4
1 5 4
1 5 4
3 8 5
11 5 4
1 8 5
2 4 3
1 5 4
2 5 3
1 5 3
9 8 5
2 5 4
1 5 3
1 5 3
1 8 5
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Edullisuusvyohyke -
tarkastelu
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Madkila \ K j y paivitt:

LITE 11
. Vakituisen asumisen edullisuusvyBhyketarkastelu
Huhti Onkkbrerer

Vakituisen asutuksen

. h kk t EMPAALA PALKANE
luonnosvaiheessa % Vakituisen asumisen
' vyobhyketarkastelu
Pisteytys
4-9
10-19
..... (- 20-29
. . .. . 30-35
AARA-vyo6hykkeille sijoittuu yhteensa VALREAKOSK) 36 - 40
109 loma -asuntoa ja 150 # Veissiansa 41- 45
asuinrakennusta (joista osa on RA - hY e B
korttelialueella ja osa AP - tai AM - =56 - 60
alueilla), seka muutamia muiden m=61-67
kayttotarkoitusten rakennuspaikkoja ohjeclisals eculisuusvyBhykkel
(P/ PY) . nkkar gﬁﬁl’:‘i\;‘uﬂﬁgﬁ;kse?larkasterussa 30
pistetta tai enemman.

1 Kaava-alue T3 Kuntaraja

A 9 A 2 . 411 fl:‘tkm
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Analyysin pisteytys

Luonnos Ehdotus

Teema

Pisteet
Tarkastelu analyysissa

Vakituisen asutuksen

Alle 250 m vakituisesta asutuksesta 5 Alle 250 m vakituisesta asutuksesta 6
YKR-tagjama + 500m _ buffer 10 tiheys YKR-taajama + 500 m vydhyke 10

Vakituisen asutuksen

tiheys YKR-kyla + 500 m vy6hyke 8
YKR-kyla + 500 m  bufferi y y vyony

Vakituisen asutuksen

tiheys YKR- pienkylaalue + 500 m vyéhyke 6
YKR- pienkylaalue + 500 m bufferi 6

Alle 500 m valta -, kanta -, seutu - ja
Tieverkoston laheisyys yhdystiesta 10
T~ . & .
o Alle 1000 mvalta -, kanta -, seutu - ja

Alle 500 mvalta -, kanta -, seututiesta 10 Tieverkoston Iéheisyys yhdystiesta 6
ja yhdystiesta

Peruskoulut Tieta pitkin alle 3 km 7
Alle 1000 m valta -, kanta -, seututiesta 6
ja yhdystiesta Peruskoulut Tieta pitkin alle 5 km 5
Tieté pitkin alle 3 km 7 Vesilaitoksen toiminta  -alue tai
Tieta pitkin alle 5 km 5 Vesihuollon saatavuus vesiosuuskunta + 500m vydhyke 6
Vesihuollon toiminta  -alue, tai alle 150 4 Palveluliikenteen pysékit (Sampolinja)+
m alueesta Palveluliikenne 500m vyohyke 4
Vakituisesti likenndivét linjat + 1000 4 Taajamat/palvelut Tieta pitkin 10 min /lyhyt ajoaika 8
m bufferi . s e . . .

Taajamat/palvelut Tieta pitkin 20 min /kohtuullinen aika 6

Ramboll Taajamat/palvelut Tieta pitkin 30 min/ pitka ajoaika 4



KAAVAN ARA-vyodhykkeille sijoittuu yhteensa

noin 120 loma -asuntoa ja 70 asuinrakennusta
(joista osa on RA -korttelialueella ja osa AP - tai
AM-alueilla), seké& muutamia muiden
kayttotarkoitusten rakennuspaikkoja (P/PY).

Alueet, joilla
ruuturasteri ja/tai
suotuisan
vyOhykkeen

merkinté (vihred).

Alueilla, joilla on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava tai (ranta
asemakaava, kayttotarkoituksen muutos ratkaistaan

poikkeamisluvalla, mikéli kayttotarkoituksen muutosta ei ole sallittu

suoraan rakentamisluvalla lainvoimaisessa osayleiskaavassa. Vyohyke
kuvaa alueita, jossa vakituinen asutus on kunnallisten palveluiden ja
yhdyskuntarakenteen nékdkulmasta suotavaa / edullista.

Kayttotarkoituksen muutosta loma -asunnosta pysyvaksi asunnoksi voi
hakea suoralla rakentamisluvalla, mikali alla olevat ehdot tayttyvat.

A Rakennuspaikan pinta -ala on vahintaan 1000 m2.

A Rakennuspaikka liitetaén keskitettyyn jatevesiverkostoon tai
jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ehdot.

A Rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva
tieyhteys.

A Asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
mukainen ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Rakennuspaikalla noudatetaan voimassa olevan kaavan ja/tai
rakennusjarjestyksen maarayksia rakennusoikeuden, rakennusten
rantaviivaetaisyyksien seka rantamaiseman luonnonmukaisuuden ja
puuston osalta.




