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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue kasittaa 7. kaupunginosan korttelin 475 tontin 5, katualuetta seka
Lotilantien varressa sijaitsevan nurmikentan. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 4,1472
ha.

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajien aloitteesta (hakemus 6.6.2023).
Kaavahanke on kaavoitusohjelman mukainen ja sen laatii Valkeakosken kaupungin

kaavoitusyksikko.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken keskustaajaman pohjoispuolella Lotilan alueella,
joka rajautuu itdosastaan Lotilanjarveen. Suunnittelualueen etela-luoteissuunnalle sijoittuu

Juusonrannan seka Juusonniityn pientaloalueet.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lotilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 552.

Kaavahankkeen tavoitteena on muodostaa pientalo- seka rivitalotontteja. Pientalotonttien
ja Lotilanjarven ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta, joka mahdollistaa

Pohjoissuunnan osayleiskaavassa osoitetun virkistysreittiyhteyden.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Pienennds asemakaavakartasta seka kaavamaaraykset

— Havainnekuva

— Asemakaavan seurantalomake

— Lotilan kentan (Lotilanranta) liito-oravaselvitys, M.Ranta 2024
— Rakennettavuusselvitys, insinGoritsto Lepistd 2024

— Hulevesiselvitys, Afry Finland Oy 2025
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Valkeakosken kaupunginhallitus.
Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetaan prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara

Vireilletulo, OAS ja luonnos, KH 7.10.2024

OAS ja luonnos nahtavilla 17.10. - 18.11.2024
Ehdotus, KH 5.5.2025

Ehdotus, nahtavilla __.-_._.2025
Hyvaksyminen, KH _._.2025
Lainvoimaisuus _..2025

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU) sekd opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO-1). Opetustoiminnan korttelialueella on maankayttoa rajoittava
aluevaraus johdolle varatulle alueen osalle seka suojeltavalle alueen osalle, jolla on liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen seka kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava

luontainen puusto.

Alueelta on purettu Lotilan teollisuusoppilaitos ja Squash-halli. Suunnittelualueen

itdosassa, Lotilanjarven ranta-alueella sijaitsee palloilukentta.

Purettujen oppilaitoksen ja Squash-hallin tilalle ei ole rakentunut uusia rakennuksia, joten
alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta ja isolta osin puutonta, lukuun ottamatta

alueen luoteisosan metsaaluetta, joka osoitetaan liito-oravien kulkuyhteyksien sailyttavaksi
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lahivirkistysalueeksi seka kapeahkoa rantavyohyketta, joka osoitetaan

lahivirkistysalueeksi.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa Valkeakosken keskusta ja asuinalueet / Lotilan kartanon alue.

Suunnittelualue rajautuu merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston ulkopuolelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa seka

rakentamisen aikana.

Alueelle laaditaan maanomistajan hakemuksesta erillinen sitova tonttijako.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Valkeakosken keskustaajamassa Lotilan alueella. Muutosalue
rajautuu lahivirkistysalueeseen, Lotilanjarveen seka asemakaavoittamattomaan
yksityisomistuksessa olevaan alueeseen. Alueen tuntumassa pohjoissuunnassa, sijaitsee
Matinmaen pientaloalue ja etelasuunnassa Lotilan kartanon rakennuksia, jotka sisaltyvat
museoviraston hyvaksymaan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistoon. Suunnittelualueen korttelialueet ovat rakentumattomat.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella sijaitsevan palloilukentan ja rannan valilla on kapea vyohyke puustoa.
Puretun koulun alueella on joutomaata, joka toimii osittain parkkialueena. Koulun tontin ja

muutosalueen pohjoisosassa on kapea vyohyke puustoa.
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Kuva 1. Nakyma Lotilantieltd pallokentan suuntaan, taustalla Lotilanjarvi, 7.6.2024

Kuva 2. Nakyma puretun oppilaitoksen tontilta keilahallin suuntaan, 7.6.2024
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Kuva 3. Nakyma puretun koulun tontilta pallokentan suuntaan, taustalla Lotilanjarvi, 7.6.2024

Alueelle on laadittu vuonna 2017 liito-oravaselvitys, jossa on tehty havaintoja liito-
oravasta. Aiemman havainnon myo6ta voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty
suojeltava alueen osa (s-7), jolla on liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen seka
kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava luontainen puusto. Puustoa tulee tarvittavilta

osin taydentaa istutuksin.

Kevaalla 2024 laaditussa liito-oravaselvityksessa tehtiin havaintoja samalta alueelta.
Alueelta havaittiin merkkeja asutusta reviirista ja kahdesta pesapuusta. Pienella
metsaalueella on pesapuiden lisaksi kolme muuta puuta, joiden juurilta 16ytyi vahaisempi
maara papanoita. Liito-oravaselvitys 10ytyy kaavaselostuksen liitteena. Havaintoalueelle on
osoitettu kaavamuutoksessa aluerajaus luo-1 ja seuraava kaavamaarays: Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Liito-oravan elinpiiri, jolla sijaitseva
puusto on sailytettava ja uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittava
latvusyhteys sailyy. Luonnonsuojelulaki 78 §, liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamiskielto. Luonnosvaiheen viranomaispalautteen

perusteella kaavamaaraysta on tarkennettu viittauksella lakiin.

Lotilanjarven ranta-alueelta, myds suunnittelualueen laheisyydessa on havaittu

uhanalainen ja sailytettava puulaji Kynajalava, joka on huomioitu kaavan

yleismaarayksissa.
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3.1.3 Maapera

Alueen pinta- ja pohjamaalaji on paaosin savea, puretun oppilaitoksen alueella pinta- ja
pohjamaalaji on hiekkamoreeni. Kaavahankkeen yhteydessa on tutkittu maaperan
rakennettavuutta. Alueelta on otettu maaperanaytteet, jossa on havaittu pitoisuuksia
Pirkanmaalla yleisesta arseenista. Pirkanmaan kuuluu arseeniprovinssiin, joten taalla on
luontaisesti korkea As taustapitoisuus maaperassa. Kynnysarvo pilaantumisen
arvioimiselle As-suhteen on 5 mg/kg, mutta Pirkanmaalla rajana pidetdaan 26 mg/kg. Taten
mitattujen naytteiden As-pitoisuudet eivat aiheuta toimenpiteita, koska ne ovat alueelle

tyypillista luonnollista taustapitoisuutta.

Kenttakuja 502-2 mitattu B(a)P, Betso(a)pyreenin pitoisuus on 0,25 mg/kg. B(a)P
kynnysarvo on 0,2 mg/kg ja alempi ohjearvo on 2 mg/kg. Alempaa ohje arvoa kaytetaan
huomioiden alueen uusi kayttotarkoitus, asuinalueena. B(a)P sitoutuu maaperan
orgaaniseen ainekseen eika haihdu. Koska kynnysarvon ylitys on pieni ja alempi ohje
arvo ei ylity, voidaan katsoa, etta B(a)P aiheuttama riski on hyvaksyttava riski ja se ei

aiheuta tarvetta maaperanpuhdistustoaille.

Maansiirtotdissa taytyy huomioida, etta

1) kynnysarvopitoisten maa-ainesten vastaanotolle voi olla rajoitteita vastaanottopaikoilla.
2) Kynnysarvopitoisten maa-ainesten kaivamisessa tulee huomioida, etta kyseisia maa-
aineksia ei saa sekoittaa puhtaiden maa-ainesten kanssa.

3) Jos kynnysarvopitoisia maa-aineksia halutaan kayttaa hyodyksi kohteessa, tulee

viranomaiselta (kunta/ELY) varmistaa mahdollisesti tarvittavat luvat

Rakennettavuusselvitys on osa asemakaavan selvitysaineistoa. Rakennushankkeeseen

ryhtyva vastaa tonttikohtaisista ja tarkemmasta maaperan tutkimisesta.
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Kuva 4. Karttaote GTK:n Maankamara-palvelusta, 28.5.2024

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu 2000-
luvulla rakentunut rivitalokortteli seka 60-70 —luvulla rakentunut Matinmaen pientaloalue.
Alueelta puretun oppilaitoksen ja squash-hallin tontin pohjoispuolelle sijoittuu aktiivisessa

kaytdssa oleva keilahalli.

Suunnittelualueen ulkopuolella eteldosassa sijaitsee kulttuuriperintokohteeksi lukeutuva

historiallinen tielinja (Lempaala-Valkeakoski-tie, Lotila, muinaisjaanndsrekisteritunnus
1000039382).
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Kuva 5. Aluekartta vuodelta 2012, johon on ympyroity kaavamuutosalueen likimaarainen

sijainti, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy, 2012

Muutosalueen tuntumassa sijaitsee aikanaan Lotilan tilaan kuuluneita rakennuksia.
Valkeakosken ydinkeskustan vanhimpiin lukeutuvasta Lotilan tilasta on laadittu Lotilan
rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy, 2012). Selvityksen
johtopaatoksissa todetaan, etta alueen kehittamisessa tulee huomioida maisemassa
vuosisatoja sailyneet elementit, joista merkittavimmat ovat rakennusten ryhmittely
polveilevaan maastoon ja jarvenrantamaiseman viherrakenteet, rantapuisto seka

muutosalueen ulkopuolella sijaitseva puukujanne.

Rakennushistoriaselvitysaineisto ei ole digipalvelulain edellyttamassa saavutettavassa
muodossa. Aineisto toimitetaan tarpeen mukaan viranomaisille ja siihen on mahdollista

tutustua nahtavillaolon puitteissa maankayttdpalveluiden yksikdssa.
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3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa padosin UPM Kymmene Oyj lukuun ottamatta Valkeakosken

kaupungin omistamia pienialaisia alueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavamuutos on kaikkien ylempiasteisten kaavojen tavoitteiden

mukainen.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat: Toimivat

yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

- Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen ja tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri

vaestoryhmien kannalta.

3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 27.6.2022) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Valkeakoski vetaa puoleensa
= Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja
palvelut ovat helposti saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin
kaupungin sisalla kuin valtakunnan tasolla.
- Elinvoimaa ja kasvua syntyy tyosta, koulutuksesta ja yrittamisesta
= Huomioimme niin uudet kuin jo olemassa olevat yritykset.

Kaavoitamme erilaisia tontteja eri tarpeisiin.
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- Luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara
= Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen.
Kaupunkikuvan viihtyisyys on tarkea osa kaupunkirakennetta.
Huolehdimme historiallisesta perinnemaisemasta ja kehitamme
nykyisia virkistysmahdollisuuksia. Vesistot ovat myos

alueemme ainutlaatuinen houkutin; niihin tulee panostaa.

Valkeakosken kaupungille on laadittu kaupunkistrategiaa tukemaan strateginen
kehityskuva, jossa keskeisena ratkaisuna on panostaa ydinkeskustan taydentamiseen ja

parantamiseen.

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva

Valkeakosken kaupunki on teettanyt maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018).
Kehityskuvan mukaan Valkeakosken kaupunkirakenteelle on ominaista yksi selkea
keskustaajama keskustapalveluineen. Tama sailytetaan kehityskuvassa maankayton

kehittamisen lahtokohtana.

Valkeakosken kaupunkirakenteen oleellinen vahvuus on asukkaiden ja tydpaikkojen
keskittyneisyys keskustaajamaan palveluiden aarelle. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee
palveluiden saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti
edullinen. Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta
osoittamalla uusi rakentaminen edelleen paaosin olemassa olevan yhteyteen. Uuden
infrastruktuurin rakentaminen ja uusien rakentamattomien alueiden kayttéonotto pyritaan
minimoimaan. Taydennysrakentamista ohjataan erityisesti joukkoliikenteen
laatukaytavalle, keskustan pyoraily-yhteyksien varteen. Myds ilmastotavoitteita toteutetaan
tukemalla maankayton ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka pitamalla

kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana.

Strategisen kehityskuvan paivitystyd on parhaillaan kaynnissa.
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Kuva 6. Ote maankayton strategisesta kehityskuvasta (FCG 2018)

3.2.5 Aluetta koskeva arkeologinen selvitys

Aluetta on tarkasteltu osana Pohjoissuunnan ja Keskustan osayleiskaava-alueiden
muinaisjaanndsinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2016). Inventoinnin perusteella
suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
kulttuuriperintokohteita. Suunnittelualueen ulkopuolella, etelan suunnassa sijaitsee
kulttuuriperintokohde: historiallinen tielinja (Lempaala-Valkeakoski-tie, Lotila,

muinaisjaanndsrekisteritunnus 1000039382).

3.2.6 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
21.9.2020 ja se on tullut voimaan 12.11.2020. Rakennusjarjestyksen paivitys on
kaynnistynyt kevaalla 2024.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Aloitteen asemakaavan muutoksesta on tehnyt kiinteistdjen omistaja. Kaavahankkeesta on
laadittu maanomistajien ja kaupungin valinen kaavoitussopimus. Kaavamuutoksen

tavoitteena on muodostaa pientalo- ja rivitalotontteja.

4.1.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.1.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritaan huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtdkohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvia tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus.
Prosessin kasittelyvaiheet on esitetty selostuksen alun tiivistelmaosiossa.

Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelmaosiossa. Kaavaprosessin nahtavillaoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet kirjataan
palauteraporttiin. Palauteraportti on tdman selostuksen liiteasiakirja ja se taydentyy

kaavaprosessin aikana.

-
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue sisaltaa erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden

kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seka lahivirkistys-, katu- ja vesialuetta.

5.1.1 Kaavaluonnos

Kuva 7. Pienennos kaavaluonnoksesta.

5.1.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksen sisaltd ja maaraykset ovat tarkentuneet alueelle laadittujen selvitysten
seka saapuneen viranomaispalautteen perusteella. Tietotien hidaskatu on muutettu
jalankulun- ja pyorailyn tiealueeksi (pp). Katuyhteyden rakentamisen kustannukset ja
kayttotarpeen ennuste eivat tue ajoneuvoyhteyden rakentamista. Katuyhteyden
tarpeellisuutta on syyta tarkastella tulevaisuudessa, mikali alueelle osoitetaan maankayton

suunnitelmilla lisarakentamista.
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Luonnosvaiheen viranomaispalautteen perusteella, lahivirkistysalueen indeksimerkinta
(VL-4) on laajennettu koskemaan myds Lotilanjarven puoleista Iahivirkistysaluetta. Kaava-

alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen (luo) maaraykseen

on lisatty viittaus luonnonsuojelulakiin.

Kuva 8. Pienennos kaavaehdotuksesta.

Yleismaarayksiin on lisatty maininta Kynajalavan huomioimiseksi, jota on esiintynyt
suunnittelualueen laheisyydessa. Alueella tunnistettujen rakennetun ympariston arvojen
turvaamiseksi yleismaarayksiin on lisatty korttelikohtaisia rakentamista ohjaavia

maarayksia.

Luonnosvaiheen jalkeen laaditun hulevesiselvityksen perusteella kaavakarttaan on lisatty
aluevaraus hulevesien viivyttamiselle. Hulevesien hallintaa koskevia maarayksia on

tarkennettu yleismaarayksiin.

Ehdotusvaiheen korttelialueiden pinta-alat ja tehokkuus ovat sailyneet luonnosvaiheen

mukaisena.
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5.1.3 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
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Rivitalojen ja muiden kytkeityjen asuinrakennusten kortielialue.
Erilispientalojen korttelialus. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Lahvirkistysalue, jonka hoidossa tulee turvata lito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen: Aluesella
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten laitieiden sijainti tulee selvitiaa ennen kaivuutdiden
suontiamista.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva.
Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.
Osa-aluesn raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupungin- tal kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, tonin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanshimetraing.
Roomalamen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suunmman sallitun kemosiuvun.

Murtoluku roomalaisen numercn jaljessa osortaa, kuinka suuren osan rakennuksen suunmman kemoksen
alasta saa ullakon tasolla kaytt3a kemosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likim3arainen korkeusasema.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Rakennusala.

" PR

28.4.2025
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Katu.

E lumi j Alueen osa, jolla sallitaan tarvittaessa katualueen lumen varastointi.
(I:u 0_3, Luonnon monimuctoisuuden kannalta entyisen tarked alue. Lito-oravan elinpiin, jolla sijaitseva puusto on
U sdilyteftdva ja uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailyy.

Luonnonsucjelulaki 78 §, lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamiskielto.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie.

O O O O Ukoilureitt.

== Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa jarjestaa ajoneuvolittyma.

Yleismaaraykset

Kaikkien korttelialueiden rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto, joka on vartykseltdan musta tai tumman hammaa.
Epasymmelrinen harja seka murrettu harjakatio on sallitiuja.

Kortteli 501
Katemateriaali huopa, betonikattotiili tai konesaumattu pelfi. Rakennusten julkisivuvarityksen tulee olla luonnonmukainen, vaaleaan
taittuva, murretiu savy. Pelastustiet ja -paikat mitoitetaan alueeliisen pelastuslaitoksen ohjeiden mukaan.

Kortteli 502
Katemateriaali huopa, betonikattotiili {ai konesaumattu pelti. Rakennusten julkisivuvarityksen tulee olla luonnonmukainen, vaaleaan
taittuva, murrettu savy. Pientalojen katujulkisivussa pyritaan yhtendisyyteen, selkeisiin pintoihin.

Korttelit 499 ja 500
Rakennusten tulee olla padosin puurakenteisia ja padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten
julkisivuvarityksen tulee olla luonnonmukainen, vaaleaan taittuva, murrettu savy.

Talousrakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksissa

Clemassa olevaa kasvillisuutta ja puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan siilyttad kaava-alueella. Suunnittelualueen [aheisyydessa on
on havaiftu uhanalainen ja sailytettava Kynajalava. Mahdoliisissa harvennus- ja huoltotoimenpiteiss tulee varmistaa, ett3 Kyndjalavan
elinolosunteet eivat vaarannu.

Hulevedet
Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontt- tai korttelialueilia ennen niiden purkamista hulevesijaresteimasn. Hulevesia tulee vivytiaa
kiinteistolla 1 m#/100 me ipdisematonts pinta-alaa kohden. Vilvytysrakenteiden tulee tyhjentya 2-12 tunnin kuluessa tiyttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteftu ylivuoto hulevesijarjestelmaan. Viivytysaltaat on varustettava vitaamaa kuristavalia rakenteella.
Tonttikohtaista viivytysvaatimusta voi pienentaa esimerkiksi kayttamalla asfalttipinnoitteen sijaan vetta lapdisevaa pinnoitetta, kuten
soraa, kivituhkaa tai nurmikives, tai kovan kattopinnan sfjaan vinerkattoa. Tiiviiden pintamateriaalien tuiee ofla mahdollisimman
pienialaisia.

Kiinteiston tulee esittad rakennusiuvan yhteydessa tonttikohtainen hulevesisuunniteima.
Pinhat
Rakentamatta jadvat tontin osat tulee istuttaa niilta osin, kuin niita ei kayleta likenteelle. Alueella tulee olla

palyttajaystavalisia lajikkeita kuten kukkivia puita, pensaita ja kasveja.

Kuvat 9.-12. Kaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset

i
=.‘.m
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5.1.4 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

asuinkorttelialueella.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4,1478 ha, joka jakautuu seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue: 0,9733 ha, rakennusoikeus 3300 k-m?

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue: 0,3483 ha,
rakennusoikeus 870 k-m?

Lahivirkistysalue: 1,8868 ha

Katualue: 0,6170 ha

Vesialue 0,3224 ha.

5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja
kaikkiin selvityksiin on mahdollista tutustua. Digipalvelulain mukaisesti saavutettavat
asiakirjat ovat kaava-aineiston liitteena. Erikseen mainittuihin mahdollisiin
saavuttamattomiin asiakirjoihin voi tutustua ajanvarauksella maankayttopalveluiden

toimipisteessa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia rakennettuun ymparistoon. Suunnittelualue rajautuu
maakunnallisesti merkittavan Lotilan kartanon alueen rakennetun kulttuuriympariston
kohteeseen, joka on osa laajempaa Valkeakosken keskustan ja asuinalueiden

arvokokonaisuutta.

Alue tulee tiivistymaan asuntorakentamisen myota. Tunnistetut vaikutukset rakennettuun
ymparistéon ovat mydnteisia. Uusi rakennuskanta tukeutuu Juusonniityn seka Matinmaen

uudempaan rakennettuun ymparistoon. Uudisrakentaminen osoitetaan seka puretun
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oppilaitoksen tontin alueelle, etta urheilukentan alueelle. Palloilukentan alueen
rakentumisella on merkittdvimmat vaikutukset alueella tunnistettuihin rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin. Uudisrakentamiselle osoitettujen kortteleiden ja vanhan
rakennuskannan valissa oleva lahivirkistysalue jattaa riittavan valjan tilan Lotilan tilaan
kuuluvaan rakennuskantaan. Alueen tdydennysrakentamisessa pyritdan kunnioittamaan
alueen rakennetun ymparistdon arvoja riittdvin rakentamista ohjaavin maarayksin, jolla

turvataan uudisrakentamisen sopeutuminen kaupunkikuvaan.

5.4.2 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella on vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen. Alue tukeutuu olevaan
kunnallistekniikan verkostoon. Kaavahankkeen toteuttaminen edellyttaa uusien katu- seka
viheralueiden ja kunnallistekniikan rakentamista. Ranta-alueen maaperan korkeusasema
vaihtelee +81...+87. Rantaan rajautuvalle lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitti, joka
noudattaa 14.02.2022 hyvaksytyn osayleiskaavan periaatteita.

5.4.3 Maisema- ja taajamakuva

Uudet korttelialueet sijoittuvat puretun oppilaitoksen tontille, Lotilanjarven rannassa olevan
palloilukentan alueelle seka lahivirkistysalueella sijaitsevan ulkoliikuntapaikan viereen.
Alueen rakentuminen pientalovaltaiseksi alueeksi muuttaa alueen maisemarakennetta.
Uudisrakentamista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakennuskanta sopeutuu olevaan
maisemaan ja kaupunkikuvaan. Lotilanjarven ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta,

joka mahdollistaa alueen sailymisen rakentamattomana ja osana ohjeellista ulkoilureittia.

Kuva 13. Nakyma muutosalueen lounaisosasta ulkoliikuntapaikan ja lukion suuntaan, 7.6.2024
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5.4.4 Luonto-olosuhteet

Korttelialueisiin rajautuvan lahivirkistysalueella havaitut liito-oravat seka niiden elinpiiri ja
kulkureitit turvataan tarvittavin kaavamaarayksin. Kaavamuutoksella varataan riittavat
viheralueet, jotta alueella havaittujen liito-oravien reviiri ei vaarannu. Asemakaavalla
osoitetaan asumista alueille, joilla ei ole havaittu luontoarvoja. Lotilanrinteen korttelialuetta
lukuun ottamatta suunnittelualue sijoittuu paaosin rakennettuun ymparistoon.
Suihkonpolun korttelialueella on sijainnut oppilaitos, joka on sittemmin purettu. Pihapiirin
pinnoitetut piha-alueet ovat osittain viela ennallaan ja tullaan poistamaan pientalotonttien
kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa. Kenttakujan korttelialue rakentuu alueelle,

jossa sijaitsee aktiivisessa kaytdssa ollut nurmipintainen jalkapallokentta.

5.4.5 Vesi

Alueen viheralueille ohjautuu hulevesia lahiston rakennetusta ymparistosta. Uudet
korttelialueet ja rakennusten vetta lapaisemattomien pintojen lisdantyessa alueelta
muodostuu tarve viivyttaa hulevesia rakenteellisin ratkaisuin. Kiinteistoilla on
alueidenkayttdlain mukaan ensisijainen vastuu oman tonttinsa hulevesien hallinnasta.
Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistoilla ennen purkua kunnan hulevesijarjestelmaan.

Viivytysta toteutetaan kiinteistojen lisaksi yleisilla alueilla.

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (Afry 2025), jossa esitetaan
hulevesien hallintaan rakenteelliset ja kaavamaarayksin osoitettavat toimenpiteet.
Kaavakarttaan on lisatty aluevaraus hulevesialtaalle seka lisatty yleismaarayksiin

hulevesien hallintaan kohdistuvat maaraykset.

5.4.6 Liikenne

Alueen liikenne muodostuu kaavan valmisteluhetkella muutaman pihapiirin ja
urheilupalvelujen toimintojen asiakasliikenteesta. Korttelialueet rakentuessaan lisaavat
alueen liikkennemaaria. Luonnosvaiheessa hidaskatuna esitetty Tietotielta jatkuva vayla on
kaavaehdotuksessa muutettu jalankululle ja polkupyoérailylle varatuksi vaylaksi. Ratkaisu
sailyttaa alueen liikenteen maltillisena. Lotilantien varressa kulkee kevyenliikenteenvayla,

joka palvelee my0s alueen viihtyisyytta suosittuna ulkoilureittina.
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5.4.7 limasto

Valkeakosken kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi. Alueen ilmastokestavyytta
on analysoitu ilmastokestava kaavoitus KILVA-tyOkalun avulla, jossa on huomioitu seka
iimastonmuutoksen hillinta, etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-

alueen vahvuuksista ja heikkouksista.

Analyysin perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittdminen ja uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen.
Suunnittelualueen rakennukset on mahdollista liittda kaukolampdverkostoon. Rakennusten
sijoittelulla tavoitetaan maksimaalinen hyoty aurinkoenergiasta, joka kannustaa

aurinkopaneelien hyodyntamisen energian tuotannossa.

Analyysin mukaan erityistd huomiota tulee kiinnittaa olemassa olevan hyédyntamiseen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti seka infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden
huomioiminen. Alueen infra tulee rakentumaan olevan tie- ja kunnallistekniikan verkoston
jatkumona. Alueella ei ole rakennuskantaa, jota voisi hyodyntaa jatkokaytdssa. Alueen
lahivirkistysalueita ja pihapiirien istutukset tuovat positiivisia vaikutuksia hiilinielun
kannalta. Katurakenteiden ja korttelialueiden edellyttamat maansiirtotyot heikentavat

hetkellisesti maaperan hiilinielua.

KILVA-analyysin mukaan tulee ottaa huomioon myads liikkkumisen tarpeen vahentaminen.
Tata pyritaan edistamaan kavelyn- ja polkupydrailytien osoittamista alueelta
Lempéaalantielle, joka on merkittava osa Valkeakosken joukkoliikenteen reittia.
Suunnittelualue sijoittuu kattavan kevyenliikenteenverkoston tuntumaan, joka palvelee

jalankulku- ja pyorailyliikennetta.

Analyysi nostaa huomioitavaksi seikaksi myos aarevoityvista saaoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistamisen. Alueen oleva puusto pyritaan sailyttamaan seka
asemakaavamaarayksin lisdamaan istutuksia, jotta alue suojautuu paahteisuudelta seka
tuulelta. Lotilanjarvi on saanndstelty vesisto, jossa ei ole suurta vaihtelua vedenpinnan
korkeudessa. Laadittujen selvitysten ja maaston tarkastusmittausten jalkeen

kaavaehdotukseen tarkennetaan Lotilanjarven tuntumassa olevien kortteleiden

perustamiskorkeudet.




21 (21)
ehdotusvaihe kaavaselostus
28.4.2025

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijaitsee Lotilan alueella, jossa sijaitsee urheiluhalli seka yksityisia
pihapiireja. Asemakaavalla osoitetuille pientaloalueille ei aiheudu tavanomaista

asukasliikenteesta ja urheiluhallin asiakasliikennodinnista poikkeavaa hairiota.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uudet kadunnimet: Lotilanrinne, Suihkonpolku ja Kenttakuja.
Suihkonpolku pohjautuu korttelialueella sijainneen ja sittemmin puretun Lotilan

ammattioppilaitoksen rehtori Vilho Suihkoon.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja alueelle

on laadittu maanomistajan hakemuksesta tonttijaon muutos.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.

Valkeakoskella 28.4.2025

Helena Keva

kaavoitusarkkitehti
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LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lotilanrannan asemakaava ja

asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

kaava nro 552
30.9.2024

Kuvassa alueen likimaarainen sijainti
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut tavoitteet
ja lahtétiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin kaavoituksella
arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia etenee ja missa
vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tassa asiakirjassa kerrotaan, mista saa tietoa
kaavoituksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan

tarvittaessa.

2. Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken Lotilanvainion alueella, joka on ollut osa Lotilan
yksityista suurmaatalouden tilaa. Suunnittelualue kasittaa 7. kaupunginosan korttelin 475
tontin 5, katu- ja tiealuetta seka Lotilantien varressa sijaitsevan nurmikentan.
Kaavamuutosalueella on sijainnut squash-halli sekd UPM:n teollisuuskoulu, jotka on

toiminnan paatyttya purettu.

Kuva 1: Nakyma nurmikentalta teollisuuskoulun tontin suuntaan.

Suunnittelualueella on aidattu nurmikentta, joka toimii mm. jalkapallon harjoittelukenttana.
Alue rajautuu luoteis-eteldosastaan Tietotien Ilukion, ammattikorkeakoulun seka
Juusonniityn pientaloalueeseen. Muutosalue rajautuu pohjoisosasta keilahallin tonttiin seka
Matinmaen pientaloalueeseen. Kaavamuutosalueen omistaa UPM-Kymmene Oyj,
lukuunottamatta muutosalueella sijaitsevia Valkeakosken kaupungin katualueita.



Kaavaselostuksen liitteet
28.4.2025

Kuva 2: Nakyma nurmikentalta keilahallin suuntaan.

Kuva 3: Nakyma Lotilantieltd nurmikentan suuntaan, taustalla Lotilanjarvi.
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Kuva 4: Nakyma suunnittelualueelta Juusonniityn pientaloalueen suuntaan.

Kva 5: Nakyma sunnittelulueelta Tietotien lukion suuntan, tausalla tiiIiverhoiIt
ammattikorkeakoulu.
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3. Mita ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa pientalovaltaista Juusonniityn ja Juusonrannan
asuinaluetta, muodostamalla pientalo- ja rivitalokorttelialuetta Lotilanrannan tuntumaan.
Kaavahankkeen yhteydessa tarkastellaan myos ulkoilureittien ja Iahivirkistysalueiden

osoittaminen alueelle. Alue on paaosin asemakaavoitettua aluetta.

4. Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1. Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien

kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava valtakunnallinen alueidenkayttétavoite:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen

edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
¢ Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.
e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka

viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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4.2. Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvydhykeen, kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvydhykkeen ja taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualueelle on

osoitettu ohjeellinen sijainti yhdysvesijohdolle.

Taajamatoimintojen alue. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittada
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

:\kkG.l'
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Kasvutaajamien kehittamisvyohyke. Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyron, Kangasalan, Lempaalan, Nokian,
Pirkkalan, Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen kriteerit.
Merkinta ei rajoita maaja metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen
kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittamissuositus: Alueen maaseutualueet
sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen
laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen

mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
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toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistbarvojen

turvaamiseen.

P

Palvelujen alueelle (Valkeakoski Campus alue/Lotila). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset julkisen tai
yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskittymat. Alue voi sisaltda myos sen
ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimintoja. Kohdemerkinnalla osoitetaan
sellaisia merkittavia palvelujen alueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan
mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa.
Suunnittelumaarays: Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on
Kiinnitettava erityista huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyoréillen seka
joukkoliikenteella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityista huomiota

kulttuuriympéaristdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvyohyke. Merkinnalla osoitetaan

Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-etelasuuntainen yritysaluevydhyke. Vyohyke ulottuu
Yl6jarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehateiden palvelu- ja
yritysalueiden kautta Lempaalan Marjamakeen. Marjamaesta vyohyke jatkuu edelleen tien

130 suunnassa Valkeakoskelle.

——(Vr——
Yhdysvesijohto, ohjeellinen linjaus. Merkinnalla osoitetaan vesihuollon kehittamisen
kannalta tarkeat uudet seudullisesti merkittavat yhdysvesijohdot, joiden sijaintiin tai

toteuttamiseen liittyy epavarmuutta. Suunnittelumaarays: Maankaytdn suunnittelulla on

turvattava yhdysvesijohdon toteuttamismahdollisuus.
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merkitty punaisella ympyralla.

Kuva 6: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on

Pirkanmaan Liitto laatii parhaillaan vaihemaakuntakaavaa — Elonkirjo ja energia.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja

elonkirjoa seka vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella.

4.3. Yleiskaavoitus

Alueelle on hyvaksytty 14.02.2022 Pohjoissuunnan osayleiskaava, yleiskaava on saanut

lainvoiman 12.6.2024. Pohjoissuunnan osayleiskaavassa suunnittelualue on

pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kaavamaarayksissa todetaan, etta tiivistettavilla

alueilla tulee huomioida olemassa oleva asutus.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet (AP). Merkintatapa osoittaa ne AK, AP, P ja TP-

alueet, joilla yleiskaavan toteuttaminen edellyttaa merkittavaa uutta rakentamista ja /tai

maankayton muuttumista. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Aluerajaus on

yleispiirteinen ja pitaa sisallaan sisaiset palvelut, lahivirkistysalueet ja katuverkon.

Virkistysalue (V). Alueelle luodaan yhtenainen virkistysreittiverkosto. Reittien tarkemmassa

suunnittelussa on otettava huomioon luontoarvot. Ulkoilureitti. Reittien toteutuksessa

noudatetaan mahdollisuuksien mukaan esteettomia ratkaisuja.
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Kuva 7: Ote Pohjoissuunnan osayleiskaavan kaavakartasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on merkittyna punaisella ympyralla.

4.4. Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty Lotilanvainion seka vuonna
2006 hyvaksytty Tietotien lukion asemakaavat. Alueen nurmikentta on osoitettu
asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU). Muutosalue on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1), jossa autopaikkoja on
rakennettava 1 autopaikka kahta (2) toimihenkil6a ja neljaa (4) yli 18-vuotiasta oppilasta
kohden. Opetustoiminnan korttelialueella on maankayttda rajoittava aluevaraus johdolle
varatulle alueen osalle seka suojeltavalle alueen osalle, jolla on liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen seka kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava luontainen puusto.

Puustoa tulee tarvittavilta osin taydentaa istutuksin.
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Kuva 8: Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualueen likimaarainen rajaus on merkitty
punaisella viivalla.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.6.2022 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”
Kaavamuutos toteuttaa seuraavia strategian tavoitteita ja tahtotiloja:

Valkeakoski vetda puoleensa

Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja palvelut ovat helposti
saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin kaupungin sisalla kuin valtakunnan tasolla.
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Meilta 16ytyy tarjontaa niin kerrostaloista, rivitaloista kuin omakotitaloistakin. Tarjolla on
erikokoisia tontteja erilaisissa sijanneissa. Etuna on asumisen edullisuus verrattuna

isompiin kuntiin.

Valkeakoskella voidaan hyvin

Lapset kayvat koulua turvallisissa ja terveellisissa ymparistdissa. Myds monipuolisten

harrastusmahdollisuuksien turvaaminen on tarkeaa lasten hyvinvoinnin kannalta.

Meilla luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara

Toimiva joukkoliikenne on tarkea osa kaupunkiamme. Edistamme pyorailya

pyoraliikenteen edistamisohjelman mukaisesti.

Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen. Kaupunkikuvan viihtyisyys on
tarkea osa kaupunkirakennetta. Toisaalta mahdollistamme asumisen rauhallisemmilla
alueilla, mutta kuitenkin lahella palveluita (hybridikaupungin ajatus). Vesistot ovat myos

alueemme ainutlaatuinen houkutin; niihin tulee panostaa.

4.6 Valkeakosken kaupungin maankayton strateginen kehityskuva
Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma ja ymparistéohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankayton suuria linjoja ja tukea kaupungin

strategisia linjauksia.

Kehityskuvan yksi paatavoitteista on, etta kaupunki kasvaa ja yritysten maara lisaantyy.
Toimenpiteeksi tavoitteen saavuttamiseksi on kirjattu kaupungin keskustan kehittaminen ja
tiivistaminen. Kaavamuutoksella edistetaan tata tavoitetta. Strategisen kehityskuvan

paivitystyo on parhaillaan kaynnissa ja valmistumisen tavoiteaikataulu on kevat 2024.

5. Selvitykset

Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua ja vaikutusten
arviointia varten. Alueelle on laadittu kevaan 2024 aikana liito-oravaselvitys.

Lisaselvitysten tarve tarkentuu kaavatyon edetessa.
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6. Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue
Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava

suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset mukaan lukien yhdyskunta-

taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen

sisaltoon.
Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

e yhdyskuntarakenteeseen

e maisema- ja taajamakuvaan
e rakennettuun ymparistoon

e lilkenteeseen

¢ yhdyskuntatalouteen

e |uonto-olosuhteisiin

e ilmastoon

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta seka olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetaan johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat

selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

7. Osallisten maarittely
Alueidenkayttdlain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,

tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisina osallisina tassa kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttéoikeuden haltijat (rekisterdidyt)

— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttooikeuden
haltijat (rekisterdidyt)

— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos
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— Pirkanmaan liitto

— Pirkanmaan maakuntamuseo

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi

/ tekninen lautakunta, maankayttdpalvelut / rakennus- ja ymparistélautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen
osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteensa seka hakea muutosta valittamalla.

8. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana nahtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville
kaupungintalolle seka kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen www.valkeakoski.fi

(asuminen ja ymparistd/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa kaupunginhallitus.

Kuntalaisten sekda muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot
ehdotuksesta

Mielipiteet
OAS:sta ja
luonnoksesta

Valitusmahdollisuus
paatoksesta

/ Aloitusvaihe \ / Ehdotusvaihe \

Nahtq\n_lla vah. 14 vrk N&htavills 30vrk ) . Voimaantulo
Vireilletulo:seka Laaditaan ehdotus, Hyvédksyminen Kuulutetaan
osallistumis- ja * nahtavilla Kaupunginhallitus asemakaava

ar\.r.lomtbsuunnlt?lmfa {OAS} Maankayttépalveluiden
ja luonnos, nahtavilla

toimipisteessa
Maankdyttdpalveluiden 7 /

nettisivuilla
toimipisteess3 / \ /

\ nettisivuilla /

Kuva 6. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista

voimaan

Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitellaan aina ennen
kaavan etenemista seuraavaan vaiheeseen. Luonnos- ja ehdotusvaiheessa saatuihin

muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.
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Kaavaprosessia on mahdollista tiivistaa kasittelemalla samalla kertaa vireilletulo- ja

osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihe seka valmistelu- eli luonnosvaihe.

Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

1 Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja
valmisteluvaiheen kuuleminen (Syksy 2024): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-
sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Osallistuminen suullisella tai kirjallisella
mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavilldolon (vah.15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet
toimitetaan Valkeakosken kaupungin maankayttopalveluun. Tarvittaessa jarjestetaan
yleisotilaisuus, mista tiedotetaan erikseen - mahdollinen myds muissa vaiheissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa.

2 Kaavaehdotus (Kevat 2025): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla. Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen
nahtavilldolon (30 vrk) aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin
maankayttopalveluun.

3 Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (Kesa 2025): Tieto
kaupunginhallituksen kokouksesta Internet-sivuilla. Paatos ja muutoksenhakuosoitus

lahetetaan tiedoksi siitd saadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispaatos saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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9. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta: puhelin 040 335 6104
kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi

osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot nahtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kotisivuilla www.valkeakoski.fi seka
virallisella ilmoitustaululla: Valtakatu 9-11 (4. krs), 37601 Valkeakoski

Palaute sahkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken
kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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Kaavamerkinnat- ja maaraykset

! AR ' Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttehialue.

Erilhspientalojen korttelialus. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Lahmirkistysalue, jonka hoidossa tulee turvata lito-oravan kulkuyhteyksien sailyminen: Alueella
sijaitsevien mahdollisten kunnallisteknisten laitierden sijainti tulee selviiaa ennen kaivuuididen
suontamista.

w i Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Koritelin, kortielinosan ja alusen raja.

Osa-aluesn raja.

I Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raga ja numero.
)
L

7 Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

4 g 9 Korttelin numero.

KENTTAKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal muun yleisen alueen nini.
250 Rakennusoikeus kerrosalanehimetreind.
Roomalamen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suunmman sallitun kerrostuvun.

12 Murtoluku roomalaisen numeren jaliess3 osoitfaz, kuinka suuren osan rakennuksen suunmman kemoksen
alasta saa ullakon tasolla kaytt3a kemosalaan lasketavaksi tilakst.

e =0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

+ 829 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

— _hug —1  Ohjesllinen hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

L
= "7 Rakennusala.

L
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Katu.

lumi o Alueen osa, jolla sallitaan tarvittaessa katualueen lumen varastointi.

L
|u0_'~D Luonnon monimuotoisuuden kannalta entyisen tarked alue. Lito-oravan elinpiin, jolla sijaitseva puusto on
- "~ sailytettava ja uudistettava siten, etia liito-oravan likkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailyy.
Luonnonsucjelulaki 78 §, lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamiskielto.
|p|p| Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie.
Ll

O O O O Ukoilureiti.

== Katualueen rajan osa, jonka kohdalta i saa jarjestaa ajoneuvolittyma.

Yleismaaraykset

Kaikkien Korttelialueiden rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto, joka on varitykseltdin musta tai tumman harmaa.
Epasymmetrinen harja sekd murrettu harjakatio on sallittuja.

Kortteli 501
Katemateriaali huopa, betonikattotilli tai konesaumatiu pelti. Rakennusten julkisivuvarityksen tulee olia luonnonmukainen, vaaleaan
taittuva, murretiu savy. Pelastustiet ja -paikat mitoitetaan alueellisen pelastusiaitoksen ohjeiden mukaan.

Kortteli 502
Katemateriaali huopa, betonikattotiili tai konesaumattu pelti. Rakennusten julkisivuvarityksen tulee ofla luonnonmukainen, vaaleaan
taittuva, murrettu savy. Pientalojen katujulkisivussa pyritaan yhtendisyyleen, selkeisiin pintoinin.

Korttelit 499 ja 500
Rakennusten tulee ofla paaosin puurakenteisia ja padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayitaa puuta. Rakennusten
Julkisivuvarityksen tulee olla luonnonmukainen, vaaleaan faittuva, murretiu sawvy.

Talousrakennuksien julkisivuissa tulee kiyttad samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksissa

Olemassa olevaa kasvilisuutta ja puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttad kaava-alueella. Suunnittelualueen 1aheisyydessa on
on havaittu uhanalainen ja sailytettava Kynajalava. Mahdollisissa harvennus- ja huoltotoimenpiteissa tulee varmistaa, ettd Kyndjalavan
elinolosunteet eivat vaarannu.

Hulevedet

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontt- tai korftelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Hulevesia tulee vilvyttaa
Kiinteistolld 1 m?/100 m? kipdisematonta pinta-alaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee fyhjentyd 2-12 tunnin kuluessa tayttymisestian ja
niissd tulee olla suunniteltu yiivuoto hulevesijanestelmaan. Viivytysaltaat on varustettava vitaamaa kuristavalla rakenteella.
Tonttikohtaista vilvytysvaatimusta voi pienentaa esimerkiksi kdyttamalla asfalttipinnoitteen sijaan vetta [apdisevad pinnoitetta, kuten
soraa, Kivituhkaa tai nurmikived, tai kovan kattopinnan sijaan viherkattoa. Tiiviiden pintamateriaalien tulee olla mahdollisimman
pienialaisia.

Kiinteistan tulee esittda rakennusluvan yhteydess3 tonttikohtainen hulevesisuunnitelma.

Pihat
Rakentamatia [aavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin, kuin niitd ei kaytets likenteelle. Alueelia tulee olla
polyttajaystavallisia lajikkeita kuten kukkivia puita, pensaita ja kasveja.
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LIITE 3: Havainnekuvat suunnittelualueesta

Havainnekuvat ovat viitteellisia ja havainnollistavat uudisrakentamisen sijoittumista rakennettuun

ymparistoon. Rivitalokorttelin rakennus on esimerkki massan sijoittelusta rantanakymaan.

Nakyma Suihkonpolun kortteliin.
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Nakyma Kenttakujan kortteliin.
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Nakyma Kenttakujan ja Suihkonpolun kortteliin.
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LIITE 4: Palauteraportti

Lausunnot, kommentit ja mielipiteet on koottu tiiviistettyina tahan palauteraporttiin.

Raportissa esitetaan kaavoittajan vastine saatuun palautteeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saapui nelja lausuntoa ja

yksi mielipide.
Lausunnon antaja: Pirkanmaan Liitto, 12.11.2024

Pirkanmaan liitto on tutustunut kaava-aineistoon. Pirkanmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti merkittavaan Lotilan kartanon alueen
rakennetun kulttuuriympariston kohteeseen, joka on osa laajempaa Valkeakosken
keskustan ja asuinalueiden arvokokonaisuutta. Alueen maakunnallisen merkittavyyden
vuoksi kaavan vaikutusten arviointia on tarpeen taydentaa maakunnallisen
kulttuuriympariston arvoalueeseen kohdistuvien vaikutusten osalta. Arvioinnin pohjalta
kaavaratkaisua voidaan tarpeen mukaan kehittda kaupunkikuvan ja rakennusperinnon
arvojen sailymista turvaavaan ja edistavaan suuntaan seka antaa ohjeistusta uuden
rakentamisen sopeuttamisesta alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen

kerroksellisuuteen.

Pirkanmaan liitto ei anna erillista viranhaltijapaatosta nahtaville asetetusta

kaavaluonnoksesta.
Vastine:

Suunnittelualueen rajautuminen maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon on tunnistettu. Vaikutusten arviointia on taydennetty nailta osin seka
kaava-aineiston kaavamaarayksia julkisivujen osalta on tarkennettu korttelikohtaisesti.
Taydennysrakentamisella tunnistetaan olevan myonteisia vaikutuksia. Uudisrakentaminen
osoitetaan seka puretun oppilaitoksen tontin alueelle, etta urheilukentan alueelle, joka
jasentaa alueen rakenteita positiivisesti. Urheilukentan alueen rakentumisella on
merkittavimmat vaikutukset alueella tunnistettuihin rakennetun kulttuuriympariston
arvoihin, joka edellyttaa tarkempaa rakentamisen ohjausta julkisivujen ja massoittelun

osalta.
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Lausunnon antaja: Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 14.11.2024

Kaavan tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan muodostaa pientalo- seka
rivitalotontteja. Lisaksi pientalotonttien ja Lotilanjarven ranta-alueelle osoitetaan
lahivirkistysaluetta, joka mahdollistaa Pohjoissuunnan osayleiskaavassa osoitetun

virkistysreittiyhteyden.
Suhde ylempitasoisiin kaavoihin

Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka
kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeksi. Aluetta koskee myds kaupunkiseudun lantinen
yritysalueiden kehittamisvyohyke -merkinta. Suunnittelualueen valittomaan laheisyyteen
sijoittuu maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (Valkeakosken keskusta
ja asuinalueet / Lotilan kartanon alue). Kaavaselostuksessa tuodaan esille, etta Lotilan
tilan alueelle vuonna 2012 laaditussa rakennushistoriaselvityksen johtopaatoksissa
todetaan, etta "alueen kehittdmisessa tulee huomioida maisemassa vuosisatoja sailyneet
elementit, joista merkittavimmat ovat rakennusten ryhmittely polveilevaan maastoon ja
jarvenrantamaiseman viherrakenteet, rantapuisto seka muutosalueen ulkopuolella
sijaitseva puukujanne”. Vaikka suunnittelualue sijoittuu varsinaisen kartanoalueen
ulkopuolelle, tulisi kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnista kayda ilmi onko

kaavamuutoksella vaikutuksia selvityksessa esitettyihin arvoihin.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Pohjoissuunnan osayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Kaavamuutos toteuttaa

osaltaan ylempitasoisten kaavojen tavoitteita.

Luontoarvot

Kaava-alueelle sijoittuu aikaisempia havaintoja liito-oravasta ja alueen luoteispuolelle on
rajattu liito-oravan ydinreviiri, joka ulottuu osin myds kaava-alueelle. Kaava-alueelle on
laadittu liito-oravaselvitys (Ranta 2024 ). Selvityksessa esitetyt suositukset on huomioitu
kaavakarttaluonnoksessa: liito-oravan ydinreviiri on merkitty luo merkinnalla, ja liito-oravan
likkumisen kannalta tarkeat metsikot on osoitettu VL-alueina. Liito-oravan kulkuyhteyden
turvaava VL4-merkinta on syyta laajentaa koskemaan koko kaava-alueen VL-merkintoja,
silla lito-orava kayttaa myos rantametsikkoa siirtymiseen elinymparistosta toiseen. Luo-

kaavamaaraysta tulee tarkentaa siten, ettd maarayksesta kay ilmi liito-oravan lisaantymis-
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tai levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamiskielto (luonnonsuojelulaki 78 §). VL-4
alueella on peltoa ja niukasti puustoa. Kortteli AO 500 on osoitettu osittain liito-oravan
kaytettavissa olevan kulkuyhteyspuuston paalle. Kaavassa tulee varmistua, etta liito-

oravan kulkuyhteydet etelaan VL-4 alueella tosiasiallisesti sailyvat kaavaratkaisussa.

Kaava-alueelta on havaintoja uhanalaisesta ja rauhoitetusta kynajalavasta kaavan ranta-
alueelta. Kynajalava on uhanalainen ja luonnonsuojelulain 69 §:n ja 74 §:n mukaan
rauhoitettu laji. Rauhoitettujen lajien yksildiden havittaminen on suoraan
luonnonsuoijelulailla kielletty. Luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan edella mainittu ei esta
alueen kayttamista mm. rakennustoimintaan, mutta talldinkin tulee rauhoitettujen lajien
vahingoittamista seka hairitsemista valttaa, mikali se on mahdollista ilman merkittavia
lisakustannuksia. Kaavan laatimista varten kynajalavan esiintyminen kaava-alueella olisi
syyta selvittaa tarkemmin. Mikali kaavassa esitetaan rakentamista kynajalavaesiintymien
paalle, tulee kaavan vaikutusten arviointiin liittda tarkastelu esiintymien turvaamisen
vaihtoehdoista kaavaprosessissa. Mikali kynajalavaesiintymia ei ole mahdollista sailyttaa
ilman merkittavia lisakustannuksia, tulee tasta esittaa perusteltu arvio seka
vaihtoehtotarkastelu. Kaavan yleismaarayksissa on syyta ohjata yleisesti sailyttamaan

kynajalavat.

Hulevesien hallinta

Alueidenkayttolain mukaan hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on kehittaa
hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueilla. Hulevesien
hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueilla vastaa kunta. Suunnittelualueella tulee
tarkastella asemakaavatasoisesti hulevesien hallintaa. Tassa tulee ottaa huomioon
maankayton muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun.
Alueidenkayttolain (132/1999 §103c) mukaisesti hulevesien hallinnan tavoitteena tulee olla
hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen niiden keraantymispaikalla seka hulevesista
ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvien haittojen ja vahinkojen ehkaisemien ottaen
huomioon ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla. AKL:n mukaisesti hulevesien hallinnan

tulee edistaa luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Hulevesien hallintaa varten tulee tarkastella alueelta kertyvia hulevesia valuma-
aluelahtoisesti. Kaava-alueen tiivistyva rakentuminen lisaa kertyvien hulevesien maaraa.

Hulevesiviemareiden kapasiteetti riittaa yleensa vain normaaleille sademaarille, joten
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hulevesien tulvimista on hallittava muilla keinoilla. Hulevesia tulee viivyttaa, imeyttaa ja
hyddyntaa jo niiden syntypaikalla. Hulevesien osalta tulee esittaa maarallinen ja
laadullinen kasittelytarve, jonka pohjalta maaritetdan muun muassa maanpallisten
menetelmien ja johtamisreittien tilantarve, sijoitus ja mitoitus, tonttikohtaisen hulevesien

viivytyksen ja kasittelyn tarve seka annetaan tarvittavat kaavamaaraykset.

Lisaksi tulee ottaa huomioon alueen nykyinen hulevesiviemariverkosto ja sen kapasiteetin
rittavyys rakennetussa tilanteessa. Hulevesien hallitut tulvareitit on suunniteltava, jotta
rankkasateet eivat aiheuta vahinkoa. Tulvareitit tulee esittaa riittavalla kapasiteetilla ja
tilavarauksella, mahdollisuuksien mukaan mieluiten maanpaallisina reitteina. Erityista
huomiota tulee suunnata ilmastonmuutoksen vaikutuksiin: limastonmuutos lisaa saan aari-

ilmioita, kuten rankkasateita.

Hyva hulevesien hallinta on osa terveellista ja turvallista elinymparistoa. Korttelialueiden
tarkemmassa suunnittelussa maanpaallisia hulevesirakenteita voi kayttad myos alueen
viihtyisyytta lisaavana elementting, kuten istutusaltaita, joihin johdetaan myos hulevesia.
Hulevesia suodattavia rakenteita suositellaan likaantuneimmille hulevesille, kuten katu- ja

pysakointialueiden vesien kasittelyyn.
Vastine:

Suunnittelualueen rajautuminen maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon on tunnistettu. Vaikutusten arviointia on taydennetty nailta osin seka
kaava-aineiston kaavamaarayksia julkisivujen osalta on tarkennettu korttelikohtaisesti.
Taydennysrakentamisella tunnistetaan olevan mydnteisia vaikutuksia. Uudisrakentaminen
osoitetaan seka puretun oppilaitoksen tontin alueelle, etta urheilukentan alueelle, joka
jasentaa alueen rakenteita positiivisesti. Urheilukentan alueen rakentumisella on
merkittavimmat vaikutukset alueella tunnistettuihin rakennetun kulttuuriympariston
arvoihin, joka edellyttaa tarkempaa rakentamisen ohjausta julkisivujen ja massoittelun

osalta.

Lausunnossa ehdotetut tarkennukset lahivirkistysalueiden ja luo-merkinnan osalta on
lisatty ehdotusvaiheen kaavakarttaan ja maarayksiin. Suunnittelualueen rannan puoleinen
lahivirkistysalueen kaavamaaraysta on taydennetty indeksilla VL-4. Merkinta turvaa

viheralueiden sailymisen liito-oravien reittina. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
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erityisen tarkea alue eli luo-1-merkinnan maaraykseen on tarkennettu luonnonsuojelulain
78 §:n mukaisen liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikkojen havittamis- ja

heikentamiskielto.

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu olevan Kynajalavia, mutta yleismaarayksiin lisataan
maininta lahistolla havaittu uhanalaisen ja luonnonsuojelulain 69 §:n ja 74 §:n mukaan

rauhoitetun Kynajalavan huomioiminen.

Kaavaselostusta on tadydennetty vaikutusten arvioinnilla veteen. Saapuneen
viranomaispalautteen perusteella on laadittu kaavan liitemateriaalina oleva
hulevesiselvitys seka hulevesien hallintasuunnitelma (Afry 2025). Aineistossa esitetaan
rakenteelliset ja kaavamaarayksin esitettavat toimenpiteet. Kaavakarttaan on lisatty
aluevaraus hulevesialtaalle seka lisatty yleismaarayksiin hulevesien hallintaan
kohdistuvista maarayksista. Selvitysmateriaali antaa myos hulevesien hallintakeinoja
suunnittelualueen laheisyyteen, joka edesauttaa alueen hulevesien imeyttamista

laajemmin.

Lausunnon antaja: Pirkanmaan maakuntamuseo 20.11.2024

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa pien- ja rivitalojen seka virkistysalueen

rakentaminen Lotilan kartanon laheisyyteen.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta maakuntamuseo toteaa, etta suunnittelualueelta ei
tunneta kiinteita muinaisjaannoksia eika muita kulttuuriperintokohteita. Asemakaava-alue
ollut osa laajempaa inventointia Pohjoissuunnan ja Keskustan osayleiskaava-alueiden
muinaisjaanndsinventointi 2016/Mikroliitti Oy. Selvitys on riittava talle asemakaava-alueelle

ja tulee mainita kaavan lahtotiedoissa.

Alueen etelapuolella sijaitsee historiallinen tielinja (Lempaala-Valkeakoski-tie, Lotila,
muinaisjaannosrekisteritunnus 1000039382). Kohde on muu kulttuuriperintokohde ja se on
syyta mainita selostuksessa. Kohteet tiedot 16ytyvat muinaisjaanndsrekisterista
https://www.museoverkko.fi/netsovellus/rekisteriportaali/portti/default.aspx?sovellus=mjreki
&taulu=T_KOHDE&tunnus=1000039382.
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Lotilan kartanon ymparistd on osa Valkeakosken keskustan maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa. Arvoalueen kohteista Pirkanmaan maakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016 - selvityksessa (Pirkanmaan liitto, 2016)
nostetaan esiin erityisesti Lotilan kartanon ammattikoulun rakennus vuodelta 1931 seka
oppilasasuntola vuodelta 1947. Lotilan kulttuurihistoriallisia arvoja on tutkittu tarkemmin
Lotilan rakennushistoriaselvityksessa (Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy, 2012). Sen
mukaan Lotila siirtyi Ab Walkiakosken omistukseen vuonna 1920, ja sen
kulttuurihistorialliset arvot kiinnittyvat vahvasti Valkeakosken teollisuushistoriaan. Lotila
toimi seka ruoantuotannon etta tyontekijoiden koulutuksen paikkana 1920-luvulta 2000-

luvun alkuun asti.

Kaava-alueelta on purettu Yhtyneet paperitehtaat Oy:n teollisuusoppilaitos, joka ol
rakennettu vuonna 1960, seka squash-halli vuodelta 1981. Kaava-alue rajautuu etelassa
Lotilan pihapiirin maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
Rajapintaa arvoalueen suuntaan on pyritty kaavaluonnoksessa asianmukaisesti
pehmentamaan virkistysalueella. Pohjoisessa kaava-alue rajautuu tehtaan vuonna 1965
valmistuneeseen urheiluhalliin, jolla voidaan my0s arvioida olevan jonkinasteista
kulttuurihistoriallista arvoa. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta kaavaratkaisu on
lahtokohtaisesti mahdollinen eika uhkaa kaavan vaikutusalueen kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymista. Kaavan vaikutusten arviointia on kuitenkin syyta taydentaa
huomioimaan erityisesti hankkeen Lotilan kartanon maakunnalliseen arvoalueeseen

kohdistuvat vaikutukset.
Kaavaehdotus pyydetaan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.
Vastine:

Kaavaselostusta on taydennetty lausunnossa mainitun muinaisjaannosinventoinnin osalta

seka lisatty maininta suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevasta kulttuuriperintokohteesta.

Suunnittelualueen rajautuminen maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon on tunnistettu. Asemakaavan vaikutusten arviointia on taydennetty
nailtd osin seka kaava-aineiston kaavamaarayksia julkisivujen osalta on tarkennettu
korttelikohtaisesti. Taydennysrakentamisella tunnistetaan olevan myonteisia vaikutuksia.

Uudisrakentaminen osoitetaan seka puretun oppilaitoksen tontin alueelle, etta



Kaavaselostuksen liitteet
28.4.2025

urheilukentan alueelle, joka jasentaa alueen rakenteita positiivisesti. Urheilukentan alueen
rakentumisella on merkittavimmat vaikutukset alueella tunnistettuihin rakennetun
kulttuuriympariston arvoihin, joka edellyttaa tarkempaa rakentamisen ohjausta julkisivujen

ja massoittelun osalta.

Lausunnon antaja: Ymparistonsuojelu 14.11.2024

Ymparistonsuojelulla ei ole Lotilanrannan asemakaavasta kommentoitavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Mielipide 21.10.2024

Huomioita asemakaavaan nro 552 Lotilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos:
1) Kenttakujan ajoliittyma Lotilantieltd on tarpeettoman jyrkka. Jos liittyma tehtaisiin
korttelin 501 toisesta paasta, saisi liittymasta oleellisesti tasaisemman ja samalla
turvallisemman, kun korttelien 501 ja 502 asukkaiden ei tarvitsisi harjoitella paivittain

makilahtoja.

2) Tietotien ja Lotilantien yhdistaminen voi luoda alueelle enemman liikennetta ja
"korttelirallia" varsinkin mopoliikenteen muodossa. Sinansa kulkuyhteys on hyva olla,
mutta voisiko se olla katkaistu moottoriajoneuvoilta tai vahintaan kasitelty hidaskadun
omaisesti niin, ettd nopeudet pysyvat aisoissa? Lukion ja sen viereisen ulkoliikuntapaikan

turvallisuuttakin on syyta pohtia kadun luonnetta suunniteltaessa.

3) Voisiko Valkeakoski luopua uudiskorttelien kaavoituksessa yksityiskohtaisesta
varityksen ja kattomuotojen saantelysta? "Vaaleaan taittava ja luonnonmukainen" ei ole
sita, mitd omakotirakentajat ensisijaisesti haluavat talla hetkella. Yhdellekaan uusista
pohjoispuolen alueista (joilla on tontteja saatavilla), ei ole luvallista tehda tummia taloja,
joten se voi olla syy miksi joku hankkii tonttinsa naapurikunnasta. Suunnittelen paljon
omakotitaloja ja n. 90 % asiakkaista haluaa mustan talon tai vahintdan tummanharmaan.
Mya0s olisi toivottavaa, etta kattomuoto olisi vapaa seka kerrosluku voisi olla
automaattisesti aina Il, mutta niin, ettd varsinainen toteutusratkaisu jaisi
rakennusvalvonnan ja hankkeeseen ryhtyvan valilla neuvoteltavaksi. Monimuotoisuus on
rikkautta ja lisaa alueen kysyntaa, kuten vapaasti syntyneet alueet ympari Suomen ovat

osoittaneet.
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Ymmartaisin tarkan saantelyn jos kyse olisi kulttuurihistoriallisen alueen taydentamisesta,
mutta siita ei tassa ole kyse. Omakotitalon hankinta on ihmisen ylivoimaisesti suurin
hankinta elaman aikana, joten hanella tulisi olla sen toteuttamiseen mielelldaan suuret kuin
pienet vaikuttamismahdollisuudet. Eika ole itsestaan selvaa, etta rakentaja paatyy
Valkeakoskeen, mikali naapurikunnissa saantely on kevyempaa. Mustien talojen buumi

menee Kylla ohi, mutta ainakin toistaiseksi niitd halutaan.

4) Voisiko samalla pyrkia edistamaan Lotilan lenkin rantaosuuden rakentamista siten, etta
rakennettaisiin reitti uimarannalta valmiiksi korttelin 502 alapuolelle? Pohjoispuolen
yleiskaavassahan on reittia esitetty siirrettavaksi laajemminkin rannoille, joten sen
rakentaminen olisi perusteltua nyt, kun alueen katuverkoston liikennemaaratkin tulevat

kasvamaan. Nain kevytliikenne saisi rauhallisen ja kauniin reitin 1ahelle rantaa.
Vastine:

Kenttakujan ajoneuvoliittyma on sijoitettu pohjoispuolelle korttelialuetta, jotta Lotilantielle ei
muodostu liian lahekkain liittymia. Lahtotilanteessa korkeuserot ovat kohtalaisen suuria,
mutta ne otetaan huomioon alueen tarkemmassa kunnallisteknisessa suunnittelussa.
Urheilukadun lounaisosa, on alueelle laaditun hulevesiselvityksen perusteella sijaintinsa

kannalta optimaalinen hulevesien viivytysaltaalle.

Luonnosvaiheessa Tietotien jatkeeksi osoitettu hidaskadun tarpeellisuutta
ajoneuvoliikenteelle on tarkasteltu maankayton ja kunnallisteknisen rakentamisen
nakokulmasta. Hidaskatu on muutettu kaavaehdotukseen jalankululle ja polkupyoérailylle
varatuksi kaduksi/tieksi. Katuyhteyden tarvetta tulee tarkastella, mikali alueelle osoitetaan

lisda rakentamista tai tarve uudelle ajoneuvoyhteydelle on ajankohtainen.

Suunnittelualue sijoittuu Lotilan kartanon maakunnalliseen arvoalueeseen. Alueelle
rakentamista ohjataan arvolleen sopeutuvin maarayksin. Tummasavyiset tai mustien
julkisivuiset rakennukset eivat tue alueella tunnistettuja arvoja. Lotilanrinteen ja
Suihkonpolun kortteleiden rakennuskanta tulee mukailemaan Juusonniityn
rakentamistapaa. Kenttakujan rakentamista ohjataan Lotilan kartanon olemassa olevaan

rakennuskantaan seka Lotilantien varren rakennuskantaan sopeutuvaksi.

Asemakaavaluonnoksessa esitetty ulkoilureitti tukee Lotilanjarven ymparille muodostuvaa

virkistysreittia. Korttelialueen ja rannan valissa sijaitseva lahivirkistysalueen kaavamerkinta
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on saapuneen viranomaispalautteen perusteella muutettu, jotta alueen luontoarvot
turvataan. Kaavan mukaisen ulkoilureitin toteuttamistavan suunnittelu ja toteutuksen
ajankohta paatetaan tarkemmassa kunnallisteknisessa suunnittelussa seka sille

osoitettavin maararahoin.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Valkeakoski

Tayttamispvm

LIITE 5

15.4.2025

Lotilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos

4,1478

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.10.2024
552

0,7866
3,3612

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]
Yhteensa 4,1478 100,00 4170 0,10 0,7866 -4570
A yhteensa 1,3216 31,9 4170 0,32 1,3216 4170
P yhteensa
Y yhteensa -1,7481 -8740
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,8868 45,5 0,5128
R yhteensa
L yhteensa 0,6170 14,9 0,3779
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,3224 7,8 0,3224
Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm ] [k-m2 ]
Yhteensé 0 0 0 0




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 4,1478 100,00 4170 0,10 0,7866 -4570

A yhteensa 1,3216 31,9 4170 0,32 1,3216 4170

AR 0,3483 26,4 870 0,25 0,3483 870

AO 0,9733 73,6 3300 0,34 0,9733 3300

P yhteensa

Y yhteensa -1,7481 -8740

YO-1 0,0 -1,7481 -8740

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,8868 45,5 0,5128

VU -1,3740

VL-4 1,8868 100,0 1,8868

R yhteensa

L yhteensa 0,6170 14,9 0,3779

Kadut 0,6170 100,0 0,3779

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,3224 7,8 0,3224

W 0,3224 100,0 0,3224
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TAUSTAA JA ALUEEN YLEISKUVAUS

Kohdealue sijaitsee Valkeakosken kaupungin keskustaajamassa Lotilanjarven rannalla,
jarven pohjoisosassa. Alueen koko on noin 4,4 hehtaaria. Alueella sijaitsee Lotilan
kenttd, joka on aktiivisesti edelleen kaytossa sekd joutomaatyyppistd aluetta, jota
osittain kdytetaan keilahallin parkkialueena. Puustoa on kapeana vyohykkeena
rannassa seka alueen pohjoisosassa koulurakennuksen paadyssa.

Maastokaynti alueelle tehtiin 30.3.2024 ja tarkoituksena oli selvittaa, esiintyyko
alueella talla hetkelld liito-oravia alueen asemakaavan ja asemakaavan muutostyon
tausta-aineistoksi. Tyon tilaajana oli Valkeakosken kaupungin maankayttoyksikko ja
sekd maastokaynnin etta raportin tekijana Luontoselvitys M. Ranta/Maaria Ranta.

Tilannetta on tarkasteltu viimeksi vuonna 2017 jolloin koko kaupunkialueen tiedossa
olevien liito-oravareviirien tilanne kaytiin lapi (Liito-oravaselvitys kaavasuunnitelma-
alueelta, Ahola J. & Alanko M.). Tassa selvityksessa selvittdjien tiedossa ollut reviiri
lukion/ammattikorkeakoulun alueella oli asumaton. Aiemmin vuosien 2001-2003
havaintojen pohjalta tehdyssa selvityksessa (Liito-orava Valkeakosken alueella 2001-
2003, Ahola J. & Alanko M.) Lotilan kentdn aluetta ei maita. Alue oli osittain myos
mukana Antinniemen alueen liito-oravaselvityksessa 2023 (Luontoselvitys M.Ranta)
jolloin ranta-alueilta ei [6ytynyt merkkeja liito-oravista.

TYOMENETELMA JA SOVELTUVAT ELINYMPARISTOT

Koska kyseessa on asemakaavatasoinen selvitys, seka kooltaan hyvin pieni alue, se
kaytiin maastossa kattavasti kokonaan lapi etsien kaikkien taysikasvuisten koivujen,
kuusten, haapojen, raitojen ja leppien juurilta liito-oravan papanoita.
Selvitysajankohta oli oikea-aikainen; lumet olivat Iahes jo sulaneet, mutta papanoita
havittavia kevaisia vesisateita ei ollut vield ollut, eika aluskasvillisuuden kasvukausi
ollut viela alkanut.

Havaitut papanapuiden ymparysmitta/lapimitta mitattiin rinnan korkeudelta ja
koordinaatit kirjattiin yl6s GPS-paikantimen avulla (Garmin Etrex). Kohteessa
paikantimen tarkkuus oli kolme metria.

Papanoiden maara arvioitiin puukohtaisesti asteikolla < 10, < 20, < 50, > 50 ja > 100.
Puusta havainnoitiin mahdollista koloa, risupesaa tai ponttéa maasta kasin
kiikareiden avulla.

Selvitysalueen metsat ovat pienialaisia ja rajattuja kaistaleita rakennetun ympariston
ja vesiston valeissa. Kapea rantapuustovyohyke on lehtipuuvaltaista, lahinna
tervaleppaa ja raitaa kasvavaa lehtomaista ja rehevaa aluetta. Joukossa on myds
muutama isompi haapa seka kuusi lahella rannalla olevaa asuinrakennusta.



Kuva 1. Puustoa Lotilanjarven rannalla.

Lukion paadyssa oleva metsikkdinen maki taas on varttunutta sekametsaa; kuusia,
mantyjd, haapaa ja koivua sekd nuorta haapaa, jota kasvaa rinteen juuressa.
Molemmat alueet ovat tyypiltdan liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa, joka
tarjoaa oravalle seka pesapuita ettd ruokailupuita. Koulurakennusten ja
asuinalueen/pydratien valiin jaava lehtomainen kuusimetsa otettiin selvitykseen
mukaan aluerajauksen ulkopuolelta koska sielta oli tiedossa aikaisempia
papanahavaintoja, joihin on viitattu vuoden 2017 selvityksessa lukion paadyssa
olevien pesaponttohavaintojen yhteydessa.

Kuva 2. Havupuuvaltaista metsaa koulurakennusten ja pyoratien valisella alueella.



SELVITYKSEN TULOKSET

Koulurakennuksesta eteldadn olevassa metsaisessa rinteessa on liito-oravan reviiri ja
kaksi pesdpuuta, joissa molemmissa asuntona toimii linnunpontto. Pienella
metsdalueella on pesapuiden lisdksi kolme muuta puuta, joiden juurilta [Oytyi
vahdisempi maara papanoita (Liite 1).

Molemmat pesdpuut ovat jareita kuusia ja molempien juurelta I6ytyi niin paljon
papanoita, seka tuoreena etta eri asteisesti maatumassa olevia, etta kyseessa on
varmuudella tallakin hetkelld asuttu reviiri.

Kuva 3. Ponttdjen alla kuusien juurella oli runsaasti seka tuoreita ettd vanhempia
papanoita. Kuvassa toinen pesapuista.



Todennakdisin puustollinen yhteys ja kulkureitti reviirille kohdistuu pohjoisen
suuntaan kohti Lempaalantietd, mutta myds Lotilanjarven puustoinen reunakaistale
on merkittava, liito-oravat hyddyntavat usein vesistdjen varsille jatettyja
suojavyohykkeita alueelta toiselle siirtyessdaan seka ruokailupuina (Liite 2). Etelan
suuntaan seuraava asuttu reviiri samalta kevaalta sijaitsee Mahlianmaassa,
Holminrannalla.

Alueen metsia on arvioitu liito-oravan kannalta kdyttden seuraavaa luokittelua:

Luokka 1: Soveltuu hyvin liito-oravalle. Metsikko tayttaa liito-oravan kannalta kaikki
vaatimukset. Metsakuviot ovat yleensa varttuneita kuusivaltaisia sekametsia, joissa
sekapuina on haapaa ja koivua. Alueella on kokopuita tai muita liito-oravalle
soveltuvia pesapaikkoja. Metsataloudessa nama metsikot luokitellaan
uudistuskypsiksi. Metsakuvio voi kuulua luokkaan 1 vaikka merkkeja liito-oravasta ei
havaittaisikaan.

Luokka 2: Soveltuu liito-oravalle. Metsa on puustoltaan paaasiassa liito-oravalle
soveltuvaa, mutta usein idltdan vield nuori. Sopivat kolopuut puuttuvat tai
mahdollisten ruokapuiden osuus on pieni. Esimerkiksi varttuneet kasvatusmetsat
kuuluvat tahan luokkaan.

Luokka 3. Liikkumisymparisto. Puuston korkeus on yli 10 metrid. Metsan rakenne on
sellainen, etta se ei sovellu liito-oravan lisdantymispaikaksi. Puusto voi olla viela liian
nuorta ja puulajit ovat liito-oravalle sopimattomia. Luokkaan kuuluvat nuoret
kasvatusmetsat, nuoret ja varttuneet puhtaat mannikot seka kuusimetsat, joista ei
|6ydy liito-oravalle soveltuvia kolo- ja ruokailupuita. Nuoret lehtimetsat saattavat olla
liito-oravan ruokailualuetta, jos ne sijaitsevat asutun reviirin laheisyydessa.

Luokka 4. Liito-oravalle sopimaton alue. Puuton, liito-oravalle taysin sopimaton alue.
Eldin ei pysty liikkumaan alueella. Tahan luokkaan kuuluvat avohakkuut, nuoret alle
10 metriset taimikot, vesistot, pellot ja rakennettu maa.

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Asemakaava- ja kaavamuutoskohteen puustoiset alueet ovat jo tallakin hetkella
erittdin pienialaisia. Liito-oravanaaraan reviirin keskimaardinen koko on noin viisi
hehtaaria. Todenndkoisesti Lotilan orava liikkuu laajemmalla alueella, mutta reviirin
ydinalue ja pesat ovat koulun metsikdssa. Tasta syysta seka koulun metsikko etta
siita oleva puustoinen yhteys Lempaalantien suuntaan on tarkeata sailyttaa
jatkossakin ennallaan siten etta kulkuyhteys ei katkea. Puustoinen yhtendinen
vyohyke Lotilanjarven ymparilla on myos tarkea viheryhteys liito-oravien elinalueelta
toiselle siirtymiselle seka muutoinkin luonnon monimuotoisuuden ja maiseman
kannalta suositeltavaa sailyttaa.
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1 JOHDANTO

Valkeakoskella 7. kaupunginosassa Lotilan alueella sijaitsevalle jalkapallokentalle on
suunniteltu rakennettavaksi asuinrakennuksia nykyisen osoitteen Lotilantie 25 kohdalle.
Asemakaavaluonnoksen (2.9.2024) mukaan tuleva katu Lotilantie 25 kohdalla on
Kenttakuja. Rakennukset ovat kaavaluonnoksen mukaan 1-2 kerroksisia omakoti- ja
rivitaloja.

Tutkimus on tehty UPM Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta. Kohteeseen tehtiin maaperan
pilaantuneisuustutkimukset seka perustamistavan maarittamista varten pohjatutkimukset
lokakuussa 2024. Maaperan pilaantuneisuustutkimus on esitetty erillisessa raportissa.
Tassa raportissa esitetdan maastotutkimusten tulokset sekd suositus kaavaluonnoksen
korttelin 501 tontille 1 suunnitellun rakennuksen perustamistavasta.

2 KOHTEEN PERUSTIEDOT

2.1 Sijainti

Kohde sijaitsee Valkeakoskella 7. kaupunginosassa nykyisessa osoitteessa Lotilantie 25.
Kohteen kiinteistétunnus on 908-7-501-1. Suunnittelualue on nykyisellaan kaytdssa oleva
jalkapallokentta.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa Lotilantie ja itdpuolella suunniteltu Kenttakuja.
Etelapuolella suunnittelualuetta rajaa suunniteltu rivitalotontti. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on nykyiselldadn metsaa.

2.2 Topografia ja pohjavesi

Pohjatutkimuspiirustuksissa ja tassa lausunnossa kaytetty korkojarjestelma on N200OO.

Maanpinnan  korko  tontilla  vaihtelee = Maanmittauslaitoksen = vuoden 2020
laserkeilausaineiston perusteella valilla +83,6..85,6. Tontille tehty kairaus on alkanut
tasolta +83,86. Maanpinta on tasainen nykyisen urheilukentdn alueella tasolla +83,8.
Urheilukentta sijaitsee loivassa rinteessa ja on etela- ja itasivuilla penkereessa, muutoin
leikkauksessa.

Rakennusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kohteen lahin pintavesisté on Lotilanjarvi, joka sijaitsee kohteen lansipuolella.
Lotilanjarven pinta on Maanmittauslaitoksen vuoden 2020 laserkeilausaineiston mukaan
noin tasolla +80,2. Pohjaveden voidaan olettaa olevan suunnittelualueella Lotilanjarven
pinnankorkeutta korkeammalla tasolla. Pohjaveden pintaa ei ole kuitenkaan mitattu.
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3 MAAPERAN RAKENNE

Pohjatutkimukset alueella suoritti Uudenmaan Pohjatutkimus Oy lokakuussa 2024.
Suunnittelualueella on tehty 10 kpl painokairauksia, joista 6 kpl on tehty nykyisen
jalkapallokentan alueella. Pisteen 10 painokairaus on tehty tata lausuntoa koskevalle
tontille. Maanaytteita on otettu suunnittelualueelta kahdesta pisteesta yhteensa 3 kpl
Naytteista tutkittiin maalaboratoriossa rakeisuus ja vesipitoisuus Geo-Hydro Oy:n

toimesta.

Nykyisen jalkapallokentdn eli kenttdkujan alueella on havaittu 05..17 m paksu
tayttokerros. Jalkapallokentan lounaiskulmassa on havaittu 1 m paksu kerros loyhaa savea
tayttdkerroksen alapuolella. Tayttd- ja savikerroksen alapuolella koko urheilukentan
alueella on havaittu 2,0..44 m paksu kerros kerroksellista silttia ja silttimoreenia. Tama
siltti- ja silttimoreenikerros on p&dosin tiivista mutta silttiosuudet ovat paikoitellen
l6yhia. Loyhemmat silttikerrokset ovat suurimmillaan 2,1 m paksuja. Jalkapallokentan
alueella kairaukset ovat paattyneet 3,1.6,0 m syvyydessa tasolla +77,8..80,7 kiveen,
lohkareeseen tai kallioon.

Pisteen 10 kairauksessa on havaittu 0,8 m paksu kerros tayttdéa. Taytdon alapuolella on
ollut l6yhempaa silttia 1,3 m paksu kerros. Taman alapuolella on havaittu 2,1 m paksu
kerros tiivista silttimoreenia. Kairaus on paattynyt 4,75 m syvyydessa tasolla +79,11 kiveen,
lohkareeseen tai kallioon.

Alueelta otetut maandytteet ovat olleet silttia ja silttimoreenia. Silttindytteiden
vesipitoisuus on vaihdellut 19,4..29,2 % valilla. Silttimoreeninaytteen vesipitoisuus on ollut
16,4 %.
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4 PERUSTAMINEN

Kohteen geotekninen luokka on GL2.

Suunniteltu 1-2 kerroksinen rakennus voidaan perustaa arinarakenteen valityksella
maanvaraisesti humuksettoman perusmaan varaan. Rakennuksen alapohja, kevyet
rakennukset ja putkijohdot voidaan perustaa my6s maanvaraisesti alustaytén valityksella
perusmaan varaan.

4.1 Maanvarainen perustaminen

Suunniteltu rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti murske- ja sepeliarinan
valitykselld perusmaan varaan. Lopullinen arinapaksuus riippuu rakennuksen
korkeusasemasta seka tayttdjen paksuudesta ja laadusta. Alustavasti arinarakenne on
vahintaan 300 mm KaM #0/63.90 + 200 mm vesipesty kapillaarikatkosepeli #5/32.
Talléin voidaan kayttaa alustavassa suunnittelussa kantokestavyydelle Eurokoodin
mukaisena suunnitteluarvona Rq4/A’ = 175 kN/m? perustamissyvyyden ollessa 0,5 m.

Eloperdinen maa-aines ja epamaadraiset taytdt poistetaan ennen rakentamista.
Leikkauspintaan tulee asentaa suodatinkangas N3. Leikkauspinnat tulee katselmoida
vastaavan geosuunnittelijan toimesta ennen tayttotydn aloittamista. Tayttéjen laadun ja
tilveysasteen vaihdellessa alueella rakentamisessa tulee varautua ylla esitettyd arinaa
paksumpaan massanvaihtoon ja/tai leikkauspinnan tiivistamiseen.

4.2 Alapohjan perustaminen

Alapohja voidaan perustaa maanvaraisesti kapillaarikatkona toimivan sepelikerroksen

varaan. Eloperdinen maa-aines ja léyhat taytét poistetaan ennen rakentamista.

4.3 Putkijohdot

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti murskearinan (paksuus 150 mm, KaM #0/32)
paalle. Mahdolliset eloperdiset ja epadmaaraiset taytot tulee poistaa putkijohtoarinoiden
kohdalta. Mikali leikkauspinta on savinen tai silttinen, tulee siihen asentaa suodatinkangas
N2.

4.4 Pihat ja litkennealueet

Kohteessa pihat ja liikennealueet voidaan perustaa maanvaraisesti humuksettoman
pohjamaan tai tiivistetyn taytdén varaan.
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ovat:
1. Paallyste arkkitehdin mukaan
2. Kantava kerros, KaM #0/32 300 mm
3. Jakava kerros, KaM/SrM #0/63..90 600 mm

4. Suodatinkangas N3

Laskennallinen routanousu esitetylla rakennekerroksilla on 95 mm, joka tayttaa ohjeen
RIL 237-2007 laatuluokan 2 vaatimustason (routanousu Fix max. 100 mm).

5 ROUTASUOJAUS, SALAOJAT JA RADON

Alueella perusmaa on routivaa, joten kaikki rakennukset tulee routaeristaa. Routasuojaus
toteutetaan julkaisun RIL 261-2013 Routasuojaus mukaisesti. Alueelle tehtavat
kuivatusjarjestelmat tulee mahdollisesti routaeristaa, mikali niiden asennussyvyys ei ole
riittava.

Rakennukset tulee salaojittaa.

Radonin haitallinen esiintyminen tulee huomioida suunnittelussa ohjeen RT 103123
Radonin torjunta mukaisesti. Radonia esiintyy etenkin soraisilla mailla, mutta
rakennuksissa esiintyviin radonpitoisuuksiin vaikuttaa merkittdvasti myds rakentamista
varten kohteeseen tuotavat taytté- ja salaojitusmateriaalit. Taman  vuoksi
radonpitoisuuksien nousu tulisi estaa rakenteellisin ratkaisuin. Lapimenojen ja liitosten
tiilveyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennuspohjan tuuletusjarjestelman
rakentaminen on suositeltavaa.

6 HULEVESIEN HALLINTA

Valkeakosken rakentamisjarjestyksen 2025 (luonnos) mukaan tontin pinta-alasta tulee
vahintaan kolmasosa olla vetta lapaisevia pintakerroksia. Lisaksi vedet on imeytettava
omalla tontilla maaperdolosuhteiden niin salliessa. Koska suunnittelualueella on huonosti
vettda lapdisevdd maaperaa, on hulevedet ohjattava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan  niiltd osin  kuin  imeyttaminen ei ole mahdollista.
Viivytysjarjestelman mitoitus tehdaan viranomaisen ja/tai vesilaitoksen maaraysten seka
erillisen hulevesien hallintasuunnitelman mukaan.

7 KAIVANNOT

Matalat kaivannot (alle 2 metrid) voidaan alueella tehda luiskattuina 1:1,5. Kaivumassoja ei
saa lajittaa edes valiaikaisesti luiskan paalle.
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Kaivantotdissa on aina noudatettava erityista varovaisuutta ja huolellisuutta ja auki
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olevaa kaivantoa tulee tarkkailla jatkuvasti.

Silttinen maapera hairiintyy herkasti vettyessdan. Kaivantoja ei saa pitaa tarpeettoman
kauan auki ja niiden kuivana pidosta on huolehdittava.

8 EPAVARMUUSTEKIJAT

Kallionpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin. Tayttéjen laatu voi vaihdella
kairauspisteiden ymparilla. Suositellaan ennen rakennustéiden aloittamista tonttikohtaista
koekuoppatutkimusta nykyisten tayttdjen laadun selvittdmiseksi.

Lahdessa 31.10.2024

Insin6dritoimisto Lepistd Oy

Jani Lepisto
toimitusjohtaja, DI

Mika Kéngas
geosuunnittelija, DI
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1 JOHDANTO

Valkeakoskella 7. kaupunginosassa Lotilan alueella sijaitsevalle jalkapallokentalle on
suunniteltu rakennettavaksi asuinrakennuksia nykyisen osoitteen Lotilantie 25 kohdalle.
Asemakaavaluonnoksen (2.9.2024) mukaan tuleva katu Lotilantie 25 kohdalla on
Kenttakuja. Rakennukset ovat kaavaluonnoksen mukaan 1-2 kerroksisia omakoti- ja
rivitaloja.

Tutkimus on tehty UPM Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta. Kohteeseen tehtiin maaperan
pilaantuneisuustutkimukset seka perustamistavan maarittamista varten pohjatutkimukset
lokakuussa 2024. Maaperan pilaantuneisuustutkimus on esitetty erillisessa raportissa.
Tassa raportissa esitetdan maastotutkimusten tulokset sekd suositus kaavaluonnoksen
korttelin 501 tontille 2 suunnitellun rakennuksen perustamistavasta.

2 KOHTEEN PERUSTIEDOT

2.1 Sijainti

Kohde sijaitsee Valkeakoskella 7. kaupunginosassa nykyisessa osoitteessa Lotilantie 25.
Kohteen kiinteistétunnus on 908-7-501-2. Suunnittelualue on nykyiselldan kaytossa
oleva jalkapallokentta.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa Lotilantie ja itdpuolella suunniteltu Kenttakuja.
Pohjoispuolella suunnittelualuetta rajaa suunniteltu rivitalotontti. Suunnittelualueen
etelapuolella on niittymaista aluetta ja parkkipaikka.

2.2 Topografia ja pohjavesi

Pohjatutkimuspiirustuksissa ja tassa lausunnossa kaytetty korkojarjestelma on N200OO.

Maanpinnan  korko  tontilla  vaihtelee = Maanmittauslaitoksen = vuoden 2020
laserkeilausaineiston perusteella valilla +825..84,0. Tontille tehty kairaus on alkanut
tasolta +83,83. Maanpinta on tasainen nykyisen urheilukentdn alueella tasolla +83,8.
Urheilukentta sijaitsee loivassa rinteessa ja on etela- ja itasivuilla penkereessa, muutoin
leikkauksessa.

Rakennusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kohteen lahin pintavesisté on Lotilanjarvi, joka sijaitsee kohteen lansipuolella.
Lotilanjarven pinta on Maanmittauslaitoksen vuoden 2020 laserkeilausaineiston mukaan
noin tasolla +80,2. Pohjaveden voidaan olettaa olevan suunnittelualueella Lotilanjarven
pinnankorkeutta korkeammalla tasolla. Pohjaveden pintaa ei ole kuitenkaan mitattu.
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3 MAAPERAN RAKENNE

Pohjatutkimukset alueella suoritti Uudenmaan Pohjatutkimus Oy lokakuussa 2024.
Suunnittelualueella on tehty 10 kpl painokairauksia, joista 6 kpl on tehty nykyisen
jalkapallokentan alueella. Pisteen 5 painokairaus on tehty tata lausuntoa koskevalle
tontille. Maanaytteita on otettu suunnittelualueelta kahdesta pisteesta yhteensa 3 kpl
Naytteista tutkittiin maalaboratoriossa rakeisuus ja vesipitoisuus Geo-Hydro Oy:n
toimesta.

Nykyisen jalkapallokentdn eli kenttdkujan alueella on havaittu 05..17 m paksu
tayttokerros. Jalkapallokentan lounaiskulmassa on havaittu 1 m paksu kerros loyhaa savea
tayttdkerroksen alapuolella. Tayttd- ja savikerroksen alapuolella koko urheilukentan
alueella on havaittu 2,0..44 m paksu kerros kerroksellista silttia ja silttimoreenia. Tama
siltti- ja silttimoreenikerros on p&dosin tiivista mutta silttiosuudet ovat paikoitellen
l6yhia. Loyhemmat silttikerrokset ovat suurimmillaan 2,1 m paksuja. Jalkapallokentan
alueella kairaukset ovat paattyneet 3,1.6,0 m syvyydessa tasolla +77,8..80,7 kiveen,
lohkareeseen tai kallioon.

Pisteen 5 kairauksessa on havaittu 17 m paksu kerros tayttéa. Taytén alapuolella on ollut
loyhaa savea 1,0 m paksu kerros. Taman alapuolella on havaittu 1,5 m paksu kerros tiivista
silttia. Tiiviin silttikerroksen alapuolella on havaittu 1,8 m paksu kerros l6yhempaa silttia.
Kairaus on paattynyt 6,02 m syvyydessa tasolla +77,81 kiveen tai lohkareeseen.

Alueelta otetut maandytteet ovat olleet silttia ja silttimoreenia. Silttindytteiden
vesipitoisuus on vaihdellut 19,4..29,2 % valilla. Silttimoreeninaytteen vesipitoisuus on ollut
16,4 %.
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4 PERUSTAMINEN

Kohteen geotekninen luokka on GL2.

Suunniteltu 1-2 kerroksinen rakennus voidaan perustaa arinarakenteen valityksella
maanvaraisesti humuksettoman perusmaan varaan. Rakennuksen alapohja, kevyet
rakennukset ja putkijohdot voidaan perustaa my6s maanvaraisesti alustaytén valityksella
perusmaan varaan.

4.1 Maanvarainen perustaminen

Suunniteltu rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti murske- ja sepeliarinan
valitykselld perusmaan varaan. Lopullinen arinapaksuus riippuu rakennuksen
korkeusasemasta seka tayttdjen paksuudesta ja laadusta. Alustavasti arinarakenne on
vahintaan 300 mm KaM #0/63.90 + 200 mm vesipesty kapillaarikatkosepeli #5/32.
Talléin voidaan kayttaa alustavassa suunnittelussa kantokestavyydelle Eurokoodin
mukaisena suunnitteluarvona Rq4/A’ = 175 kN/m? perustamissyvyyden ollessa 0,5 m.

Eloperdinen maa-aines ja epamaadraiset taytdt poistetaan ennen rakentamista.
Leikkauspintaan tulee asentaa suodatinkangas N3. Leikkauspinnat tulee katselmoida
vastaavan geosuunnittelijan toimesta ennen tayttotydn aloittamista. Tayttéjen laadun ja
tilveysasteen vaihdellessa alueella rakentamisessa tulee varautua ylla esitettyd arinaa
paksumpaan massanvaihtoon ja/tai leikkauspinnan tiivistamiseen.

4.2 Alapohjan perustaminen

Alapohja voidaan perustaa maanvaraisesti kapillaarikatkona toimivan sepelikerroksen

varaan. Eloperainen maa-aines ja léyhat taytét poistetaan ennen rakentamista.

4.3 Putkijohdot

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti murskearinan (paksuus 150 mm, KaM #0/32)
paalle. Mahdolliset eloperdiset ja epdmaaraiset taytot tulee poistaa putkijohtoarinoiden
kohdalta. Mikali leikkauspinta on savinen tai silttinen, tulee siihen asentaa suodatinkangas
N2.

4.4 Pihat ja litkennealueet

Kohteessa pihat ja liikennealueet voidaan perustaa maanvaraisesti humuksettoman
pohjamaan tai tiivistetyn taytdén varaan.
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ovat:
1. Paallyste arkkitehdin mukaan
2. Kantava kerros, KaM #0/32 300 mm
3. Jakava kerros, KaM/SrM #0/63..90 600 mm

4. Suodatinkangas N3

Laskennallinen routanousu esitetylla rakennekerroksilla on 95 mm, joka tayttaa ohjeen
RIL 237-2007 laatuluokan 2 vaatimustason (routanousu Fix max. 100 mm).

5 ROUTASUOJAUS, SALAOJAT JA RADON

Alueella perusmaa on routivaa, joten kaikki rakennukset tulee routaeristaa. Routasuojaus
toteutetaan julkaisun RIL 261-2013 Routasuojaus mukaisesti. Alueelle tehtavat
kuivatusjarjestelmat tulee mahdollisesti routaeristaa, mikali niiden asennussyvyys ei ole
riittava.

Rakennukset tulee salaojittaa.

Radonin haitallinen esiintyminen tulee huomioida suunnittelussa ohjeen RT 103123
Radonin torjunta mukaisesti. Radonia esiintyy etenkin soraisilla mailla, mutta
rakennuksissa esiintyviin radonpitoisuuksiin vaikuttaa merkittdvasti myds rakentamista
varten kohteeseen tuotavat taytté- ja salaojitusmateriaalit. Taman  vuoksi
radonpitoisuuksien nousu tulisi estaa rakenteellisin ratkaisuin. Lapimenojen ja liitosten
tiilveyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennuspohjan tuuletusjarjestelman
rakentaminen on suositeltavaa.

6 HULEVESIEN HALLINTA

Valkeakosken rakentamisjarjestyksen 2025 (luonnos) mukaan tontin pinta-alasta tulee
vahintaan kolmasosa olla vetta lapaisevia pintakerroksia. Lisaksi vedet on imeytettava
omalla tontilla maaperdolosuhteiden niin salliessa. Koska suunnittelualueella on huonosti
vettda lapdisevdd maaperaa, on hulevedet ohjattava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan  niiltd osin  kuin  imeyttaminen ei ole mahdollista.
Viivytysjarjestelman mitoitus tehdaan viranomaisen ja/tai vesilaitoksen maaraysten seka
erillisen hulevesien hallintasuunnitelman mukaan.

7 KAIVANNOT

Matalat kaivannot (alle 2 metrid) voidaan alueella tehda luiskattuina 1:1,5. Kaivumassoja ei
saa lajittaa edes valiaikaisesti luiskan paalle.
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Kaivantotdissa on aina noudatettava erityista varovaisuutta ja huolellisuutta ja auki
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olevaa kaivantoa tulee tarkkailla jatkuvasti.

Silttinen maapera hairiintyy herkasti vettyessdan. Kaivantoja ei saa pitaa tarpeettoman
kauan auki ja niiden kuivana pidosta on huolehdittava.

8 EPAVARMUUSTEKIJAT

Kallionpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin. Tayttéjen laatu voi vaihdella
kairauspisteiden ymparilla. Suositellaan ennen rakennustéiden aloittamista tonttikohtaista
koekuoppatutkimusta nykyisten tayttdjen laadun selvittdmiseksi.

Lahdessa 31.10.2024

Insin6dritoimisto Lepistd Oy

Jani Lepisto
toimitusjohtaja, DI

Mika Kéngas
geosuunnittelija, DI
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1 JOHDANTO

Valkeakoskella 7. kaupunginosassa Lotilan alueella sijaitsevalle jalkapallokentalle on
suunniteltu rakennettavaksi asuinrakennuksia nykyisen osoitteen Lotilantie 25 kohdalle.
Asemakaavaluonnoksen (2.9.2024) mukaan tuleva katu Lotilantie 25 kohdalla on
Kenttakuja. Rakennukset ovat kaavaluonnoksen mukaan 1-2 kerroksisia omakoti- ja
rivitaloja.

Tutkimus on tehty UPM Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta. Kohteeseen tehtiin maaperan
pilaantuneisuustutkimukset seka perustamistavan maarittamista varten pohjatutkimukset
lokakuussa 2024. Maaperan pilaantuneisuustutkimus on esitetty erillisessa raportissa.
Tassa raportissa esitetdan maastotutkimusten tulokset sekd suositus kaavaluonnoksen
korttelin 502 tontille 1 suunnitellun rakennuksen perustamistavasta.

2 KOHTEEN PERUSTIEDOT

2.1 Sijainti

Kohde sijaitsee Valkeakoskella 7. kaupunginosassa nykyisessa osoitteessa Lotilantie 25.
Kohteen kiinteistétunnus on 908-7-502-1. Suunnittelualue on nykyiselldan kaytdssa
oleva jalkapallokentta.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa suunniteltu Kenttakuja. Etelapuolella suunnittelualuetta
rajaa suunniteltu omakotitalotontti. Suunnittelualueen itéd- ja pohjoispuolella on
nykyiselladn metsaa.

2.2 Topografia ja pohjavesi

Pohjatutkimuspiirustuksissa ja tassa lausunnossa kaytetty korkojarjestelma on N200OO.

Maanpinnan  korko  tontilla  vaihtelee = Maanmittauslaitoksen = vuoden 2020
laserkeilausaineiston perusteella valilla +83,8..83,9. Tontille tehty kairaus on alkanut
tasolta +83,81. Maanpinta on tasainen nykyisen urheilukentan alueella tasolla +83,8.
Urheilukentta sijaitsee loivassa rinteessa ja on etela- ja itasivuilla penkereessa, muutoin
leikkauksessa.

Rakennusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kohteen lahin pintavesisté on Lotilanjarvi, joka sijaitsee kohteen lansipuolella.
Lotilanjarven pinta on Maanmittauslaitoksen vuoden 2020 laserkeilausaineiston mukaan
noin tasolla +80,2. Pohjaveden voidaan olettaa olevan suunnittelualueella Lotilanjarven
pinnankorkeutta korkeammalla tasolla. Pohjaveden pintaa ei ole kuitenkaan mitattu.
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3 MAAPERAN RAKENNE

Pohjatutkimukset alueella suoritti Uudenmaan Pohjatutkimus Oy lokakuussa 2024.
Suunnittelualueella on tehty 10 kpl painokairauksia, joista 6 kpl on tehty nykyisen
jalkapallokentan alueella. Pisteen 9 painokairaus on tehty tata lausuntoa koskevalle
tontille. Maanaytteita on otettu suunnittelualueelta kahdesta pisteesta yhteensa 3 kpl
Naytteista tutkittiin maalaboratoriossa rakeisuus ja vesipitoisuus Geo-Hydro Oy:n

toimesta.

Nykyisen jalkapallokentdn eli kenttdkujan alueella on havaittu 05..17 m paksu
tayttokerros. Jalkapallokentan lounaiskulmassa on havaittu 1 m paksu kerros loyhaa savea
tayttdkerroksen alapuolella. Tayttd- ja savikerroksen alapuolella koko urheilukentan
alueella on havaittu 2,0..44 m paksu kerros kerroksellista silttia ja silttimoreenia. Tama
siltti- ja silttimoreenikerros on p&dosin tiivista mutta silttiosuudet ovat paikoitellen
l6yhia. Loyhemmat silttikerrokset ovat suurimmillaan 2,1 m paksuja. Jalkapallokentan
alueella kairaukset ovat paattyneet 3,1.6,0 m syvyydessa tasolla +77,8..80,7 kiveen,
lohkareeseen tai kallioon.

Pisteen 9 kairauksessa on havaittu 1,8 m paksu kerros tayttéa. Taytén alapuolella on
havaittu 0,8 m paksu kerros tiivista silttid. Tiiviin silttikerroksen alapuolella on havaittu
2,1 m paksu kerros l6yhempaa silttia. Kairaus on paattynyt 4,45 m syvyydessa tasolla
+79,36 kiveen tai lohkareeseen.

Alueelta otetut maandytteet ovat olleet silttia ja silttimoreenia. Silttindytteiden
vesipitoisuus on vaihdellut 19,4..29,2 % valilla. Silttimoreeninaytteen vesipitoisuus on ollut
16,4 %.
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4 PERUSTAMINEN

Kohteen geotekninen luokka on GL2.

Suunniteltu 1 kerroksinen rakennus voidaan perustaa arinarakenteen valityksella
maanvaraisesti humuksettoman perusmaan varaan. Rakennuksen alapohja, kevyet
rakennukset ja putkijohdot voidaan perustaa my6s maanvaraisesti alustaytén valityksella
perusmaan varaan.

4.1 Maanvarainen perustaminen

Suunniteltu rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti murske- ja sepeliarinan
valitykselld perusmaan varaan. Lopullinen arinapaksuus riippuu rakennuksen
korkeusasemasta seka tayttdjen paksuudesta ja laadusta. Alustavasti arinarakenne on
vahintaan 300 mm KaM #0/63.90 + 200 mm vesipesty kapillaarikatkosepeli #5/32.
Talléin voidaan kayttaa alustavassa suunnittelussa kantokestavyydelle Eurokoodin
mukaisena suunnitteluarvona Rq4/A’ = 175 kN/m? perustamissyvyyden ollessa 0,5 m.

Eloperdinen maa-aines ja epamaadraiset taytdt poistetaan ennen rakentamista.
Leikkauspintaan tulee asentaa suodatinkangas N3. Leikkauspinnat tulee katselmoida
vastaavan geosuunnittelijan toimesta ennen tayttotydn aloittamista. Tayttéjen laadun ja
tilveysasteen vaihdellessa alueella rakentamisessa tulee varautua ylla esitettyd arinaa
paksumpaan massanvaihtoon ja/tai leikkauspinnan tiivistamiseen.

4.2 Alapohjan perustaminen

Alapohja voidaan perustaa maanvaraisesti kapillaarikatkona toimivan sepelikerroksen

varaan. Eloperainen maa-aines ja léyhat taytét poistetaan ennen rakentamista.

4.3 Putkijohdot

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti murskearinan (paksuus 150 mm, KaM #0/32)
paalle. Mahdolliset eloperdiset ja epdmaaraiset taytot tulee poistaa putkijohtoarinoiden
kohdalta. Mikali leikkauspinta on savinen tai silttinen, tulee siihen asentaa suodatinkangas
N2.

4.4 Pihat ja litkennealueet

Kohteessa pihat ja liikennealueet voidaan perustaa maanvaraisesti humuksettoman
pohjamaan tai tiivistetyn taytdén varaan.
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Alustavasti likkennealueiden ja muiden paallystettyjen piha-alueiden rakennekerrokset
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ovat:
1. Paallyste arkkitehdin mukaan
2. Kantava kerros, KaM #0/32 300 mm
3. Jakava kerros, KaM/SrM #0/63..90 600 mm

4. Suodatinkangas N3

Laskennallinen routanousu esitetylla rakennekerroksilla on 95 mm, joka tayttaa ohjeen
RIL 237-2007 laatuluokan 2 vaatimustason (routanousu Fix max. 100 mm).

5 ROUTASUOJAUS, SALAOJAT JA RADON

Alueella perusmaa on routivaa, joten kaikki rakennukset tulee routaeristaa. Routasuojaus
toteutetaan julkaisun RIL 261-2013 Routasuojaus mukaisesti. Alueelle tehtavat
kuivatusjarjestelmat tulee mahdollisesti routaeristaa, mikali niiden asennussyvyys ei ole
riittava.

Rakennukset tulee salaojittaa.

Radonin haitallinen esiintyminen tulee huomioida suunnittelussa ohjeen RT 103123
Radonin torjunta mukaisesti. Radonia esiintyy etenkin soraisilla mailla, mutta
rakennuksissa esiintyviin radonpitoisuuksiin vaikuttaa merkittdvasti myds rakentamista
varten kohteeseen tuotavat taytté- ja salaojitusmateriaalit. Taman  vuoksi
radonpitoisuuksien nousu tulisi estaa rakenteellisin ratkaisuin. Lapimenojen ja liitosten
tiilveyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennuspohjan tuuletusjarjestelman
rakentaminen on suositeltavaa.

6 HULEVESIEN HALLINTA

Valkeakosken rakentamisjarjestyksen 2025 (luonnos) mukaan tontin pinta-alasta tulee
vahintaan kolmasosa olla vetta lapaisevia pintakerroksia. Lisaksi vedet on imeytettava
omalla tontilla maaperdolosuhteiden niin salliessa. Koska suunnittelualueella on huonosti
vettda lapdisevdd maaperaa, on hulevedet ohjattava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan  niiltd osin  kuin  imeyttaminen ei ole mahdollista.
Viivytysjarjestelman mitoitus tehdaan viranomaisen ja/tai vesilaitoksen maaraysten seka
erillisen hulevesien hallintasuunnitelman mukaan.

7 KAIVANNOT

Matalat kaivannot (alle 2 metrid) voidaan alueella tehda luiskattuina 1:1,5. Kaivumassoja ei
saa lajittaa edes valiaikaisesti luiskan paalle.

6/7



.l insindoritoimisto .

Kaivantotdissa on aina noudatettava erityista varovaisuutta ja huolellisuutta ja auki
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olevaa kaivantoa tulee tarkkailla jatkuvasti.

Silttinen maapera hairiintyy herkasti vettyessdan. Kaivantoja ei saa pitaa tarpeettoman
kauan auki ja niiden kuivana pidosta on huolehdittava.

8 EPAVARMUUSTEKIJAT

Kallionpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksin. Tayttéjen laatu voi vaihdella
kairauspisteiden ymparilla. Suositellaan ennen rakennustéiden aloittamista tonttikohtaista
koekuoppatutkimusta nykyisten tayttdjen laadun selvittdmiseksi.

Lahdessa 31.10.2024

Insin6dritoimisto Lepistd Oy

Jani Lepisto
toimitusjohtaja, DI

Mika Kéngas
geosuunnittelija, DI
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1 JOHDANTO

Valkeakoskella 7. kaupunginosassa Lotilan alueella sijaitsevalle jalkapallokentalle on
suunniteltu rakennettavaksi asuinrakennuksia nykyisen osoitteen Lotilantie 25 kohdalle.
Asemakaavaluonnoksen (2.9.2024) mukaan tuleva katu Lotilantie 25 kohdalla on
Kenttakuja. Rakennukset ovat kaavaluonnoksen mukaan 1-2 kerroksisia omakoti- ja
rivitaloja.

Tutkimus on tehty UPM Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta. Kohteeseen tehtiin maaperan
pilaantuneisuustutkimukset seka perustamistavan maarittamista varten pohjatutkimukset
lokakuussa 2024. Maaperan pilaantuneisuustutkimus on esitetty erillisessa raportissa.
Tassa raportissa esitetdan maastotutkimusten tulokset sekd suositus kaavaluonnoksen
korttelin 502 tontille 2 suunnitellun rakennuksen perustamistavasta.

2 KOHTEEN PERUSTIEDOT

2.1 Sijainti

Kohde sijaitsee Valkeakoskella 7. kaupunginosassa nykyisessa osoitteessa Lotilantie 25.
Kohteen kiinteistétunnus on 908-7-502-2. Suunnittelualue on nykyiselldan kaytdssa
oleva jalkapallokentta.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa suunniteltu Kenttakuja. Eteld- ja pohjoispuolella
suunnittelualuetta rajaa suunnitellut omakotitalotontit. Suunnittelualueen itdpuolella on
nykyiselladn metsaa.

2.2 Topografia ja pohjavesi

Pohjatutkimuspiirustuksissa ja tassa lausunnossa kaytetty korkojarjestelma on N200OO.

Maanpinnan  korko  tontilla  vaihtelee = Maanmittauslaitoksen = vuoden 2020
laserkeilausaineiston perusteella valilla +83,7..84,0. Tontille tehty kairaus on alkanut
tasolta +83,85. Maanpinta on tasainen nykyisen urheilukentan alueella tasolla +83,8.
Urheilukentta sijaitsee loivassa rinteessa ja on etela- ja itasivuilla penkereessa, muutoin
leikkauksessa.

Rakennusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kohteen lahin pintavesisté on Lotilanjarvi, joka sijaitsee kohteen lansipuolella.
Lotilanjarven pinta on Maanmittauslaitoksen vuoden 2020 laserkeilausaineiston mukaan
noin tasolla +80,2. Pohjaveden voidaan olettaa olevan suunnittelualueella Lotilanjarven
pinnankorkeutta korkeammalla tasolla. Pohjaveden pintaa ei ole kuitenkaan mitattu.
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3 MAAPERAN RAKENNE

Pohjatutkimukset alueella suoritti Uudenmaan Pohjatutkimus Oy lokakuussa 2024.
Suunnittelualueella on tehty 10 kpl painokairauksia, joista 6 kpl on tehty nykyisen
jalkapallokentan alueella. Pisteen 8 painokairaus on tehty tata lausuntoa koskevalle
tontille. Maanaytteita on otettu suunnittelualueelta kahdesta pisteesta yhteensa 3 kpl
Naytteista tutkittiin maalaboratoriossa rakeisuus ja vesipitoisuus Geo-Hydro Oy:n
toimesta.

Nykyisen jalkapallokentdn eli kenttdkujan alueella on havaittu 05..17 m paksu
tayttokerros. Jalkapallokentan lounaiskulmassa on havaittu 1 m paksu kerros loyhaa savea
tayttdkerroksen alapuolella. Tayttd- ja savikerroksen alapuolella koko urheilukentan
alueella on havaittu 2,0..4,4 m paksu kerros kerroksellista silttia ja silttimoreenia. Tama
siltti- ja silttimoreenikerros on p&dosin tiivista mutta silttiosuudet ovat paikoitellen
ldyhia. Loyhemmat silttikerrokset ovat suurimmillaan 2,1 m paksuja. Urheilukentan alueella
kairaukset ovat paattyneet 3,1..6,0 m syvyydessa tasolla +77,8..80,7 kiveen, lohkareeseen
tai kallioon.

Pisteen 8 kairauksessa on havaittu 05 m paksu kerros tayttéa. Taytdn alapuolinen
maaperd on ollut 44 m paksu kerros silttid ja silttimoreenia. Siltti ja silttimoreeni ovat
tiiviita paitsi kerroksen alaosassa on 0,8 m paksu kerros lbyhempaa silttia. Kairaus on
paattynyt 4,81 m syvyydessa tasolla +79,04 kiveen, lohkareeseen tai kallioon.

Alueelta otetut maandytteet ovat olleet silttia ja silttimoreenia. Silttindytteiden
vesipitoisuus on vaihdellut 19,4..29,2 % valilla. Silttimoreeninaytteen vesipitoisuus on ollut
16,4 %.
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