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1 Perus- jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken kaupungin keskustassa, 3.

kaupunginosassa.

Asemakaavan muutosalue koskee 3. kaupunginosan korttelin 14 tonttia 14.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan 10907 m2.

Asemakaavamuutoksen laatii Valkeakosken kaupungin maankayttopalveluiden

kaavoitusyksikko yhteistydssa muun muassa teknisen toimen kanssa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken kaupungin ydinkeskustassa keskustaa halkovan

kanavan etelalaidalla. Kaavamuutosalueella sijaitsee Valkeakosken kaupungintalo.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaupungintalon asemakaavamuutos, kaavanumero 547.

Kaavamuutoksen tavoitteena on

 Varmistaa valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyminen.
* Edistaa keskusta-alueen taydennysrakentamista palvelujen turvaamiseksi.

« Sailyttaa nykyisen kaupungintalon ja Yhteistalon muodostama porttiaihe

kaupunkikuvassa.

* Tutkia nykyisten huonokuntoisten rakennusten purkamista ja ympariston arvot

huomioivan uudisrakennuksen rakentamista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Pienennds asemakaavakartasta seka kaavamerkinnoista- ja maarayksista
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— Palauteraportti luonnosvaiheesta (taydentyy kaavatydn edetessa)
— Havainnekuvia suunnittelualueesta

— Selvitys rakennetusta ymparistdsta (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2016)

— Rakennusinventointi (Heilu Oy, 2023)

— Elinkaaritarkastelu (Afry, 2023)

— Otteita kurssiyhteistyon ja arkkitehtuurikilpailun tdista (Tampereen yliopisto
2022-2023)

— Asemakaavan seurantalomake
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutosalueella sijaitsee Valkeakosken kaupungintalo. Kaupungintalon toiminnot
ovat sisailmaongelmista johtuen viime vuosien aikana siirtyneet vaiheittain toisiin tiloihin ja
rakennus on jaanyt tyhjilleen. Vanha siipiosa eli kanavakonttori on tyhjenemassa
alkuvuodesta 2025. Alue on voimassa olevassa kaavassa osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan. Kaupungintalo sijoittuu osaksi
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa Valkeakosken tehtaat ja
yhdyskunnat. Tontin rakentumaton osa sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan rakennetun

kulttuuriympariston aluerajauksen sisalla.

Rakennuksesta on laadittu lukuisia sen kuntoa kartoittavia tutkimuksia, joiden perusteella
rakennus voidaan todeta huonokuntoseksi ja sen peruskorjaaminen voitaisiin katsoa
uudisrakentamiseen verrattavaksi. Aiemmin tehtyjen tutkimusten lisaksi kaavatyon aikana

on teetetty aiempien tutkimusten pohjalta laadittu elinkaaritarkastelu.

Rakennuksesta on teetetty myos rakennushistoriaselvitys, jonka yhteydessa on kasitelty

myOs Yhteistalon rakennusta osana sen ja kaupungintalon muodostamaan porttiaihetta.

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Valkeakosken kaupunki. Kaavatyon yhteydessa
on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja kaavaratkaisuille, vaihtoehdot on selvitetty tassa

kaavaselostuksessa.

Asemakaava parantaa riittavan asuntotuotannon edellytyksia keskustassa, ja tukee
keskustapalvelujen yllapitamista ja kehittamista.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Valkeakosken kaupunginhallitus.
Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetaan prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara

Vireilletulo ja OAS KH 19.6.2023
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OAS nahtavilla 3.8.-1.9.2023

Luonnos KH

Luonnos nahtavilla

Ehdotus, KH

Ehdotus, nahtavilla

Hyvaksyminen, KH

Lainvoimaisuus

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee Valkeakosken kaupungintalon tonttia. Asemakaavalla
tutkitaan nykyisten huonokuntoisten rakennusten purkumahdollisuuksia ja ympariston

arvot huomioivien uudisrakennusten rakentamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa seka

rakentamisen aikana.

Alueelle laaditaan sitova tonttijako.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Valkeakosken kaupungin ydinkeskustassa keskustaa
halkovan kanavan etelalaidalla. Kaavamuutosalueella sijaitsee Valkeakosken
kaupungintalo. Alue sijaitsee liikenteellisesti tarkean reitin solmukohdassa ja alue on
kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla kanavan rantamaisemassa. Kaupungintalon
vieresta lahteva ns. Isosilta on ainoa vesiston ylittava ajoneuvoyhteys Valkeakosken
kantakaupungin alueella. Pohjois-eteld suuntaisen Sdaksmaentien ja itdan, Palkaneen
suuntaan johtavan Apiankadun risteys on yksi vilkkaimmin liikenndidyista risteyksista

kaupungin alueella.

Kaupungintalo on osa etelaisen keskustan aluetta, jossa sijaitsee useita suurehkoja liike-

toimistorakennuksia.
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Kuva 2. Valkeakosken kaupungintalon, laajennusosan ja kanavakonttorin muodostama
rakennuskokonaisuus vastarannalta kuvattuna (kuva Kaupungintalon rakennushistoriaselvitys, Heilu Oy
2023)

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentunutta ydinkeskustan korttelialuetta, jolla on istutuksia.

3.1.3 Maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa maaperan tutkimisesta.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva kaupungintalo sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY; Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta) ja se on
tunnistettu kohdekuvauksessa yhdeksi osaksi Myllysaaren ja 1950-luvun rakentamisen
muodostamaa merkittavaa kokonaisuutta historiallisessa kanavamiljoossa. RKY-
alueeseen liittyva Pirkanmaan maakuntakaavan mukainen suunnittelumaarays on
seuraava: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen

kerroksellisuuteen.

Tontin rakentumaton osa sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistdon aluerajauksen sisalla. Siihen liittyva suunnittelumaarays on seuraava:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata

ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen
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kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston

ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kaupungintalo sijoittuu kanavan varteen, aivan kaupunkia halkovan sillan kupeeseen.
Rakennus on nakyvalla paikalla ja sijoittuu valjasti kanavan ja kulttuurikeskus Luovan
valille. Rakennusmassan keskelta on nakyma talon pihalta kohti Tervasaaren
tehdasaluetta. Alun perin yhteys piha-alueelta alas kanavan rantaan on ollut
saavutettavissa rannasta nousevien portaiden kautta. Myohemmin yhteys on katkenut

uudistettujen pihajarjestelyiden myéta.

Nykyisen Kaupungintalon eteldjulkisivu on linjannut Apiankadun varren rakentamista. Sen
julkisivujen ikkunarivien linjakkuus toistuu myds ns. Saastopankintalon ja Virastotalon
julkisivuissa. Kaupungintalon piha-alueet sijaitsevat olevien rakennusten etelapuolella ja
liittyvat tilallisesti tontin etelapuoleiseen Itsenaisyydenpuistoon. Ajo piha-alueen lapi
lansipuolen Myllykadulle on ollut mahdollista paikoitusalueen kautta, mutta ei

likennemaaraltaan ole ollut merkittava, saati hairitseva.

Vastakkaisella puolella tieta sijaitsee Yhteistalo, jonka alkuperainen osa rakennettiin
vuosina 1959-1960, rakennuttajinaan neljatoista yksityisyrittajaa. Aikanaan rakennukseen
asettui myymalaita, ravintola, kahvila ja keilahalli. Vuosina 1970-1971 alkuperaista
rakennusta laajennettiin rannan suuntaan lisasiivella. Rakennetun ympariston selvityksen
mukaisesti Yhteistalo on rakennustaiteellisesti tyypillinen aikakautensa edustaja jonka
arvot liittyvat myos rakennuksen ja rakennuspaikan historiaan seka sailyneeseen rooliin
kohtauspaikkana. Yhteistalo toimii edelleen liike- ja toimistokaytdssa. Yhdessa Yhteistalon
kanssa kaupungintalo muodostaa kaupunkirakenteellisen porttiaiheen kanavan rannalle,

kaupungin etela- ja pohjoisosien valille.

3.1.5 Kaupungintalon tontin rakennukset
Kaupungintalon tontilla sijaitsee varsinaisen vuonna 1956 valmistuneen kaupungintalon
lisdksi peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1999 rakennettu uudisosa. Kyseinen uudisosa

yhdistda kaupungintalon ja vanhan siipiosan (entinen kanavakonttori) toisiinsa.

~SOPP
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Vanha siipiosa

{ent. kanavakonttori)
1/

Kuva 3. Kaupungintalon tontin rakennukset

Kaupungintalo on suunniteltu arkkitehtikilpailussa, joka toteutettiin kutsukilpailuna neljalle
arkkitehtitoimistolle. Kilpailun voitti helsinkilainen arkkitehtitoimisto Hytonen&Luukkonen ja
piirustukset laati arkkitehti R.-V.Luukkonen. Toteutettu suunnitelma noudatti
paapiirteissaan voittanutta kilpailuehdotusta, joskin supistettuna ja yksinkertaistettuna.
Rakentaminen alkoi elokuussa 1955 ja rakennus valmistui vuoden 1956 loppuun

mennessa.

Rakennus on kuvattu rakennusinventoinnissa (Heilu Oy 2023), joka on taman selostuksen

liitteena.
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3.1.6 Arkkitehtuurikilpailu ja kurssiyhteistyd Tampereen Yliopiston
kanssa

Asemakaavamuutoksen pohjamateriaaliksi jarjestettiin Tampereen Yliopiston kanssa

kurssiyhteistydna arkkitehtuurikilpailu vuonna 2022. Arkkitehtuurikilpailulla osaltaan

jatkettiin kaupungintalon suunnitteluhistoriaa.

Kaupungintaloa ja sen viereista Yhteistaloa tuli kilpailuehdotuksissa kehittaa siten, etta ne
muodostavat kokonaisuutena eheaa kaupunkikuvaa itsenaisten rakennusten arvon
kuitenkaan karsimatta. Jompaakumpaa tai molempia rakennuksia on voinut (muttei ole
ollut valttdamatonta) esittda korotettavaksi tekijoiden tarkoituksenmukaiseksi katsomassa
laajuudessa. Tassa yhteydessa ei ole tarvinnut ottaa huomioon asemakaavassa esitettyja
sallittuja kerrosaloja tai -lukuja Kaupungintalon ja Yhteistalon muodostaman porttiaiheen
on tullut sailya (tai vahvistua) suunnitelmassa. Porttiaiheen tasapainoisuus on tullut ottaa
huomioon myds mahdollista rakennuksen/rakennusten korottamista esitettaessa.
Korottamiselle ei muutoin asetettu Iahtokohtaisia kerrosluku-, korkeus- tai

laajuusrajoitteita, kerrosaloja tai -lukuja.

Otteita arkkitehtuurikilpailun téista on taman selostuksen liitteena.

3.1.7 Rakennetun ympariston selvitys

Alueelta on laadittu rakennetun ympariston selvitys (FCG Oy, 2016). Selvityksen koko
etelaista keskustaa kasitteleva osa suosittaa suunnittelussa katsottavan koko
aluekokonaisuutta ja toimintojen monipuolisuutta. Alueelle eri aikoina rakennetussa
rakennuskannassa yhtenaisena teemana on vaalea varimaailma, ja tata linjaa suositaan
jatkettavan korjaus- ja uudisrakentamisessa. Taydennysrakentamisen suositellaan
tukevan alueen jasentymista ja keskustamaisuutta. Keskeiset julkiset arvorakennukset ja
Saaksmaentien varren asuinrakennukset suositellaan sailyttdmaan. Kohteissa on tarkeaa
sailyttaa alkuperaiset materiaalit ja varit seka mahdollisuuksien mukaan alkuperaiset

yksityiskohdat kuten rakennusosat ja valaisimet.

Etelaisen keskustan keskeiset arvot liittyvat Sddksmaentien varren nayttavaan
kaupunkirakenteelliseen sommitelmaan, alueen yhtenaiseen ilmeeseen ja historialliseen
todistusvoimaan. Rakennustaiteellisia teemoja keskustassa ovat suuret matalahkot

rakennusmassat, joiden vaakasuuntaiset teemat korostavat mielikuvaa vauhdista ja
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pituudesta. Varimaailma on ajan ihanteiden mukaan vaalea. Arvokkaimpia kohteita

alueella ovat kaupungintalo, vapaa-aikakeskus ja linja-autoasema.

Kaupungintalo on arvotettu rakennetun ympariston selvityksen mukaan
tarkeaksi/maakunnallisesti merkittavaksi. Kaupungintalo on valmistunut vuonna 1956 ja
sen on suunnitellut arkkitehtuurikilpailun voittaja arkkitehtuuritoimisto Hyténen&Luukkonen.
Kaupungintalo sijoittuu liikenteellisesti tarkealle reitille ja sen sijainti kaupunkikuvassa on
keskeinen. Rakennus rajautuu sillanpielessa lahelle katua muodostaen sillalle portin kadun
vastakkaispuolisen yhteistalon kanssa. Kaupungintaloon paasisaankaynti on katoksessa,
josta kehystyy talon rungon lapi nakyma kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
teollisuusalueelle. Eteldjulkisivu linjaa voimakkaasti Apiankadulla olevien
Saastopankintalon ja Virastotalon arkkitehtuuria. Kaupungintalo liittyy puistoalueeseen,
joka virittyy sen ja 1970-luvulla rakennetun kirjasto-opistorakennuksen valille ja jonka

kautta aukeaa nakymia myos uudemmille teollisuusalueille.

Kaupungintalon ja siipirakennuksen arkkitehtuuri kuvastaa rakentamisen teollistumisen
murrosta. Siipiosa on yksityiskohtineen erittain tyypillista ja edustavaa 1950-luvun
vaatimatonta ja niukkamitoituksellista modernismia, jossa on ajan tyyppitaloistaja
asuinrakentamisesta tuttuja materiaaleja ja yksityiskohtia. Rakennuksen paaosassa
puolestaan on kaytetty enemman teollisia, esivalmistettuja rakennusosia. Julkisivujen
vaalea klinkkeripintainen pienelementti maarittelee pitkalle koko etelaisen keskusta-alueen
muun rakentamisen tyylia ja detaljiikkaa. Pintamateriaalien ohella myds paaosan
massoittelu kattomuotoineen ilmentaa 1950-lukua. Sisdaankaynnin julkisivu on
yksinkertainen, koskelle suuntautuvat julkisivut puolestaan monimuotoisempia.

Koskenrannan kevyen liikenteen vaylalta katsottuna rakennus on nostettu jalustalle.

Rakennetun ymparistdn koko eteldista keskustaa kasitteleva osuus on taman selostuksen
litteena. Siina kasitellaan kaupungintalon lisaksi eteldisen keskustan aluetta ja yhteistaloa,

virastotaloa, linja-autoasemaa, postitaloa seka alueen kerrostalorakentamista.

3.1.8 Rakennusinventointi
Kaupungintalon rakennuskokonaisuudesta on laadittu rakennusinventointi (Heilu Oy,
2023). Selvitys on laadittu historiantutkimuksena, johon on kuulunut perinteista arkistotyota

eri lahderyhmineen seka tutkimuskirjallisuuteen perehtymista. Taman lisaksi selvityksessa
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on hyddynnetty runsaasti nykytilan dokumentointia ja havainnoivaa kenttatydskentelya.
Selvitys on laadittu visuaalisesti ja siind on kaytetty paljon kuvia. Inventoinnin seka sen
sisaltamien valokuvien tarkoituksena on samalla toimia rakennuksen sisatilojen

inventointina, mikali rakennus tullaan purkamaan.

Paaasiallisina arkistolahteina ovat toimineet Arkkitehtuurimuseon piirustuskokoelma,
Valkeakosken kaupungin rakennusvalvonnan luovuttamat arkistoaineistot, kaupungin
vanhat kaava-aineistot seka Myllysaaren museon kuvakokoelma. Tarkein tutkimuslahde
on ollut Olli Vuorisen Valkeakosken historia | ja Il seka myohemmat alueella tehdyt

rakennuskulttuuriin liittyvat selvitykset.

S T
7

Kuva 4. Tohkan talo 1940-luvun lopulla nykyisen kaupungin talon kohdalla. Tohkan talo toimi

kauppalantalona, kuva Kaupungintalon rakennushistoriaselvitys, Heilu Oy 2023

Valkeakosken kaupungintalon suunnittelija (arkkitehtitoimisto Hytdnen-Luukkonen)
ratkaistiin arkkitehtuurikilpailulla jo vuonna 1950. Rakennusty6t on aloitettu vuonna 1955 ja

rakennus otettiin kayttdon vuonna 1957.
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Kuva 5. Kaupungintalo oletettavasti 1960-luvun valokuvassa, kuva Kaupungintalon rakennushistoriaselvitys,
Heilu Oy 2023

Valkeakosken kaupungintalo on hieno esimerkki aikansa virastoarkkitehtuurista.

Vaikka rakennus edustaa 1950-lukua on se ollut aikanansa tyylillisesti varsin edistynyt.
Siina ilmenee useita piirteita, joita voisi pitda 1960-lukuisina, joskin rakennuksen
hahmossa on paljon lasna 1950-luvulle tyypillista ilmavuutta ja tiettya kepeytta. Vastaavia
saman aikakauden, samaan tarkoitukseen rakennettuja ja tata tyylia edustavia kohteita on
maassamme verrattain vahan. Nykyista arkkitehtonista ja historiallista arvoa lisaa myos
taiten tehty perusparannus, jossa rakennuksen ulkomuoto ja massa on pyritty pitamaan
mahdollisimman alkuperaisena. Rakennuksen sisatilat ovat samaa sukua kuin sen
ulkokuori: niissa on mukana seka ajatusta tehokkuudesta etta 1950-luvun
pienimittakaavaisuutta, joka tekee jopa rakennuksen pitkista keskikaytavistakin kodikkaan
oloiset. Tiloista toisiin siirtyminen on erittain loogista ja nykynakokulmasta rakennus on sen
rakennusaikakauden huomioiden jopa yllattavan esteeton. 1990-luvun peruskorjaus on

.3.0...
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toteutettu vanhaa kunnioittaen ja sisatilojen tunnelma on muutamaa poikkeusta lukuun

ottamatta yhta aikaa rauhallinen, arvokas, toimiva ja tyylikas.

Kaupungintalon 1990-luvulla rakennettu lisasiipi on kiinnostava oma lukunsa. Se on
tyylillisesti erittain vaatimaton, mutta juuri siina piilee sen koko idea: se pyrkii piilloutumaan

ja korostamaan Kaupungintaloa ja Kanavakonttoria.

Kanavakonttori ei kuulu alun perin Kaupungintalon kanssa samaan kokonaisuuteen, vaan
kytkeytyy 1955 avatun kanavan historiaan. Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa monin
tavoin 1950-luvun pehmeaa modernismia. Sellaiseksi se on hyvin jasennelty ja arkisella

tavalla kaunis, joskaan ei arkkitehtuuriltaan suunnattoman erityislaatuinen.

Valkeakosken kaupungintalo arkkitehtuuriltaan erittain korkealaatuinen esimerkki aikansa
rakentamisesta. Tama lisaa sen maisemallista merkittavyytta, mutta Kaupungintalolla on
suhteessa ymparistdoonsa myos muuten erittain oleellinen rooli. Kaupungintalo on
avainrakennus, kun tarkastellaan Valkeakosken kaupungin keskustan koko etelapuolta. Se
oli ensimmainen uutta 1900-luvun arkkitehtuuria edustava rakennus tassa osassa

kaupunkia, eraanlainen vedenjakaja jo 1930-luvulla alkaneelle kaupunkikehitykselle.

Kaupungintalo on siis ollut kaupunkikuvallisesti uuden airut seka osoitus silloisen
kauppalan edessa olevasta loistavasta tulevaisuudesta. On tavanomaista, etta
kaupungintaloilla on yhteisdssa huomattava symbolinen rooli, mutta Valkeakosken
tapauksessa se on normaaliakin merkittavampi. Rakennus on ollut, ja on yha, visuaalisesti
kaikilla mittareilla erittdin edustava tila: se on luonut huomattavan tyylikkaat puitteet
kunnallisille palveluille, kunnallishallinnolle ja paatoksenteolle. Lisaksi se toteutti 1970-
luvun alkuvuosiin asti ideaalia, jossa keskeiset kunnan palvelut oli sijoitettu fyysisesti

saman katon alle kirjastoa ja opistotaloa myoten.

Isosillalta avautuva maisema, jossa kaupungintalo toimii vastaparina vastarannan
teollisuusalueelle, on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurisesti Valkeakosken kovaa ydinta:

teollisuuden ja sen synnyttaman yhteison vuoropuhelua.

Tyohon liittyen erillisena tyona on toteutettu myos viereisen ns. Yhteistalon julkisivujen

inventointi. Tama on perusteltua, silla Yhteistaloa voidaan pitaa Kaupungintalon
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eraanlaisena sisarrakennuksena ja niita on kasiteltykin alueen kehittdmisen kannalta
yhtena kokonaisuutena. Koska naiden rakennusten historia on kiinteasti kytkoksissa
toisiinsa, ovat alueen kehitysta kasitteleva luku molemmissa selvityksissa toistensa

kaltaiset.

Kaupungintalon rakennusinventointi on kokonaisuudessaan taman kaavaselostuksen
litteena. Yhteistalon julkisivujen inventointi on saatavilla kaupunkisuunnittelusta erikseen

pyydettaessa.

3.1.9 Rakennuksen kunto ja elinkaarirtarkastelu

Kaupungintalosta on laadittu mm. Laajennusosan kosteuskartoitus (A-insin6oérit 2010),
Asbesti - ja haitta-ainekartoitus (FCG 2018), Rakenne- ja kosteustekninen kuntotukimus
(FCG 2018), Kantavien rakenteiden kuntotukimus ja kantavuusselvitys (Kiwa 2021),
Julkisivurakenteiden kuntotukimus (Renovatek 2018), Sisailma ja kosteustekninen
kuntotutkimus (Sirate 2017) seka Kellarikerroksen kosteustekninen kuntotutkimus
(Vahanen 2013). Tehtyjen tutkimusten mukaan rakennus on huonokuntoinen ja
rakennuksen peruskorjaus vastaa kaytannossa uuden rakennuksen rakentamista. Tehdut
kuntotutkimukset on saatavilla Valkeakosken kaupungin kaupunkisuunnittelusta erikseen

pyydettaessa.

Kaupungintalosta on laadittu elinkaaritarkastelu (Afry 2024). Elinkaaritarkastelun
tavoitteena oli koota yhteen aiemmin tehtyjen teknisten selvitysten tulokset ja arvioida
alustavasti kaupungintalon peruskorjauksen ja vaihtoehtoisesti osittaisen tai
taysimaaraisen tontinluovutuksen kustannuksia ja kasvihuonekaasupaastoja
Valkeakosken kaupungille 30 vuoden tarkastelujaksolla. Lisaksi arvioitiin eri vaihtoehtojen
vaikutuksia Valkeakosken kanavan ympariston maisemallisiin, historiallisiin ja

arkkitehtonisiin arvoihin.

Teknisten selvitysten perusteella olemassa olevan kaupungintalon rakenteissa ja
jarjestelmissa on merkittavia peruskorjaustarpeita. Suurimmat korjaustarpeet liittyvat
julkisivujen kuorielementtien uusimiseen seka sisatilojen kaksoislaattarakenteisten ala- ja
valipohjien korjaamiseen. Lisaksi tekniset jarjestelmat ovat saavuttamassa ja osin
saavuttaneet teknisen kayttoikansa, jolloin niiden uusiminen raskaan peruskorjauksen

yhteydessa on kokonaistaloudellisesti suositeltavaa.

~SOPP



Luonnosvaiheen kaavaselostus 17 (39)
9.12.2024

Tarkasteluvaihtoehtoina oli olemassa olevan kaupungintalon raskas peruskorjaus
tehtyjen teknisten selvitysten mukaisesti (vaihtoehto 1), kaupungintalon A-osan raskas
peruskorjaus ja B- ja laajennusosien purku ja tontinluovutus (vaihtoehto 2) seka

kaikkien rakennusten purku ja tontinluovutus (vaihtoehto 3).

Alla olevassa kuvaajassa tiivistettyna vaihtoehtojen kumulatiiviset kustannukset
tarkasteluhetken kustannustasossa ja paastot huomioiden muuttuvat energiatuotannon
paastokertoimet. Vaihtoehto 1 on selkeasti kallein seka aiheuttaa vaihtoehdoista eniten
elinkaarenaikaisia paastoja. Tarkemmat elinkaarikustannus- ja paastolaskennan tulokset

I0ytyvat elinkaaritarkastelun raportista, joka on kokonaisuudessaan taman selostuksen

liitteena.
Vaihtoehtojen kumulatiiviset kustannukset tarkasteluhetken kustannustasossa ja
paastot huomioiden muuttuvat energiantuotannon paastokertoimet
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Vaihtoehto 1: Rakennuksen peruskorjaus kokonaisuudessaan 2026
——Vaihtoehto 2: Rakennuksen osittainen peruskorjaus ja tontinluovutus 2026
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Vaihtoehto 1: Rakennuksen peruskorjaus kokonaisuudessaan 2026 (paastot)

— =Waihtoehto 2: Rakennuksen osittainen peruskorjaus ja tontinluovutus 2026 (paastot)
= =Yajhtoehto 3: Tontinluovutus 2026 (paastot)

Kuva 6. Eri vaihtoehtojen kumulatiiviset kustannukset tarkasteluhetken kustannustasossa ja paastot
huomioiden muuttuvat energiatuotannon paastokertoimet.

Rakennusten sailyttaminen korjaamalla yllapitaa niissa ja maisemassa tunnistettuja

arvoja. Korjaustapojen ja kaytettavien materiaalien valinnasta riippuu, miten hyvin
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rakennuskohtaisesti tunnistetut arvot seka ominaispiirteet sailyvat seka kuinka
tunnistettavina rakennukset kanavan kokonaisuudessa sailyvat. Rakennuksen
ominaispiirteet ovat ne piirteet, joista rakennuksen tunnistaa juuri kyseiseksi
rakennukseksi. Valkeakosken kaupungintalossa tallaisia ovat mm. julkisivujen
klinkkeripinta ja valtuustosalipaadyn tammi-ikkunat seka rakennuksen hallittu
massoittelu. Rakennuksen ulkoseinarakenne ja julkisivujen klinkkeripinta olivat
rakennusaikanaan hyvin edistyksellisia ja uusia ratkaisuja. On mahdollista, etta
rakennuksessa tunnistettujen arvojen vuoksi julkisivujen korjaaminen edellyttaa vanhaa
vastaavan pinnan ja materiaalin kayttamista julkisivuissa sen sijaan etta ne korjataan
esimerkiksi levyrakenteena. Korjaamisessa tulisi yleisesti valttaa varmuuden vuoksi

uusimista.

Rakennusten purkaminen osittain tai kokonaan havittaisi niin rakennustaiteellisia kuin
maisemallisia arvoja. Kokonaan purkaminen kadottaisi kanavanrannan arvot
kaupungintalon puolella kokonaan ja tekisi kanavamaisemasta torson.
Uudisrakennusten sovittaminen kanavamaisemaan olisi hyvin haasteellinen tehtava.
Elinkaaritarkastelun tuloksia on suositeltavaa hyodyntaa ja jatkojalostaa kiinteiston
kehityksen suunnittelun edetessa. Elinkaarilaskennan tulosten lisaksi jatkosuunnittelussa

on syyta kiinnittaa erityistd huomiota tulevaan tilantarpeeseen.

Tehty elinkaaritarkastelu kokonaisuudessaan on taman kaavaselvityksen liitteena.

3.1.10 Melu

Asemakaava-alue sijaitsee keskusta-alueella, jossa on liikennemelua seka Tervasaaren
teollisuusmelua. Ramboll Finland Oy on laatinut Tervasaaren tehdasalueen
ymparistomeluselvityksen ymparistomelumittauksin ja melun leviamisen mallinnuksena
vuonna 2019. Tehdyn selvityksen mukaan seka paiva- etta yoajan keskiaanitasot pysyvat
kaupungintalon tontilla alle valtioneuvoston melutasojen ohjearvojen. Teollisuusmelun
maara alueella ei ole lisdantynyt vuoden 2019 jalkeen, joten selvitysta voidaan pitaa
riittdvan ajanmukaisena tahan tarkoitukseen. Teollisuusmelu ei ole merkitseva tontilla eika

vaikuta kaavaratkaisuun.

~SOPP
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Kuva 7.Tervasaaren tehtaan aiheuttama paivaajan keskidanitaso
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Alueen ohikulkevan Saaksmaentien liikenteen vaikutus tontille kohdistuvaan
liikennemeluun tulee huomioida kaavaratkaisussa. Kaavakartalle on lisatty melua koskeva
yleismaarays: "Piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida, etté syntyy melulta suojaisia
leikki- ja oleskelualueita. Asuinrakennuksiin rakennettavat parvekkeet ja terassit on
tarvittaessa suojattava melulta. Rakennukset tulee rakentaa niin, etteivat sisatiloille

asetetut meluohjearvot ylity.”

Tervasaaren tehdasalueen ymparistomeluselvitys ei ole digitaalisesti saavutettavassa
muodossa. Selvitys kokonaisuudessaan on saatavilla Valkeakosken kaupungin

maankayttopalveluista erikseen pyydettaessa.

3.1.11 Liikenneyhteydet

Kaupungintalon ohi kulkeva pohjois-etelasuuntainen Saaksmaentie on liikenteeltaan vilkas
alueellinen paavayla. Se muodostaa yhdessa itaan, Palkaneen suuntaan johtavan
Apiankadun kanssa liikenteellisesti tarkean solmukohdan ollen yksi kaupungin
vilkkaimmista risteyksista. Nailla paavaylilla kulkee myos raskasta liikennetta.
Kaupungintalon vieresta lahteva ns. Isosilta on ainoa vesiston ylittava ajoneuvoyhteys

Valkeakosken kantakaupungin alueella.

Ajo kaupungintalon piha-alueen Iapi lansipuolen Myllykadulle on ollut mahdollista

paikoitusalueen kautta, mutta ei likennemaaraltaan ole ollut merkittava, saati hairitseva.

Alueella on hyvat kevyenliikenteen vaylat. Rannassa kulkee rantareitti, joka on vakiintunut
virkistysreitiksi. Hyvaksytyssa, mutta viela vailla lainvoimaa olevassa Keskustan

osayleiskaavassa rantaan on merkitty ulkoilureitti.

3.1.12 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Valkeakosken kaupungin omistuksessa.

3.1.13 Johdot

Kaava-alueelle sijaitsee vesi-, viemari,- sahkdjohtoja seka rakennukselle kulkeva

kaukolampoputki. Nama jaavat osittain kaavassa esitettyjen rakennusalojen alle.

~SOPP
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna
2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,

jotka astuivat voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

 varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja

kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun

tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

* toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja

yhtenaisyytta seka
+ edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan

osin maakuntakaavan kautta.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, joiden

valille on etsittava tasapainoinen ratkaisu:

Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

~SOPP
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e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
» Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
* Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
» Edistetaan palvelujen ja tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.
¢ Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen arvojen

turvaamisesta

Valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin voi tutustua ymparistoministerion sivuilla:

https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto

3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 27.6.2022) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Valkeakoski vetaa puoleensa
» Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja
palvelut ovat helposti saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin
kaupungin sisalla kuin valtakunnan tasolla.
» Valkeakoskelta 16ytyy tarjontaa niin kerrostaloista, rivitaloista
kuin omakotitaloistakin. Tarjolla on erikokoisia tontteja
erilaisissa sijanneissa. Etuna on asumisen edullisuus

verrattuna isompiin kuntiin.

Luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara

= Suosimme hiilineutraaleja ratkaisuja niin jokapaivaisessa
toiminnassamme kuin investoinneissammekin.

= Toimiva joukkoliikenne on tarkea osa kaupunkiamme.
Edistamme pyorailya pyoraliikenteen edistamisohjelman

mukaisesti.
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= Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen.

Kaupunkikuvan viihtyisyys on tarkea osa kaupunkirakennetta.

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva

Valkeakosken kaupunki on teettanyt maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018).
Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma ja ymparistdéohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankayton suuria linjoja ja tukea
kaupunginstrategisia linjauksia.

Kehityskuvan mukaan Valkeakosken kaupunkirakenteelle on ominaista yksi selkea
keskustaajama keskustapalveluineen. Tama sailytetdaan kehityskuvassa maankayton

kehittamisen lahtokohtana.

Valkeakosken kaupunkirakenteen oleellinen vahvuus on asukkaiden ja tydpaikkojen
keskittyneisyys keskustaajamaan palveluiden aarelle. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee
palveluiden saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti

edullinen.

Kuva 10. Ote maankayton strategisesta kehityskuvasta (FCG 2018)

Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta

osoittamalla uusi rakentaminen edelleen paaosin olemassa olevan yhteyteen. Uuden
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infrastruktuurin rakentaminen ja uusien rakentamattomien alueiden kayttéonotto pyritaan
minimoimaan. Taydennysrakentamista ohjataan erityisesti joukkoliikenteen
laatukaytavalle, keskustan pyoraily-yhteyksien varteen. Myds ilmastotavoitteita toteutetaan
tukemalla maankayton ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka pitamalla

kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana.

3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaavaty6 on merkitty kaupunginhallituksen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2024-2028.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
21.9.2020 ja se on tullut voimaan 12.11.2020.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavasuunnittelu on kaynnistynyt Valkeakosken kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutosalueella sijaitsee Valkeakosken kaupungintalo. Kaupungintalon toiminnot
ovat sisailmaongelmista johtuen viime vuosien aikana siirtyneet vaiheittain toisiin tiloihin ja
rakennus on jaamassa tyhjilleen. Rakennukselle ei ole voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettua kayttotarkoitusta vastaavaa kayttoa julkisen hallinnon tai

julkisten palveluiden rakennuksena.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus
hyvaksymalla kaavoitusohjelman vuosille 2023-2027. Prosessin kasittelyvaiheet on esitetty
selostuksen alun tiivistelmaosiossa. Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken

kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelmaosiossa. Kaavaprosessin nahtavillaoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet kirjataan kaava-
aineiston liiteasiakirjoihin kuuluvaan palauteraporttiin. Palauteraportti on taman

selostuksen liiteasiakirja ja se taydentyy kaavaprosessin aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on
» Varmistaa valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyminen.
* Edistaa keskusta-alueen tadydennysrakentamista palvelujen turvaamiseksi.

« Sailyttaa nykyisen kaupungintalon ja Yhteistalon muodostama porttiaihe

kaupunkikuvassa.
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* Tutkia nykyisten huonokuntoisten rakennusten purkamista ja ympariston arvot

huomioivan uudisrakennuksen rakentamista

4.4.1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtdkohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritaan huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtokohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvia tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet tai kaava-alueelle laadittavat selvitykset.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaupungin tahtotila oli kaavoituksen alkuvaiheessa tarkentumatta ja kaavoituksen

alkuvaiheessa oli paadytty tutkimaan seuraavia vaihtoehtoja:
Vaihtoehto 0: Nykytilanteen sailyttava vaihtoehto.

Nollavaihtoehto, jossa voimaan jaisi nykyinen asemakaava, sailyttaisi nykyisen

kaupungintalon.

Vaihtoehto 1: Muutetaan tontin kayttotarkoitus niin, etta sallitaan julkisten palvelujen
lisaksi myos asuntojen rakentaminen. Mahdollistetaan huonokuntoisten rakennusten

purkaminen.

Vaihtoehto 2: Muutetaan tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Mahdollistetaan huonokuntoisten rakennusten purkaminen

Rakennuksen nykyinen kunto ei mahdollista rakennusten kayttda ja rakennukset ovat
jaaneet/jaamassa tyhjilleen. Rakennukset eivat myodskaan toiminnallisuudeltaan vastaa
nykypaivan tarpeita. Rakennukset vaatisivat laajan, lahes uudisrakentamiseen verrattavan
peruskorjauksen. Teknisten selvitysten perusteella olemassa olevan kaupungintalon
rakenteissa ja jarjestelmissa on merkittavia peruskorjaustarpeita. Suurimmat

korjaustarpeet liittyvat julkisivujen kuorielementtien uusimiseen seka sisatilojen
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kaksoislaattarakenteisten ala- ja valipohjien korjaamiseen. Lisaksi tekniset jarjestelmat

ovat saavuttamassa ja osin saavuttaneet teknisen kayttoikansa.

Rakennusten sailyttdminen korjaamalla yllapitaisi niissa ja maisemassa tunnistettuja
arvoja. Korjaustapojen ja kaytettavien materiaalien valinnasta riippuisi, miten hyvin
rakennuskohtaisesti tunnistetut arvot seka ominaispiirteet sailyisivat seka kuinka

tunnistettavina rakennukset kanavan kokonaisuudessa sailyisivat.

Tehtyjen selvitysten mukaan korjaaminen ei kuitenkaan ole taloudellisesti eika elinkaaren
aikaisten paastdjen kannalta jarkevaa verrattuna vaihtoehtoihin, joissa rakennukset
puretaan osittain tai kokonaan ja korvataan uusilla. Elinkaaritarkastelun yhteydessa
peruskorjauksen arvioidut kustannukset seka vaihtoehdon laskennalliset paastomaarat
ovat tukeneet kaupungin linjauksen tarkentumista ja voidaan todeta, etta nollavaihtoehto ei

vastaa kaavalle asetettuja tavoitteita.

Kaupungin tavoitteet ovat tehtyjen selvitysten jalkeen tarkentuneet ja kaavatyota jatketaan
tutkimalla ainoastaan vaihtoehtoa, jossa muutetaan alueen kayttotarkoitus asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi ja mahdollistetaan kaikkien nykyisten rakennusten
purkaminen. Alueen rakentamisen paapaino on asuinrakentamisessa, mutta kaava sallii

alueelle myos toimisto- ja liikerakentamista.

Rakennuksen mahdollisen purkamisen myota maisemalliset arvot ja arkkitehtooninen
kokonaisuus katoavat kanavan kaupungintalon puoleiselta osuudelta kokonaan. Tilalle
toteutettavien rakennusten sovittaminen alueelle on kiistatta haastavaa. Vaikka
rakennuksilla on selkeasti osoitettavia arvoja, on niiden purkaminen kuitenkin parempi

vaihtoehto kuin niiden rapautuminen kayttamattomana paikoilleen.

Asetetuista vaihtoehdoista poiketen pohdittiin myos vaihtoehtoa jossa rakentamista
sijoittuisi myds kaupungintalon ja Kultturikeskus Luovan valiseen puistoon, mutta todettiin
etta se tuhoaisi liikaa luontomaista maisemaa keskella kaupunkia. Kulttuurikeskuksen
kayttdo myos perusopetuksen opetustiloina edellyttaa lisaksi rakennuksella olevan laajat

piha-alueet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa kaavaratkaisun tavoite oli sailyttaa

kanavakonttorin rakennus. Kaavatyon aikana tavoitteet ovat sen osalta tarkentuneet ja
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kaavaratkaisu sallii nyt myds kanavakonttorin rakennuksen purkamisen. Rakennukselle ei
ole kayttdoa kaupungintalosta irrallisena rakennuksena ja sen tekninen kunto on huono.
Tehdyn rakennushistoriaselvityksen mukaan rakennuksella ei ole sailyttamista
voimakkaasti puoltavia kulttuurihistoriallisia arvoja, eika se ole arkkitehtuuriltaan
erityislaatuinen. Rakennus on lisaksi teknisesti osa kaupungintalon kokonaisuutta, eika

siina ole esimerkiksi omaa irrallista lammitysjarjestelmaa.

Kaavaratkaisuun on paadytty asemakaavan muutokselle asetettujen paivitettyjen
tavoitteiden perusteella. Kaava-alueen ominaisuudet ohjaavat suunnittelua.
Suunnitteluvaiheessa on etsitty lahtékohdat huomioiden parasta suunnitteluratkaisua.

Vaikutukset on arvioitu asemakaavaratkaisusta, johon on paadytty.

Kiinteisto sijaitsee keskusta-alueella hyvien liikenneyhteyksien varrella. Asuntojen
lisdaminen keskusta-alueella on kaupungin tavoitteen mukaista. Tontin osalta on tutkittu
erilaisia vaihtoehtoja rakennusalojen sijoittamiseen. Esitetty vaihtoehto sopii
mittakaavaltaan ja massoittelultaan rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan, seka

ottaa huomioon maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympariston

ominaisuudet.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue sisaltaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), puistoa
(VP), pysakointialuetta seka korttelin tonttien 18-20 kayttdéon tarkoitettua autopaikkojen
korttelialuetta (LPA).

Kortteliin on sijoitettu nelja tonttia, joista kolmelle edellytetaan rakentamaan
nelikerroksinen rakennus ja nykyisen kaupungintalon kohdalla olevalle tontille
kahdeksankerroksinen rakennus. Korkea rakennusmassa on suunniteltu osaksi
ympariston korkeaa rakentamista (As Oy Helkavuori, As Oy Valkeakosken Kuohu).

Samalla se sailyttaa kaupunkirakenteellisen porttiaiheen viereisen Yhteistalon kanssa.

Kahdeksankerroksisen rakennusmassan rakennusoikeudeksi on merkitty 2400 kem2 ja

nelikerroksisten rakennusmassojen rakennusoikeudeksi kullekin 1250 kem2.

Korttelin kaavamerkinta AL mahdollistaa rakennusten toteuttamisen myos pelkastaan
asuinrakentamiseen. Mikali rakennuksiin sijoittuu liike- tai toimistorakentamista, tulee
rakennusten katutason julkisivujen-poiketa ylempien kerrosten julkisivusta isoin
ikkunapinnoin. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Talla
elavoitetaan rakennusten julkisivuja tontin sisaankayntiaukion puolella, erotetaan julkinen
rakentaminen asuinrakentamisesta ja muodostetaan samalla omaleimaisia paikkoja

rakennusten sisaankaynneille.

8-kerroksisen rakennusmassan pohjoisjulkisivu mukailee kanavan linjausta, jolla ohjataan
tulevaa rakentamista niin, etta rakennus muodostaa parin Myllysaaren museon

rakennuksen kanssa, jonka julkisivu myds on viistetty kanavan suuntaiseksi.

Rakennusten kulku- ja porrastilat tulee sijoittaa rakennusmassojen Saaksmaentien
puoleiselle sivulle, jattaen tilaa sijoittaa asunnot asuinrakennuksessa kohti parempia
ilmansuuntia ja nakymia. Esitetyilla rakennusten sijoituksella ei tontille muodostu

mikroilmaston kannalta valtettavia olosuhteita.
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Tonttien pysakaointi on jaettu korttelissa kahteen eri osaan: Saaksmaentien varrella olevalle
tontille seka erilliselle LPA-alueelle, joka on osoitettu tonttien 18, 19 ja 20 kayttoon.
Saaksmaentien puoleinen paikoitusalue muodostaa myos tontin rakennuksille
sisaankayntiaukion. Autopaikkamitoituksessa on tutkittu maanpaallisen pysakadinnin
tilavaraus. Pysakointivaatimus vastaa kaupungin keskustan alueella aiemmin kaytettya
1ap/125kem2, (asuminen) sekd 1ap/70 kem2 (toimisto- ja liikerakentaminen).
Autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle edella mainitun mitoituksen mukaan 50 — 72 kpl
riippuen asuinrakentamisen ja toimisto/liikerakentamisen suhteesta. Mitoituksen mukainen

tilantarve on huomioitu kaavaratkaisussa.

Polkupydérapaikkoja on varattava seuraavasti: yksi polkupyorapaikka 50/asuin-, liike- ja
toimisto k-m? kohden. Vahintaan puolet asumiseen liittyvista polkupyorapaikoista tulee

rakentaa katetuiksi.

Mikali tonttien ja ranta-alueen valissa oleva pengerrys uusitaan, suositellaan korvaamaan
se nykyista korkeahkoa betonimuuria selkeasti matalammalla pengerryksella. Talla

pyritaan lisaamaan rantaan vakiintuneen virkistysreitin viihtyisyytta.

LPA-korttelialueen koillisosaa on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue, joka

mahdollistaa kulkuyhteyden kanavanrannan ulkoilureitille.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakointiin, on

istutettava. Pysakdintialueet tulee jasennella puu- tai pensasistutuksin.

Vapaata piha-aluetta on katsottu jaavan riittdvasti, kun huomioi rakennuspaikan
sijoittumisen ydinkeskustaan. Tontilla 20 sijaitsee koko korttelin kayttoon osoitettu leikki- ja
oleskelualue. Toimintojen sijoittelussa on huomioitu mahdollisuus elvyttaa aiempi yhteys
piha-alueelta kavavanrantaan seka mahdollistaa tarkemmassa suunnittelussa erilaiset
piharakenteet kuten terassi, portaat, amfiteatteri tms kavavan suuntaan. Samalla
mahdollistetaan viihtyisien nakymien syntyminen piha-alueilta kohti Myllysaaren museota

ja kanavaa.

Kaavaratkaisulla poistetaan nykyinen lapikulkuyhteys Saasmaentielta korttelialueen kautta

Myllykadulle. Kulkuyhteyden likennemaarat eivat ole olleet merkittavia.
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Kaavan yleismaarayksia tullaan tarkentamaan kaavan ehdotusvaiheessa tai tarpeen

mukaan laaditaan erillinen rakennustapaohje.

5.1.1 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

keskustaajamakorttelissa.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1,0907 hehtaaria, joka jakautuu eri toimintojen

valilla seuraavasti:

- Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue, 0,6425 ha, rakennusoikeus
6150 k-m’

- Lahivirkistysaluetta, 0,2244 ha

- Autopaikkojen korttelialuetta 0,2238

Pysakdintivaatimus on 1ap/125kem2, (asuminen) seka 1ap/70 kem2 (toimisto- ja
likerakentaminen). Autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle edella mainitun mitoituksen
mukaan 50 — 72 kpl riippuen asuinrakentamisen ja toimisto/liikerakentamisen suhteesta.

Mitoituksen mukainen tilantarve on huomioitu kaavaratkaisussa.

Polkupyoérapaikkoja on varattava seuraavasti: yksi polkupyoérapaikka 50/asuin-, liike- ja
toimisto k-m? kohden. Vahintaan puolet asumiseen liittyvista polkupyorapaikoista tulee

rakentaa katetuiksi.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja

kaikkiin selvityksiin on pyydettdessa mahdollista tutustua.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskustan osayleiskaava on
hyvaksytty, mutta on valituksista johtuen viela vailla lainvoimaa. Koska valitukset ei
kohdistu suunnittelualueelle, voidaan asemakaavatyo perustaa kyseiseen yleiskaavaan ja
sen yhteydessa tehtyihin selvityksiin ilman erillista yleiskaavallista tarkastelua. Keskustan
osayleiskaavassa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), joten tassa

asemakaavassa esitetty ratkaisu vastaa silta osin voimassa olevaa yleiskaavaa.

5.4.1 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella yhdyskuntarakenne tiivistyy ja lisda asuntotarjontaa kaupungin
keskustassa. Strategia ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioiden, vaikutukset

ovat positiivisia.

Alueen asukkaita palvelee ydinkeskustan palvelut seka rakentumassa oleva Sorrilan

yhtenaiskoulu (luokat 1-9), johon on matkaa noin 500 metria.

5.4.2 Maisema- ja taajamakuva

Nykyisten rakennusten purkamisen ja uusien rakennusten rakentamisen myota alueelle
muodostuu uutta rakennettua ymparistoa ja silla on merkitysta kaupunkikuvaan.
Muuttuvan kaupunkikuvan merkitys korostuu, koska kaupungintalo on ollut erityisen
merkittava avainrakennus maisemassa. Alueella sijainneiden rakennusten maisemallisista,
historiallisista ja arkkitehtoonisista arvoista johtuen uudisrakentamisen kaavalliseen

ohjaukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Kaavamaarayksilla ja kaavan ehdotusvaiheessa laadittavalla yksityiskohtaisella
rakennustapaohjeella sovitetaan kaavamuutoksen mukainen rakentaminen olemassa
olevaan rakenteeseen. Tavoitteena on huomioida valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston arvot. Rakennusten sijoittelulla varmistetaan, etta piha-alueilta syntyy

miellyttavia nakymia kanavan ja Myllysaaren suuntaan.
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Kaava-alueen itapuolelle jaavalla Etelaisen keskustan alueella on jo pitkaan ollut vireilla
kaavamuutos, jonka tavoitteena on muodostaa alueelle seka houkuttelevia asuin-
lliikekortteleita ettd edustavia ja viihtyisia katu-, aukio-, puisto- ja ranta-alueita. Alueiden
suunnittelua pyritadan edistamaan ajallisesti niin, etta kaavatydn myéhemmassa vaiheessa

paastaan tarkastelemaan naiden muodostamaa kokonaisuutta.

Suunnittelualue sijaitsee Valkeakosken kaupungin ydinkeskustassa, joten
rakennustehokkuuden nousun myo6ta tapahtuva tiivistyminen on kaupunkistrategian

mukaista ja tukee kaupungin kehittymista

Rakennusten soveltumista ja vaikutuksia nykyiseen ymparistddnsa on selvitetty
havainnekuvin. Kaavaluonnos tulee lisaksi nahtaville Kunta 3D-palvelussa, jossa kaavan

mukaiset rakennusmassat on sijoitettu olevaan ymparistoon.

Havainnekuvia on taman kaavaselostuksen liitteena. Havainnekuvat tulevat nahtaville

kaavaluonnoksen nahtavilladoloaikana myds Kunta3D-palveluun.

Kuva 11. Havainnekuva kaakon suunnasta, Arkkitehtitoimisto Kaarlo Rohola Oy

5.4.3 Rakennettuun kulttuuriymparistéon

Kaupungitalon alue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston

(RKY) aluerajauksen sisaan. Kaavatyon yhteydessa rakennuksesta on teetetty
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rakennushistoriaselvitys (Heilu 2023). jonka yhteydessa on kasitelty myds viereista
Yhteistalon rakennusta osana sen ja kaupungintalon muodostamaan porttiaihetta.
Suunnittelualueelta ja sen ymparistosta on lisaksi laadittu rakennetun ympariston selvitys
(FCG 2016) seka Elinkaaritarkastelu (Afry, 2024).

Tehtyjen selvitysten mukaan kaupungintalon rakennuskokonaisuudella on rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, kuten kulttuurihistoriallista arvoa ja maisemallista
merkittavyytta osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Inventoinneissa arvokkaaksi todetun rakennuksen purkaminen merkitsee kaupunkikuvaan
ja kaava-alueen rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen havittamista.
Maakuntakaavasta tuleva RK-merkinta ei kuitenkaan ole yksittaista rakennusta koskeva

suojelumaarays, vaan alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta.

Kanavakonttorin rakennuksen osalta rakennushistoriaselvitys toteaa, etta vaikka rakennus
on hyvin jasennelty ja arkisella tavalla kaunis, se ei ole arkkitehtuuriltaan suunnattoman

erityislaatuinen.

Kaupungintalo on tehtyjen kuntoselvitysten seka elinkaaritarkastelun perusteella
huomattavan laajan peruskorjauksen tarpeessa, eika sille ole voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettua kayttotarkoitusta vastaavaa kayttoa julkisen hallinnon tai
julkisten palveluiden rakennuksena. Teetetyssa elinkaaritarkastelussa selvitetyt
peruskorjauksen kustannukset seka peruskorjauksen aiheuttamat elinkaarenaikaiset
paastot verrattuna uudisrakentamisen mahdollistavaan vaihtoehtoon ovat myoés

vaikuttaneet paatokseen valmistella rakennusten purkamisen sallivaa asemakaavaa.

Rakennuksen suojelemista puoltaa monet nakokohdat, mutta asemakaavan
sisaltdvaatimusten tayttymista on arvioitu kokonaisuutena huomioiden suojeluarvot,
maakuntakaavan ohjausvaikutus, rakennuksen rakennus- ja kulttuurihistoriallisista arvoista
saadut selvitykset, rakennuksen kunto ja kaytettavyys seka jatkokayttomahdollisuudet ja
muut sisaltovaatimukset, kuten se, ettei asemakaavalla saa aiheuttaa maanomistajalle
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa. Kaupungilla on alueiden kaytén suunnitteluun ja
maapolitiikan harjoittamiseen liittyvan itsemaaraamisvallan nojalla oikeus painottaa

asemakaavalta edellytettyja erilaisia sisaltovaatimuksia haluamallaan tavalla, kunhan
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kaikki sisaltdovaatimukset otetaan punninnassa laissa edellytetylla asianmukaisella
painoarvolla huomioon. Rakennuksen suojeluarvot eivat ole niin merkittavia, etta niita tulisi
asemakaavalle asetettuja sisaltovaatimuksia punnittaessa painottaa enemman kuin

kaavaratkaisun perusteeksi esitettyja muita seikkoja.

Alueelle muodostuu uutta rakennettua ymparistoa. Tavoitteena on seka kaavamaarayksilla
etta kaavan ehdotusvaiheessa laadittavilla yksityiskohtaisilla rakennustapaohjeilla sovittaa
kaavamuutoksen mukainen rakentaminen olemassa olevaan rakenteeseen. Laadukkaalla
rakennussuunnittelun ohjauksella pyritdan turvaamaan alueen rakennetun ympariston
arvot. Uudisrakentaminen sopeutetaan kaavamaarayksin sijoittumiseltaan,
mittakaavaltaan ja ilmeeltaan olemassa olevaan rakenteeseen. Kaavan sallima
rakentaminen huomioi myos porttiaiheen sailymisen kaupunkikuvassa yhdessa Yhteistalon

rakennuksen kanssa. Tulevalla rakentamisella tuetaan alueen keskustamaisuutta.

Valkeakosken keskustan taydennysrakentaminen on ollut korkealaatuista ja tassa kohdin
rakentamisen taso aiotaan pitaa korkealla tasolla. Kaavaratkaisu mahdollistaa julkisten
palvelujen sijoittumisen alueelle edelleen, mika osaltaan jatkaa alueen historiaa julkisen
rakentamisen rakennuspaikkana. Kaavaratkaisu ottaa riittdvasti huomioon rakennetun

ympariston vaalimista koskevat sisaltdvaatimukset.

5.4.4 Liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Alue sijoittuu ydinkeskustaan Valkeakosken kaupunkialueen paaliikennevaylan varrelle,
eika aiheuta liikennevaylille kapasiteettiongelmia. Laheinen linja-autoasema mahdollistaa

koulu- ja tydmatkaliikenndinnin joukkoliikenteen keinoin (Nysse).

Kaavaratkaisulla poistetaan nykyinen lapikulkuyhteys Saaksmaentielta korttelialueen

kautta Myllykadulle. Reitti ei ole likennemaaraltaan ollut merkittava.

5.4.5 Yhdyskuntatalouteen

Alueen kunnallistekniikka ja katuverkosto on jo rakentunut, joten kaavamuutos ei aiheuta

merkittavia kunnallisteknisia kustannuksia.

5.4.6 Luonnonymparistdéon ja luonnon monimuotoisuuteen

Suunnittelualue on jo rakentunutta korttelialuetta, eika silla ole luontoarvoja.
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5.4.7 llmastonmuutoksen kannalta

Kaavan toteutuessa alueelta tullaan mahdollisesti purkamaan vanhoja rakennuksia.
Rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen lisdavat kaavan hiilijalanjalkea ja
vaikutusta ilmastonmuutokseen. limastonvaikutuksia voidaan vahentaa tutkimalla

kiertotalouden mahdollisuuksia.

Teetetty elinkaaritarkastelu sisaltaa elinkaari- ja kasvihuonepaastolaskennan kaavan eri

kehitysvaihtoehdoille. Elinkaaritarkastelu on taman kaavaselostuksen liitteena.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa
liikenneverkkoa seka julkista liikennetta. Alueen keskeinen sijainti seka mm.
pyorapysakoinnin huomioiminen lisaavat pyorailyn houkuttelevuutta ja madaltaa
henkildauton kayttotarvetta. Kestavan liikkumiseen lisaamisella ja henkildautoliikenteen

kayttétarpeen madaltamisella on edistava vaikutus ilmastotavoitteiden saavuttamiseen.

Kasvupeitteinen hiilta sitova alue ei merkittavasti muutu kaava-alueella.

5.4.8 Asukkaat

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisaa keskustan asukasmaaraa. Alueen ollessa jo
rakentunutta ydinkeskustaa, vaikutukset jaavat rakennusaikaista hairiota lukuun ottamatta
vahaisiksi. Ydinkeskustan asukasmaaran lisaantyminen vaikuttaa palveluiden sailymiseen

ja kehittymiseen, joten sita kautta vaikutukset ovat positiivisia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee keskusta-alueella, jossa on teollisuuden seka liikenteen
aiheuttamaa melua. Melun torjunta on huomioitu kaavaratkaisussa. Melun torjunta
vaikuttaa kaavaratkaisussa mm. massoitteluun ja parvekelasituksiin. Tontilla on

mahdollista toteuttaa melulta suojattuja oleskelualueita.
Suunnittelualue sijaitsee keskusta-alueella ja alueella on liikenteen paastoja.

Valkeakoskella toimii useita teollisuuslaitoksia. Suunnittelualue sisaltyy Bang&Bonsomer
Group Oy:n konsultointivydhykkeelle. Konsultointialueella on huomioitava

suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien teollisuuslaitosten vaarallisten kemikaalien kaytosta
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ja varastoinnista aiheutuvat riskit. Konsultointivyohykkeella tapahtuvista kaavamuutoksista

pyydetaan lausunto turvallisuus- ja pelastusviranomaisilta.

5.6 Kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.
Valkeakoskella 9.12.2024

Mila Maenluoma

Yleiskaavapaallikko






