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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut témdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”)
toimeksiannon ja ohjeiden mukaisesti. Timd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vdélisen sopimuksen
ehtojen mukaisesti. FCG ei ole vastuussa téstd raportista tai sen kéytosti suhteessa mihinkdédn muuhun
tahoon kuin Asiakkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 5 (103)

4.10.2024

1 Perustiedot

1.1 Suunnittelun tausta ja tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on laatia MRL 42 § mukainen oikeusvaikutteinen Heritynnie-
men osayleiskaava.

Osayleiskaavan tavoitteena on toteuttaa elinvoimainen ja korkealaatuinen pientalovaltai-
nen kaupunginosa Mallasveden tuntumaan. Kaavassa varaudutaan my®ds omarantaiseen
rakentamiseen. Ulvajanniemen RKY-alueelle ei ole tarkoituksena osoittaa merkittavia muu-
toksia. Luontoarvot ja rantojen yleinen virkistyskaytto otetaan suunnittelussa huomioon.
Tavoitteena on muodostaa merkittdava luonto- ja virkistysalue kaupunkilaisille ja vetovoi-
mainen ldahimatkailukohde. Kaavatyon yhteydessa selvitetaan lilkenneyhteydet Herityn-
niemesta keskustaan ja paaliikennevaylille. Kevyen liikenteen yhteydet tutkitaan kouluille,
keskustan palveluihin ja joukkoliikennepysakeille.

1.2 Suunnitteluorganisaatio

Valkeakosken kaupunki on tilannut Heritynniemen osayleiskaavatyén FCG Finnish Consul-
ting Oy:It3, joka laatii osayleiskaavaan liittyvan kaavasuunnittelutyon ja siihen liittyvat selvi-
tykset. Projektipaallikkona osayleiskaavatyossa toimii arkkitehti SAFA Kalle Rautavuori YKS
646. Tyoryhmaan kuuluvat myo6s varaprojektipadallikkona ja laatuvastaavana Minttu Kervi-
nen (arkkitehti) YKS-548 ja Janne Pekkarinen (ins. AMK) YKS-697, seka avustajana Olli Korte-
lainen (rakennusarkkitehti). Lilkkennesuunnittelusta vastaa Tuomas Miettinen (DI), luonto-
selvityksista biologi Tiina Méakela ja Arto Kalpa, kaavataloudesta Jan Tvrdy (M.Sc.), huleve-
siselvityksesta Ella Havulinna (DI) ja ilmastovaikutusten arvioinnista Jan Tvrdy (KTM). Kaa-
vaan liittyvan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen on laatinut Valkeakosken kau-
punki.

Valkeakosken kaupungista kaavatyota on ohjannut yleiskaavapaallikkdé Mila Maenluoma.
Kaavan ohjausryhmana toimii kaupungin yleiskaavojen ohjausryhma. Kaavan hyviaksyy Val-
keakosken kaupunginvaltuusto.

1.3 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue on Mallasveteen tyontyva niemi Valkeakosken kaupungin ydinkeskustan
koillispuolella, noin 2 km keskustasta. Niemen ylittaa suuri 400 kV voimajohto, joka vaikut-
taa alueen kayttoon.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaupungin omistuksessa. Kaava-alue rajautuu ete-
lassa Keskustan osayleiskaavaan, joka on hyvaksytty, muttei ole vield saanut lainvoimaa ka-
sittelyssa olevan valituksen vuoksi. Osayleiskaava-aluetta rajaavilla ranta-alueilla on vireilla
rantojen osayleiskaavan uudistaminen. Pohjoisessa ja lannessa suunnittelualue rajautuu
Pohjoissuunnan osayleiskaava-alueeseen, joka on saanut lainvoiman 12.6.2024.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 255 hehtaaria, josta kolmasosa on vesialuetta. Maa-ala
on valtaosaltaan rakentumatonta sekametsaa. Merkittava osa pinta-alasta on luokiteltu ar-
vokkaaksi luontokohteeksi. Suurin osa erityisista lajihavainnoista ja luonnonsuojelukoh-

teista keskittyvat niemen tyvi- ja keskiosaan. Niemen tyvessa sijaitsee myos Ulvajanniemen
asuntoalue, joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-

toksi (RKY). Niemessa on lisdksi muutama erillinen asuin- ja vapaa-ajan kiinteisto.
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1.4 Kaavaprosessin vaiheet

1.4.1 Vireille tulo

1.4.2

Heritynniemen osayleiskaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatéksella 11.5.2020.
Samalla on asetettu rakennus- ja toimenpidekielto suunnittelualueen yksityisille maille vii-
deksi vuodeksi tai kunnes yleiskaava valmistuu.

Aloitusvaihe

Heritynniemen osayleiskaavan 1. ohjausryhman kokous on pidetty 16.2.2023 ja aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 31.3.2023.

Heritynnniemen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 63§:n ja
MRA 30 §&:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 3.8.-1.9.2023.

Aloitusvaiheessa saatiin kymmenen viranomais-/osallispalautetta.
Yhteenveto saadusta palautteesta:

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:

Kaavatyon yhteydessa tulisi kiinnittda huomioita maakuntakaavassa esitettyihin
suunnittelumaarayksiin ja kehittamissuosituksiin. Kaavaratkaisua ja sen tavoitteita
olisi syyta pohtia suhteessa maakuntakaavan tavoitteisiin, silla MRL:n 32 §:n sdaade-
taan, ettd maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjesta-
miseksi. Jatkosuunnittelussa olisi hyva tunnistaa nykyisen yleiskaava- ja asemakaa-
vavarannon mahdollistama asumisen maara suhteessa sen tarpeeseen, silla nyt lau-
sunnolla olevan suunnitelman tavoitteena on taajama-alueen laajentaminen.
ELY-keskus pitdaa hyvana, etta luontoselvityksia ollaan paivittdmassa ja alueelle teh-
daan hulevesiselvitys. Selvitettdvia lajeja ovat luontotyypit, linnusto ja liito-oravat
seka - jos alueelle on niille potentiaalia - lepakot, vitasammakot ja luontodirektiivi
liitteen IV a mukaiset korentolajit.

Kuitu Finland Oy:n konkurssipesa on ELY-keskuksen tietojen mukaan tutkituttanut
vuonna 2009 Ulvajanlahden sedimenttien pilaantuneisuutta. Tutkimustulosten mu-
kaan vesiston pohjasedimentti on voimakkaasti pilaantunut mm. sinkilla ja lisaksi
sedimentti on pilaantunut myds muista raskasmetalleista, oljyhiilivedyista sekd PAH-
ja PCB-yhdisteistd. Sedimentin pilaantuneisuuden vuoksi Ulvajanlahdelle ei tule
osoittaa mitdaan vesistorakentamista tai toimintoja ilman, etta siita laaditaan riskin-
arvio ja sen perusteella mahdollinen sedimentin kunnostussuunnitelma. Heritynnie-
meen on esitetty rakennettavia alueita. Alustavassa idealuonnoksessa on osoitettu

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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laiturirakenteita Heritynniemen eteldpuolelle. ELY-keskus ndkee, etta suunnittelu-
vaiheessa on syyta tutkia nailta alueilta sedimentin mahdollinen pilaantuneisuus ja
tarvittaessa laatia riskinarvio. Mikali Kirjasniemen pohjoispuoleisella vesialueelle
(luonto- ja virkistysalueiden eteldapuoli) suunnitellaan vesist6on rakentamista tai
esim. uimarantaa, sedimentin mahdollinen pilaantuneisuus on myos syyta selvittaa
ja tarvittaessa laatia riskinarvio. Alueella mahdollisesti esiintyvat pilaantuneet alueet
on huomioitava suunnittelussa ja maapera tutkittava seka tarvittaessa puhdistet-
tava.

e Jos alueelle suunnitellaan vesistorakentamista, tulee sen osalta selvittdaa ennen ra-
kentamista vesilain mukainen luvantarve Pirkanmaan ELY-keskukselta.

e Heritynniemea ymparoiva Mallasvesi on yhdyskunnan vedenottovesistd. ELY-keskus
pitaa tarkeana, etta Valkeakosken kaupunki huomioi yhdessa vesihuoltolaitoksen
kanssa alueen toteutumisen mahdolliset vaikutukset vedenottoon niin alueen ra-
kentamisen kuin tulevien kayttovuosien ajalta seka tarvittaessa ryhtyy toimiin ris-
kien poistamiseksi tai hallitsemiseksi. Yhteistydssa on hyva varmistaa myos alueen
kunnallisteknisen selvityksen tarkoituksenmukaisuus ja ajantasaisuus vesihuollon
osalta.

e Tulvariskit on syytd huomioida sijoitettaessa alueelle toimintoja. Alimmalla suositel-
tavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Pirkanmaan liitto

e Voimassa oleva maakuntakaava ohjaa osayleiskaavan valmistelua. Lisdksi tarkedn
lahtokohdan yleiskaavatyolle antaa Valkeakosken kaupungin omaa tahtotilaa ja
maankayton linjauksia kuvaava strateginen kehityskuva (vuodelta 2018), jossa suun-
nittelualue on osoitettu vasta tavoitevuoden 2040 jilkeisia vaikeasti ennustettavia
yhdyskuntarakenteen laajentamistarpeita varten.

e Maakuntakaavaa laadittaessa ei Heritynniemen osoittamista laajentuvana taajama-
toimintojen alueena pidetty tavoitteellisena, johtuen niemella sijaitsevista laajoista
luonto- ja suojelualueista.

e Liitto korostaa suunnittelualuetta halkovan voimalinjan valtakunnallista luonnetta
(Kangasala-Hyvink&a), ja suojaetaisyyksien huomioimista suunnittelussa.

e Pirkanmaan liitto pitdaakin tarkeana, etta osayleiskaavan vaikutustenarvioinnissa tar-
kastellaan erityisesti yleiskaavan ilmastovaikutuksia, kestavan suunnitteluratkaisun
[6ytamiseksi.

e Pirkanmaan liitto pitda arvokkaana, ettd osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa on tunnistettu alueen erityisten luonto- ja virkistysarvojen seka Ul-
vajanniemen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston merki-

tys.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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e Teknisena tarkistuksena Pirkanmaan liitto esittaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kappaletta 4.2 Maakuntakaavoitus tdydennettavaksi voimassa olevan maakun-
takaavan Taajamatoimintojen alue-, Uusi tie- ja Yhdysvesijohto-merkintdjen seka
yleismaaraysten osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseo

o Kaavatyon yhteydessa kaava-alueelta on tarkoitus laatia rakennetun kulttuuriympa-
riston inventointi. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta ratkaisu on oikea ja tar-
ked, jotta kaava-alueen rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan arvot voidaan
huomioida osana kaavaratkaisua. Heritynniemessa on vapaa-ajan kdytdssa olevaa
rakennuskantaa, josta ainakin osa on yhteisollisessa kdytossa. Etenkin nailld raken-
nuksilla voi olla erityista kulttuurihistoriallista arvoa, mika on syyta selvittaa raken-
nusinventoinnin yhteydessa.

e Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseo toteaa, etta alueella sijait-
see kiinted muinaisjaannos (Heritynniemen kaksi pronssikautista hautaroykkiota,
muinaisjadannosrekisteritunnus 908010015), joiden ldheisyyteen kaava-alueella
suunnitellaan massiivista rakentamista Roykkididen laheisyydessa voi olla myds nii-
hin liittyvia asuinpaikkoja tai muita muinaisjaanndksid. Alue on inventoitu vuonna
1999 (Tahtitalvikki Jarvinen/Tampereen museot) osana Valkeakosken alueen inven-
tointia. Inventointi on vanhentunut, eika se ole riittavan tarkka kyseiseen kaavaan.
On siten mahdollista, ettad kaava-alueelta |0ytyisi vield tuntemattomia esihistorialli-
sia tai historiallisen ajan muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperinto-
kohteita. Niiden huomioonottaminen kaavassa edellyttda arkeologisen tarkkuusin-
ventoinnin suorittamista MRL 9 §:n mukaisesti. Museoviraston ohjeen mukaan ra-
kentamisessa tai muussa maankaytossa tulisi ottaa huomioon myds muinaisjaan-
noksia ymparoivien alueiden maisemalliset arvot ja valttaa maiseman olennaista
muuttamista. Kiintedn muinaisjddannoksen ymparistolla ja maisemalla on merkitysta
arkeologisten kohteiden arvolle ja ymmarrettavyydelle, joiden heikentamista tulisi
valttda Muinaisjaannoksen ymmarrettavyys ja ympariston sailyneisyys/kertovuus
ovat tarkeitd muinaisjaannoksen arvoon liittyvia kriteereitd. Muinaisjaannoésten lahi-
alue tulisi rauhoittaa rakentamiselta.

Fingrid

e Alueelle sijoittuu Fingridin 400 kV voimajohto Kangasala-Hyvinkaa. Sille on lunas-
tettu kiinteiston kayttéoikeuden supistus 62 metria levedlle johtoalueelle. Johtoalue
muodostuu 42 metriad levedsta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin ole-
vista 10 metria leveista reunavyohykkeista. Rakennusrajoitusta merkitsevat raken-
nusrajat ulottuvat 26 metrin etdisyydelle voimajohtoalueen keskilinjasta. Voimajoh-
tojen lahialueen maankayttoa rajoittavat seka johtoalue ettd rakennusrajoitusalue.
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Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa voimajohtojen rakennusrajat
reunavyohykkeiden ulkoreunaan. Kaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa
varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveytta eika talle
alueelle osoiteta rakennusaloja. Ndin varmistetaan, etta sahkoturvallisuuden nako-
kulmasta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittdava etaisyys.

Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan pelastuslaitoksen toimintavalmius on riittava suhteessa kaavoitettavan
toiminnan riskeihin.

e Kaavoitettavan alueen lahistolla ei ole sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat vaa-
raa kaavoitettavalla alueella.

e Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa osayleiskaavaehdotuksesta. Pelastuslaitos
lausuu pyydettdessa asemakaavavaiheessa yksityiskohtaisemmin muun muassa
sammutusvesijarjestelyista.

Valkeakosken ymparistonsuojelu

e Hulevesiselvitykseen sisaltyva tulvariskitarkastelu on tarpeellinen, silla hankealue
kuuluu Iso-Langelmaveden tulva-alueeseen. Valkeakosken raakavedenoton ol-
lessa hankealueen valittémassa laheisyydessa, tulee alueen hulevesien hallinnan
suunnitteluun (myos rakentamisen aikana) kiinnittaa erityista huomiota.

e Pdivitettavaan luontoselvitykseen tulee sisdltya ainakin luontotyyppitarkastelu, lin-
nustoarvojen ja direktiivilajien selvittaminen seka niiden arvottaminen ja suosituk-
set arvojen huomioimiseksi suunnittelutyossa.

e Kaavan osallisiin tulisi lisatd Tampereen terveydensuojeluviranomaisen ja Valkea-
kosken Lintuharrastajat ry.

e lImastonmuutoksen hillinnan ja varautumisen nakékulmasta osayleiskaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty suunnitelma herattaa joitakin kriittisia
huomioita erityisesti yhdyskuntarakenteen hajautumiseen liittyen. Toteutuessaan
kaava aiheuttaa merkittavia haasteita kestavien liikkkumistapojen kuten kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen hyédyntamiselle. Kaavasuunnitelman toteuttaminen
myo0s kasvattaisi yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuksia, resurssien tar-
vetta ja paastoja. Maanpeitteen muuttaminen sekametsasta rakennetuksi ymparis-
toksi pienentdisi myods kaupungin hiilinieluja.

e |Imastonakokulmasta suunnitelma herattda kysymyksen, miten kaava toteuttaa kau-
punkistrategian jarkevaa kaupunkirakennetta, kestavia lilkkennemahdollisuuksia ja
hinku- tavoitteita koskevia kirjauksia. limastovaikutusten arvioinnin yhteydessa olisi
toivottavaa arvioida asuinrakentamisen eri vaihtoehtoja riittavan strategisella ta-

solla.
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e Ymparistonsuojelu ja ilmastoasiantuntija esittavat huolensa siita, miten Heritynnie-
men kaavoittaminen asumiselle edistaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
mm. kestavan liikkumisen, hiilinielun sailymisen, saan aari-ilmidihin ja ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin varautumisen seka luonnon monimuotoisuuden sdilymisen na-
kdkulmasta.

Ulvajanniemi-yhdistys ry

e Heritynniemi on merkittava ulkoilu- ja luontoalue Ulvajanniemen / Idhiympariston
asukkaille.

e Nademme, etta nykyista polkuverkostoa Heritynniemen karjessa tulee kehittaa.
Vaikka niemen tyveen on suunnitteilla virkistysalue, tulee niemen karki ja erityi-
sesti sen kauniit rantoja myotailevat polut/ rantakaistaleet sailyttaa ja kunnostaa
ulkoilukayttoon. Sinne saisi upean patikointireitin laavu- / ja nuotiopaikkoineen kai-
kille kuntalaisille ja lahimatkailukohteeksi.

e Alueen kehittaminen luontokohteeksi tekisi hyvaa Valkeakosken imagolle; keskustan
laheisyydessa sijaitseva luontoretkikohde kertoisi paljon kaupungin nykyisista ar-
voista/paatoksenteosta.

e Merkittava osa pinta-alasta on luokiteltu arvokkaaksi luontokohteeksi, joten mah-
dollinen alueelle rakentaminen tulee tehda erityista varovaisuutta noudattaen.

e Heritynniemen karjessa sijaitseva kiinted muinaismuistoalue on luonnollisesti mit-
taamattoman arvokas ja sen lahiympariston maiseman sailyttaminen on ensiarvoi-
sen tarkeaa.

e Katsomme, ettd Kangasalantien suoristus on ylimitoitettu hyétyyn ndhden. Uu-
den tien alle jaisi metsd, joka on tarkea ulkoilualue alueen asukkaille.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes), Valkeakosken rakennusvalvonnalla ja yhdyskun-
tatekniikalla ei ole Heritynniemen osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
lausuttavaa.

1.4.3 Valmisteluvaihe

Osayleiskaavan 2. ohjausryhman kokous on pidetty 21.8.2024

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisilla mahdollisuus antaa mielipide
kaavaluonnoksesta (MRL 62 § ja MRA 30 §).

Tdydennetddn myéhemmin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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1.4.4 Ehdotusvaihe

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Osallisilla mahdollisuus jattaa muistutuskaavaehdotuksesta. Tarvittavat lausunnot
pyydetdaan (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Tdydennetddn myéhemmin.

1.5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Yleiskaavan osallistamisesta ja vuorovaikutuksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS), joka on kaavaselostuksen liiteasiakirjana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu mm. kaavan osalliset, joita ovat erilaiset
viranomaiset, yhteisot, yritykset, maanomistajat ja alueen asukkaat, joita suunnitelma kos-
kee. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa. Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamie-
hiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaavaprosessin ajan.

Kaavoituksen eri vaiheissa esitetyt mielipiteet ja muistutukset kirjataan kaavaselostukseen
tai erilliseen raporttiin, jossa esitetdan kirjalliset vastineet mielipiteisiin ja muistutuksiin.

1.6 Tiedotustavat

Kaavahanketta koskevat kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla seka kaupungin Internet-kotisivulla. Kaavaprosessin aikana nahtaville
kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville kaupungintalolle seka kaupungin Internetsivuille
osoitteeseen www.valkeakoski.fi (asuminen ja ymparisto/kaavoitus). Nahtaville asettami-
sesta paattaa kaupunginhallitus.
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2 Lahtokohdat

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
jotka astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtenaisyytta seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan
osin maakuntakaavan kautta.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, joiden
vdlille on etsittava tasapainoinen ratkaisu:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen: Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritys-
toiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edis-
tetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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- Terveellinen ja turvallinen elinymparisté: Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat: Huolehditaan valta-
kunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydestad seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin voi tutustua ymparistoministerion sivuilla:
https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto

2.1.2 Maakuntakaava

Kuva 2 Ote maakuntavaltuuston 27.3.2017 (6 §) hyvdksymdsté Pirkanmaan maakuntakaavakar-
tasta 2040. Suunnittelualueen rajaus merkitty likimddrdisesti punaisella katkoviivalla.
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Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa Heritynniemen lansiosa
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja itdosa maaseutualueeksi. Maaseutualueeksi on
osoitettu alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
elinkeinojen kayttoon. Maaseutualueen suunnittelumaarayksessa todetaan, etta yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti mer-
kittavaa maankayttéa. Maaseutualuetta koskee myds maakuntakaavan strateginen Kasvu-
taajamien kehittamisvydhyke -kehittamisperiaatemerkinta (kk6). Alueen lansiosaan sijoit-
tuva Ulvajanniemen asutus on osoitettu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparisto-merkinnalla (Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta / Saterin tehtaat, Kirjasniemi
ja Ulvajanniemi).

Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuvat luonnonsuojelualueet on maakuntakaavassa esi-
tetty kohdemerkint6ina (Heritynniemen jalopuumetsikké | ja Il, Tyrynkankaan jalopuumet-
sikkd). Suunnittelualueen halkaisee luode-kaakko-suuntainen voimalinjamerkinta (Kangas-
ala-Hyvinkaa /400kV), joka on osa valtakunnan paaverkkoa. Kangasalantie kaava-alueen
lansireunassa on osoitettu uusi tie -merkinnalla (Seututie 310 Valkeakosken keskusta). Luo-
teisreunaan on osoitettu seka yhdysvesijohto, ohjeellinen linjaus- etta yhdysvesijohto-mer-
kinnat, jotka johtavat aluerajauksen pohjoispuolella sijaitsevalle Tyrynlahden pintavedenot-
tamolle (Yhdyskuntateknisen huollon alue, pintavedenottamot -merkinta).

Lisaksi suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset, jotka liittyvat taaja-
mien rakentamattomiin ranta-alueisiin; yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeisiin
vesialueisiin; tulvariskialueisiin; seka arkeologisiin kulttuuriperintékohteisiin.

Suunnittelualueeseen liittyvat maakuntakaavan yleismaaraykset:

e Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alu-
eita varten osoitetulla alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 33 §:n mu-
kainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

e Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sdilyttaa padsaantoisesti rakenta-
mattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayt-
téon.

e Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita vesialueita ovat Kokemaenjoki,
Mallasvesi, Nasijarvi, Roine ja Vihnusjarvi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
vesiensuojelundkokohdat otettava huomioon siten, ettei ndiden vesialueiden veden
laatua heikenneta tai kdytt6d vedenhankintaan vaaranneta.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvi-
tysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
joittaa tulva-alueille. Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit
pystytdan hallitsemaan.
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e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunne-
tuista kiinteista muinaisjaannoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintékoh-
teista Museoviraston muinaisjaanndsrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalve-
lusta.

Koska suunnittelualue ei kokonaisuudessaan sisally maakuntakaavassa esitettyyn taajama-
toimintojen alueeseen, on varmistettava, etteivat maaseutualueelle suunniteltavat toimin-
not muodosta estettd maakuntakaavassa osoitettujen valtakunnallisten tai maakunnallisten
tavoitteiden toteutumiselle tai useamman kuin yhden kunnan alueiden yhteen sovittami-
selle (MRL 25§.4).

Kuva 3 Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu pu-
naisella katkoviivalla.

2.1.3 Valkeakosken strateginen kehityskuva

Strateginen kehityskuva (2018) on yleispiirteinen maankdytdn suunnitelma ja ymparistéoh-
jelma, jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankaytdn suuria linjoja ja tukea
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kaupungin strategisia linjauksia. Kyseessa ei ole oikeusvaikutuksellinen kaava vaan kevy-
empi ohjaava ja nakemyksia yhdistava valine. Kaupunki on kdaynnistanyt kehityskuvan paivi-
tystydn vuonna 2023.

Strategisessa kehityskuvassa Heritynniemi sijaitsee "Taajamarakenteen laajenemisen
varoalueella”.

Tavoitevuoden 2040 jdlkeisié vaikeasti ennustettavia yhdyskuntarakenteen laajentamistar-
peita ja tulevaisuuden teknologioita huomioiva taajamaa ympdréivd vyéhyke, jonka suun-
nittelussa on kiinnitettdvd huomiota yhdyskuntarakenteen kehittymisedellytysten sdilymi-
seen. Ldntiselld alueella huomioidaan maankdéytté- ja liikenneratkaisussa raskaan logistii-
kan toimintaedellytykset ja raideliikenteen kehittdmismahdollisuudet. Pohjoisella alueella
huomioidaan erityisesti 130-tien ympdiristén kehittdmismahdollisuudet, virkistysyhteyksien
sdilyminen sekd liittyminen Tampereen seudun joukkoliikenneverkkoon. Merkintd tarkentaa
maakuntakaavassa esitetyn Kasvutaajamien kehittdmisvyéhykkeen erityiskysymyksié Val-
keakoskella.
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Kuva 4 Valkeakosken strateginen kehityskuva 2018.
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2.1.4 Yleiskaava
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Kuva 5 Yleiskaavayhdistelmd. Osassa kaava-alueista on vireillé kaavan laatiminen. Myés
rantojen osayleiskaavan 1992 uudistaminen on alkanut. Uusi oikeusvaikutteinen yleiskaava
syrjdyttdd alueellaan edellisen yleiskaavan.

Heritynniemen osayleiskaava on tullut vireille 11.5.2020. Talla hetkelld maa-alueella ei ole
voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaava-aluetta rajaava vesialue kuuluu paa-
osin rantojen osayleiskaavan 1992 piiriin, jonka uudistaminen on parhaillaan kdynnissa.
Lannessa ja eteldssa suunnittelualue rajautuu hyvaksyttyihin Keskustan osayleiskaavaan ja
Pohjoissuunnan osayleiskaavaan, joista Keskustan osayleiskaava ei kuitenkaan valituspro-
sessien vuoksi ole vield saanut lainvoimaa.

2.1.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja Ulvajanniemessa. Muilta osin yleiskaava-
alueelle ei ole laadittu asemakaavoja. Yleiskaava ohjaa uusien asemakaavojen laatimista,
mutta ei syrjayta voimassa olevia asemakaavoja.
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Kuva 6 Ote asemakaavayhdistelmdstd. Ulvajanniemen asuntoalue on asemakaavoitettu.

2.1.6 Rakennusjarjestys

Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 12.11.2020. Rakennusjarjes-
tyksen muutokseen on tullut tarve maankaytt6- ja rakennuslain muuttumisesta rakentami-
sen osalta uudeksi rakentamislaiksi 1.1.2025 alkaen. Tulevan rakennusjarjestyksen luonnos
on ollut nahtavilla elokuussa 2024.

Maankaytto- ja rakennuslain, sekd muiden maankayttoa ja rakentamista koskevien saan-
nosten ja maardysten lisaksi on noudatettava kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia,
mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole toisin maaratty. Raken-
nusjarjestyksen maaraykset taydentavat asema- ja yleiskaavoja, mikali kyseisissa kaavoissa
ei ole tutkittu rakennusjarjestyksessa mainittuja asioita.

2.1.7 Selvitykset

Taman kaavatyon aikana on laadittu seuraavat erillisselvitykset:

e Luontoselvityksen paivitys

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys ja inventointi
e Hulevesiselvitys

e Liikenneselvitys

e Kaavatalousselvitys
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e |Imastovaikutusten arviointi
e Viitesuunnitelma

2.2 Alueen nykytilanne

2.2.1 Maanomistus

Suurin osa kaava-alueesta on kaupungin omistuksessa.

Pirunsaarf
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Kuva 7 Alueen maanomistus. Suurin osa suunnittelualueesta on kaupungin omistamaa
maata (merkitty ruskealla vdrilld).

2.2.2 Vaestd ja asuminen

Valkeakosken asukasluku on noin 21 000 asukasta. Asukasluvussa ei ole tapahtunut merkit-
tavia muutoksia viimeisen kahden vuosikymmenen aikana. Kaava-alueen lansiosaan sijoit-
tuvassa Ulvajanniemessa on 125 omakotitaloa ja 9 kerrostaloa (Ulvajanniemi-yhdistys ry).
Kerrostaloissa on 3-6 kerrosta. Heritynniemessa sijaitsee vain yksittdisia vapaa-ajan raken-
nuksia ja asuinrakennuksia, jotka sijoittuvat niemen keskikohdan ranta-alueille.
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Kuva 8 Ulvajanniemen asuinalue, taustalla vanha Sdterin teollisuusalue.

2.2.3 Palvelut

Valkeakosken keskustan palvelut sijaitsevat n. 3—4 km etaisyydella kaava-alueesta. Kaava-
alueella ei ole talla hetkelld palveluita. Hakapirtti, Pikku-Heritty ja Iso-Heritty on julkisesti
vuokrattavissa vapaa-ajan viettopaikoiksi. Ulvajanniemen kerrostalojen maantasokerrok-
sessa on joitakin liiketiloja. Lisaksi Haapatien ja Kaaritien risteyksessa on asuin- ja liikera-
kennus, jossa on aiemmin toiminut pdivittdistavarakauppa.

Kaava-alueella ei sijaitse julkisia palveluita, liikuntapaikkoja, vapaa-ajan palveluita tai vahit-
taiskaupan myymaloita. Vaikka alueella ei ole virallisia julkisia palveluja, on se silti suosittu
virkistys- ja vapaa-ajan viettopaikka. Yhtendiset metsaalueet ja laajat rakentamattomat
ranta-alueet luovat hyvat lahtokohdat jokamiehen oikeuksiin perustuvalle virkistyskaytolle.

Lahin koulu on Roukon yhtendiskoulu, joka on yli 900 oppilaan koulu. Koulu toimii lIdhikou-
luna suurelle osalle Valkeakosken pohjoisen alueen lapsia ja nuoria. Roukon yhtenaiskou-

lussa opetusta annetaan vuosiluokilla 1-9, ja lisaksi koulun yhteydessa toimii esiopetusyk-

sikkd. Etaisyys koululta Heritynniemen puolivaliin on noin 3,5 km. Lahin padivakoti on Eero-
lan pdivakoti, johon on hieman lyhyempi matka. Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitse-

vat my0s noin 3,5 km etdisyydella.
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Kuva 9 Ldhialueen pdivdkodit, koulut ja sosiaali- ja terveyspalvelut.

2.2.4 Tydpaikat

Kaava-alueella ei sijaitse tyopaikka-alueita. Edelle mainituissa liiketiloissa tyoskentelee
mahdollisesti muutamia henkil6ita.

2.2.5 Maa- ja kalliopera

Maapera kaava-alueella on paaasiassa hiekkamoreenia. Lisdksi alueen keskiosassa on pie-
nialaisesti savea ja Ulvajanniemen pohjoispuolen metsdalueella sara- ja rahkaturvetta. Alu-
een kalliopera on paaosion granodioriittia ja kvartsidioriittia.
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Kuva 10 Maaperd. Alueen maaperd on pddosion hiekkamoreenia, niemen tyvessd sara- ja
rahkaturvetta ja keskiosassa pienialaisesti savea (GTK, 2024).

Kuva 11 Kallioperd. Alueen kallioperd on pédosion granodioriittia ja kvartsidioriittia (GTK,

2024).
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2.2.6 Luonnonymparistd

Kuva 12 Kaava-alueen ilmakuva. Ortokuva: MML

Suunnittelualueelle laadittiin luontoselvityksen paivitys vuoden 2023 aikana.

2.2.6.1 Kasvillisuus

Alueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja inventoitiin 20.—21.6.2023. Selvityksessa tunnistet-
tiin huomioitavien luontotyyppien ja lajien esiintymien muodostamat laajemmat arvo-
aluekokonaisuudet ja alueen ekologinen verkosto. Ekologisen verkoston tarkastelun perus-

teella arvioitiin viherverkon toimivuutta selvitysalueella ja kytkeytymista alueen ulkopuo-
lelle.

Metsat

Selvitysalue sijaitsee eteldboreaalisella vyohykkeelld, tarkemmin Lounaismaa ja Pohjan-
maan rannikko. Alue on valtaosin metsaista aluetta. Selvitysalueen pohjoisosia halkoo
lansi-itasuuntainen hyvin kapea tie. Alueen itapuoliskossa vallitsevat enimmakseen tavan-
omaiset talousmetsina kasitellyt metsikkdkuviot, joihin kuuluvat myos aukeat hakkuualat.
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Selvityskohteen itapuoliskon metsaaluetta pirstoo myds sen poikki kulkeva noin 60 m levyi-
nen ja avoin voimajohtolinja. Iltdosan metsat ovat padosin tasaikaisrakenteisia, metsata-
louskaytossa olevia metsaalueita, joiden lahopuumaara ja -jatkumo ovat padosin heikkoja.
Metsikot ovat padosin tuoreen kankaan kuusivaltaisia sekametsikaoita.

Selvityskohteen lansipuoliskon metsikoissa vallitsee usein erirakenteisuus, lehtoisuus ja
lehtomaisuus seka lahopuustoisuus ja muu monimuotoisuus. Metsikdt ovat monilajista
metsaa, joissa vallitsee monilajinen kenttakerroksen kasvillisuus. Usein tavataan jykevia
haapoja seka pahkindpensasta. Selvitysalueelle leimaa antavat myos jalopuumetsikot,
joissa jalopuuna esiintyy metsdlehmus. Luonnonsuojelulain mukaisia jalopuumetsikéita
kohteelta onkin rajattu 5 kpl Pirkanmaan ELY-keskuksen toimesta. Metsdlehmusta on mo-
nin paikoin muuallakin, mutta nama metsikot eivat tayta kuitenkaan runkoluvun perus-
teella luonnonsuojelulain kriteereita.

Kulttuuriymparistot

Kulttuuriymparist6ja ja niiden kasvillisuutta selvitysalueella edustavat lahinna vanhat pel-
lot, muutamat loma- ja asuinrakennukset pihoineen ja vahaisessa maarin teiden pienta-
reet.

Suot ja rannat

Alueen luonnon monimuotoisuutta lisddvat pienialaiset suokohteet. Edustavimmat suokoh-
teet ja pienialaiset korpipainaumat on rajattu luontokohteiksi.

Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelulain mukaisia jalopuumetsikdita kohteelta on rajattu 5 kpl Pirkanmaan ELY-
keskuksen toimesta. Nama ovat Heritynniemen jalopuumetsikko (LTA201941) 2,9 ha, Heri-
tynnie-men jalopuumetsikko Il (LTA202788) 7,7 ha, Tyrynkankaan jalopuumetsikko
(LTA201942) 2,3 ha, Tyrynlahden jalopuumetsikko Il (LTA202789) 1,9 ha ja Tyrynlahden ja-
lopuumetsikko (LTA201940) 0,7 ha.
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Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet

Kuva 13. Selvitysalueen luonnonsuojelualueet. (FCG, 2023)

Selvitysalueelta rajattiin kesan 2023 maastoselvitysten perusteella 23 arvokasta kasvilli-
suus- ja luontotyyppikohdetta. Kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta maastoinventoinnit
tehtiin 20.-21.6.2023. Kasvillisuus- ja luontotyypit kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen liit-

teend olevassa Heritynniemen osayleiskaavan luontoselvityksessa.
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Kuva 14. Selvitysalueelta rajatut arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet. (FCG, 2023)

Huomionarvoiset kasvihavainnot ja vieraskasvilajit

Alueella havaittiin vuonna 2023 erittdin uhanalaista (EN) lahokaviosammalta (Buxbaumia
viridis). Se on koko maassa rauhoitettu ja EU:n luontodirektiivin liitteen Il laji (Suomen Na-
tura-laji). Sitad havaittiin luontokohteella 11. Niiden maarat lahekkaisilla havaintopaikoilla

olivat 20 ja 1 kpl.

Alueelta tehtiin my6s joitakin havaintoja vieraskasvien tai puutarhakarkulaisten esiintymi-
sesta kartoituksien yhteydessa.

2.2.6.2 Liito-oravat

Liito-oravaselvityksen maastoinventoinnit ja liito-oravien kulkuyhteyksien tarkastelu tehtiin
pddasiallisesti 11.5. ja 2.6.2023. Liito-oravalle potentiaalisia metsakuvioita kaytiin lapi myos
muiden selvitysten ohessa. Liito-oravaselvityksessa inventoitiin liito-oravalle soveltuvat
metsakuviot.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 28 (103)

4.10.2024

Lajitietokeskuksen Laji.fi aineistohaun mukaisia havaintoja uhanalaisesta liito-oravasta (VU)
[6ytyi useista kohtaa eri puolilta selvitysaluetta. Vuoden 2023 kartoituksissa selvitysalueen
lansiosista todettiin liito-oravalle hyvaa elinymparistoa. Alueelta rajattiin kaksi kuviota,
joilta l6ytyi papanapuita. Samalta alueelta on tehty havaintoja aiemminkin. Kuviot ovat se-
kapuustoisia ja niilla kasvaa isoja haapoja, metsdlehmusta ja kuusikoita. Lajin kayttamat
kulkuyhteydet toimivat joka suuntaan. Selvitysalueen itdosassa ei havaittu sopivia elinym-
paristdja.

Eerola

Liito-oravakohteet
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Liito-oravien elinpiiri
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Kuva 15. Liito-oravan elinympdiristét ja elinympdiristéilld vuonna 2023 havaitut papanapuut.
(FCG, 2023)

2.2.6.3 Linnusto

Pesimalinnustoselvityksen kartoitusmenetelmana sovellettiin yleisesti kdytossa olevaa
maalinnuston kartoituslaskentamenetelmaa (mm. Koskimies & Vdisdnen 1988, Vadisanen
2015). Maastokartoituksia tehtiin 11.5., 2.6. ja 3.6.2023. S&3 kartoitusten aikaan oli hyva.
Kartoitukset tehtiin kiertelemalla alue ristiin rastin lapi kahteen kertaan. Maastokartoitus-
ten yhteydessa kirjattiin ylos kaikki havainnot huomionarvoisista lajeista, arvioitiin selvitys-
alueella olevien elinymparistojen merkitysta linnustolle seka alueellisella etta paikallisella

tasolla.
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Selvityksessa havaittiin padosin melko tavanomaista ja vaatimatonta lajistoa. Parhaimpia
lajeja on mm. pikkusieppo. Alueen ulkopuolelta kuului lehtopollén dantelya. Alueella nakyi
valkoselkatikan ruokailujalkia, mutta laji ei kuitenkaan pesinyt alueella ainakaan vuonna
2023. Selvitysalue on kuitenkin ihan potentiaalista aluetta valkoselkatikalle. Sirittajia esiin-
tyi todella runsaasti ja samoin peukaloisia. Selvityskohteen Itdpaaty on tavanomaisempaa
talousmetsaa, jossa ei tavattu erityisempaa lajistoa. Pesimalinnustollisesti kohteen lansiosa
on melko hyvaa ja monimuotoista aluetta, koska alueella on varttunutta puustoa ja paikoin
runsaasti myods lehtipuustoa ja rehevyytta. Selvitysalueelta ei rajattu erityisia lintualueita.

Huomionarvoiset lintulajit & ‘
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Kuva 16. Huomionarvoisen linnuston havaintopaikat vuoden 2023 pesimdlinnustokartoituk-
sissa. (FCG, 2023)

2.2.6.4 Lepakot

Selvitys perustui ennen maastotoita tehtyyn karttatarkasteluun sekd maastossa tehtyyn
havainnointiin. Maastohavainnointia tehtiin 12.6., 12.7. ja 29.8.2023 kiertelemalla selvitys-
alueella. Havainnoinnissa kaytettiin lepakkodetektoria (Pettersson D250X). Havaitut lepak-
kolajit maaritettiin danesta lajilleen pois lukien viiksisiippalajit, jotka maaritettiin lajiparina
viiksi/isoviiksisiippa (viiksisiippalajeja ei ole mahdollista erottaa toisistaan pelkasta &a-
nestd). Havaintopaikat merkittiin ylos GPS-laitteella. Lepakoille tarkeita elinymparistoja
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havainnoitiin ja arvioitiin myos paivasaikaan muiden maastotoiden yhteydessa seka kartta-
tarkasteluna.

Kohteella havaittiin pohjanlepakoita, viiksisiippoja ja vesisiippoja. Lisdksi tehtiin myos kor-
vaybdkkohavainto.

Lepakkohavainnot 2023
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Kuva 17. Vuonna 2023 maastohavainnoinneissa havaitut lepakot selvitysalueella. (FCG,
2023)

Lepakoiden kannalta etenkin selvitysalueen lansiosa on hyvaa aluetta. Taalla havaittiin yksi
todennakaoinen lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikka. Rannassa on mahdollinen vesi-
siippojen lisadntymis- ja levdahdyspaikka (puinen katos). Tata ei saatu varmistettua, mutta
lepakoiden parveilu katoksen ymparistossa heti auringon laskun jalkeen viittaisi téhan. Li-
saksi alueelta rajattiin 5 metsaista ruokailualuetta (EUROBATS 1999) paaasiassa viiksisiip-
pojen ja vesisiippojen vuoksi. Pohjanlepakoita tavattiin laajalti myos koko alueella mutta
niiden vuoksi ei ollut tarpeen rajata alueita.
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Kuva 18. Vuonna 2023 rajatut lepakoiden kannalta tdrkedt ruokailualueet seké mahdollinen
lisGéntymis- ja levihdyspaikka. (FCG, 2023)

2.2.6.5 Viitasammakot ja korennot

Viitasammakkoselvitys tehtiin samaan aikaan kuin liito-oravaselvitys eli 11.5.2023. Koren-
tolajeja tarkasteltiin muiden selvitysten yhteydessa kesan mittaan.

Kohteella ei tehty viitasammakoista havaintoja lajin kartoittamiselle sopivana aikana touko-
kuun alkupuoliskolla. Myoskaan EU:n luontodirektiivien mukaisia korentolajeja ei loytynyt
kaava-alueelta. Alue ei ole direktiivikorennoille erityisen potentiaalista aluetta mm. siksi,
ettd kohteen rannoilta puuttuvat kelluslehtiset lahdelmat. Muillekaan direktiivilajeille, kuin
mita loytyi, ei noussut potentiaalia esiin.

2.2.6.6 Ekologinen verkosto

Ekologinen verkosto muodostuu niin sanotuista luonnon ydinalueista seka niita yhdista-
vista ekologisista viheryhteyksista. Luonnon ydinalueet eli luontoytimet ovat yksittaisia
luonnonarvokohteita, jotka ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta tavalla tai toisella
merkittavid. Luontoydin voi olla esimerkiksi suojelualue, kansallispuisto, lajistollisesti
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monimuotoinen ja rikas alue, harvinainen luontotyyppi tai uhanalaisen lajin esiintymis-
paikka. Luontoydin voi olla myos pienialainen kohde. Alue voi olla lajistolle tarkea pysyvasti
(esim. pesimis- tai esiintymisalue), sdannollisesti (muuttolintujen levahdysalue) tai satun-
naisesti (poikkeuksellisten sddolosuhteiden, kylmien talvien, huonon ravintovuoden tms.
varalle). Luontoytimet muodostavat ekologisten vyohykkeiden perustan.

Heritynniemen selvitysalueella luontoytimia ovat luonnonsuojelualueet, kaikki kasvillisuus-
ja luontotyyppiselvityksen arvokohteet seka erillisten eldimistoselvitysten tuloksina rajatut
lajiston arvokohteet kuten liito-oravan elinymparistot.

2.2.7 Pohja- ja pintavedet

Kaava-alueella, tai sen ldheisyydessa, ei ole pohjavesialueita.

Heritynniemi kuuluu Kokemaenjoen vesistbalueeseen ja Langelmaveden ja Hauhon reittien
valuma-alueeseen. Padvedenjakaja jakaa niemen karkeasti pohjois- ja etelasuunnassa. Alu-
een vedet virtaavat niemen molemmin puolin Mallasveteen. Niemen lansipuolella vedet
virtaavat korkeuskayria mukaillen niemen tyveen pois pdin niemesta.

Hulevesiselvityksessa virtausreittien mukaan valuma-alueiksi on maaritetty alueet, joilta
vedet joko valuvat Mallasveteen tai osayleiskaavan mukaisesti muuttuvan maankayton alu-
eelle eli niemen karkea kohti. Pddvaluma-alueita on maaritetty 12, joista padvaluma-alueet
7-12 on lisdksi jaettu pienempiin osavaluma-alueisiin 7.1-7.4, 8.1-8.4, 9.1-9.2, 10.1-10.2,
11.1-11.4ja12.1-12.3.
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Kuva 19. Selvitysalueen virtaussuunnat esitettyné tummansinisillé nuolilla, pdédvaluma-alu-
eiden rajat punaisella ja osavaluma-alueiden rajat oranssilla. (FCG, 2024)
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Suunnittelualueella ei ole nykytilassa hulevesiviemarointia lukuun ottamatta niemen ty-

vessa sijaitsevaa Ulvajanniemen asuinaluetta. Muutoin alueen vedet johtuvat pintavalun-
tana ja avo-ojien kautta Mallasveteen.

2.2.7.1 Tulvariski

Alue on lahes kokonaan vesiston ymparoima, mikd muodostaa mahdollisen tulvariskin ve-
denpinnan noustessa. Tulvariskia on arvioitu Scalgo liven pintamallinnuksen avulla. Tulva-
riski on sekd 10mm etta 20mm kerran tuhannessa vuodessa esiintyvalla tulvalla varsin mal-
tillinen. Veden pinta nousee eniten lahden poukamassa Ulvajanniemen edustalla. Veden-
pinnannousu on kuitenkin kerran tuhannessakin vuodessa esiintyvalla tulvalla maltillista ja
vaikuttaa lahinna jo rakennetuilla rantatonteilla.

Y .

Kuva 20. Tulvakartta 20 mm sateella 1/1000a
2.2.8 Maisema

Valkeakoski sijoittuu Hameen viljely- ja jarvimaan maisemamaakuntaan, ja sen sisalla Keski-
Hameen viljely- ja jarviseutuun. Jarviseudun maasto on suhteellisen makista. Heritynnie-

men maasto on pienipiirteista ja korkeuserot ovat maltillisia. Niemen tyvessa on alava suo-
alue.
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Kuva 21. Suunnittelualueen korkeuskartta (Scalgolive, elevation)

Ulvajanniemen asuinaluetta lukuun ottamatta suunnittelualue on lahes kokonaan metsaista
aluetta. Niemen itdosassa on joitakin hakkuualueita. Laajin avara alue sijoittuu 400 kV
voimalinjan aukkoon ja sen yhteydessa olevaan hakkuualueeseen. Voimalinja tuo muuten
melko luonnontilaiseen maisemakuvaan merkittdvan rakennetun elementin. Voimalinjan

rooli maisemassa korostuu erityisesti vesialueilla ja rantamaisemassa.
S N\

Kuva 22 (vasemmalla) ja Kuva 23 (oikealla). Kuvia alueellasijaitsevasta voimajohdosta (FCG, 2022).
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Kuva 24. Viistoilmakuva eteldistd pohjoiseen. Voimalinja ja sen hakkuuaukko kulkevat nie-
men ldpi (Lentokuva Vallas Oy, 2013).

B . T e - “%_-‘-—v' ;' l

Kuva 25. Viistoilmakuva niemen kdrjestd idén suunnasta. Rannat ovat matalia ja kivikkoisia.
(Lentokuva Vallas Oy, 2013).
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Kuva 26. Viistoilmakuva koillisesta. Alueella on tehty kuvan ottamisen jdlkeen metsén hak-
kuita kuvassa ylempdénd ndkyvdssd niemekkeessd. (Lentokuva Vallas Oy, 2013)

Kuva 27. Nékymd niemen itdosan rannalta kohti kaakkoa. Rantanéikymdissé korostuu veden
yli rakennettu voimalinja. (FCG, 2022)
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Kuva 28. Nékymd niemen itéosan rannalta kohti lounasta. Ldhimaisemaa hallitsee voima-
linja ja taustalla nékyy Valkeakosken keskustan tehtaan sekd Séterin piippuja. (FCG, 2022)

Kuva 29. Kuva niemen itéosan kivikkoisesta rannasta. (FCG, 2022)
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2.2.9 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella, Ulvajanniemen kaupunginosassa sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (RKY) Saterin tehtaat, Kirjasniemi ja Ulvajanniemi. Kohde on
osa RKY-aluetta Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta. Valkeakosken kaupunki on tehnyt
kaavatyon yhteydessa Heritynniemen ja Ulvajanniemen rakennetun ymparistdn selvityksen
(Mila Maenluoma 23.8.2023).

2.2.9.1 Historia

Sadksmaki on Sydan-Hameen keskeisimpida muinaispitdjia ja Rapolan muinaislinna on aika-
naan hallinnut tarkeita vesistoreitteja. Keskiajalla Valkeakosken ja Apiankosken rannoille
kehittyi vilkas myllykyla kievareineen.

Valkeakoskella sijainneen kanavan my6ta ensimmainen puunjalostustehdas hakeutui Val-
keakoskelle 1870-luvulla. Oy Walkiakoski Ab:n puuhiomo ja paperitehdas alkoivat toimia
vuonna 1873 Myllysaaressa. Pian toiminta laajeni Tervasaaren niemelle sulfaattiselluloosa-
tehtaaksi.

Valkeakosken kauppala perustettiin vuonna 1923. Seuranneet vuodet olivat nousu- ja las-
kukausia. Varsinkin 1930-luvun vallinnut pulakausi koettiin Valkeakoskellakin erittdin ras-
kaana.

Vuosikymmenen loppupuolella alkanut nousukausi toi uuden luvun kauppalan kehityk-
sessa. Talvisodan jalkeen alkanut jalleenrakennuskausi oli ratkaisevaa aikaa Valkeakosken
kehityksessa yhdeksi merkittavimmaksi teollisuuspaikkakunnaksi keskisessa Hameessa.
Ratkaisevia tekijoita olivat Karjalasta saapunut siirtovaki, Saterin Osakeyhtion perustami-
nen 1940-luvun alussa ja teollisuuslaitosten rakentaminen Valkeakosken Kirjasniemeen.

Kun alueluovutusten vuoksi koti- ja tyopaikkaa vailla oleva vaestd haki samoihin aikoihin
uusia elinmahdollisuuksia, muodostui Saterin Osakeyhtion henkilékunta hyvin karjalaisval-
taiseksi. Suurin osa heista oli luovutetun alueen teollisuuskeskuksista, mutta my6s huomat-
tava maara tilansa menettdneita maanviljelijoitd, lahes kaikista Karjalan pitajista.

Sateri Oy perustettiin Valkeakoskelle Suomen ainoan tekokuitutehtaan jaatya talvisodan
jalkeen Neuvostoliitolle luovutetulle alueelle. Ulvajanniemen asuntoalue on rakentunut
Sateri Oy:n tarpeesta saada tyontekijoilleen asuinalue. Ulvajanniemen alue on hyva esi-
merkki sodan jalkeisen rakentamisen pientalorakentamisesta. Yhtio osti Ulvajanniemesta
noin 40 hehtaarin alueen, kaavoituksen alueelle laati Heimo Kautonen. Sateri rakensi paa-
osin myos alueen kunnallistekniikan. Sateri Oy aloitti rakennusten rakentamisen tyyppipii-
rustusten mukaan ja rakennutti noin 30 alueen ensimmaista rakennusta. Sateri Oy vaikutti
kaikilla tavoilla Ulvajanniemen alueen syntymiseen, myi rakentajille tontit erittdin halvalla,
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avusti lainojen hankinnassa ja jopa rakentamisessa ja rakennustarvikkeiden hankinnassa.
Koska alueelle haluttiin yhtendinen ulkonakd, rakentajien tuli valita jokin Sateri Oy:n laadi-
tuttamista talotyypeista. Tyyppitaloja alueelle suunnittelivat Martta Martikainen Ypya ja
Ragnar Ypya sekd myohemmassa vaiheessa myds Veikko Malmio.

Ensimmaiset asukkaat muuttivat Ulvajanniemeen joulukuussa 1945, jolloin valmiina oli 15
taloa. Talla hetkelld Ulvajanniemessa on 125 omakotitaloa ja 9 kerrostaloa.

Sotavuosina Yhtyneet Paperitehtaat Oy ja Sateri Oy edistivat kaavoitusta aktiivisesti, koska
asuntotilanne tehdaspaikkakunnalla oli erittdin kired uusien tuotantolaitosten sijoittuessa
Valkeakoskelle. Asukasluku lisaantyi vuosina 1940-44 noin tuhannella ollen vuonna 1944
noin 5 000. Kaavoituksen lisdaksi yhtiot rakensivat kaavoituttamilleen alueille teita ja asuin-
rakennuksia tyontekijoilleen.

Valkeakoskella suosittiin pientalovaltaista rakentamista. Asuinalueet muodostavat kokonai-
suuksia, joita toisistaan tai teollisuusalueista erottaa puistomaiset, metsaiset vyohykkeet.

Ulvajanniemen ensimmadisen asemakaavan (kaavanumero 015) vuodelta 1946 on laatinut
Heimo Kautonen. Han on toiminut my0ds alueen asemakaavamuutosten tekijana aina 1960
luvun alkuun saakka. Kautosen kaavoille oli tyypillista paikallisten olosuhteiden, kuten kor-
keuserojen, huomiointi ja katunakymien tarkka suunnittelu. Kautonen sovitti kadut usein
maastonmuotoja myotaileviksi. Tyypillista Kautosen kaavoille on, etta talot ja kadut saat-
tavat olla eri koordinaatistossa, mika toi katunakymiin vaihtelevuutta katujen myétaillessa
maastonmuotoja ja talojen suuntautuessa [ampimiin ilmansuuntiin.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 40 (103)

4.10.2024

Kuva 30. Ulvajanniemen ensimmdinen asemakaava 1946 (Rakennetun ympdristén selvitys
Heritynniemen osayleiskaavaa varten)

2.2.9.2 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) on Museo-viras-
ton laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatokselld 22.12.2009 otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoit-
tamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Valtakun-
nallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva valtioneuvoston paatos on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009.

Ulvajanniemen alue sisaltyy Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta RKY-aluerajauksen sisaan.
Otteita museoviraston Ulvajanimen aluetta koskevasta kuvauksesta:

“Valkeakosken tehtaat ja niihin liittyvét laajat asuinalueet sekd useat yhteiskunnalliset ra-
kennukset kuvastavat esimerkilliselld tavalla taajaman rakentumista teollisuuden ja vesis-
ton yhteyteen. Kerroksellinen, 1900-luvun alkupuolelta aina 1960-luvulle rakentunut koko-
naisuus kertoo monipuolisesti teollisuus- ja asuinrakentamisen kehittymisestd. Edelleen toi-
minnassa oleva suurteollisuus muodostaa néikyvén elementin metsd- ja vesistémaisemassa.

Valkeakosken teollisuuslaitoksiin liittyy korkeatasoisia teollisuuden ja Valkeakosken kaup-
palan asuntoalueita.

Yhtiét rakennuttivat runsaasti asuntoja tyovdelleen. Ne myds avustivat tyéntekijditéddn
myéntdmdlld rakennuslainoja seké tukemalla omia tyyppitalojen rakennushankkeita.
Vuonna 1946 kaavoitetussa Ulvajanniemessd on Sdteri Oy:n tyévdelleen rakennuttamia
kolmea eri talotyyppid edustavia yhdenperheen taloja seké kolme asuinkerrostaloa. Ulva-
janniemen kolme pientalotyyppié ovat Ragnar Ypydn ja kerrostalot arkkitehtitoimisto Ypyd-
Martikainen-Malmion kdsialaa.”
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Kuva 31. RKY-alueen aluerajaus ja Heritynniemen OYK:n rajaus kartalla.

Ulvajanniemeen ei olla osoittamassa yleiskaavatyossa merkittavia maankaytollisia muutok-
sia. Alueen rakennuskanta koostuu rakennustyypiltdan ja -ajaltaan yhtenevista kokonai-
suuksista, jotka on kaavaselostuksen liitteend olevassa rakennetun ympariston selvityk-
sessa kuvattu tarkemmin.

Alueen arvot muodostuvat sinne rakennettujen tyyppitalojen seka niiden massoittelun yh-
tenaisyydestd, katunakymistd, alueen mittakaavasta sekd alkuperaisyydesta. Seka alueen
pientalot, etta aurinkotaloiksi nimetyt kerrostalot ilmentavat teollisuushistoriaan ja jalleen-
rakennuskauteen liittyvaa asuttamispainetta. Alueella nakyy valjan puutarhamaisen kaavoi-
tuksen periaatteet. Alueen rakentaminen kuvastaa myds Valkeakosken teollisuushistoriaan
kytkeytyvaa hierarkkista aluesuunnittelua, tyyppitaloilla on siten myds rakennusperintee-
seen liittyvaa arvoa.
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2.2.9.2.1 Heritynniemi

Heritynnimen alue on asemakaavoittamaton ja siella sijaitsee kuusi rakentunutta koh-
detta/pihapiiria. Rakennuksista/pihapiireista on selostuksen liitteena olevassa selvityksessa
tarkemmat kuvaukset.

Hakapirtti

Urheiluseura Haka on rakentanut rakennuksen vauhdittaakseen kilpa- ja harrastushiihtoa
paikkakunnalla. Se rakennettiin hiihtomajaksi ja sen oli tarkoitus toimia kaant6- ja tauko-
paikkana kylasta tuleville hiihtajille. Nain toivottiin saatavan lisda nuoria hiihdon pariin. Ra-
kennus rakennettiin Yhtyneet Paperitehtaat Oy:Itd vuokra-tulle maalle. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Pekka Saarema ja se valmistui vuonna 1943. Alueelle vuonna 1955
rakennettu tie muutti rakennuksen kayton luonnetta ja siella alettiin pitamaan mm. kurs-
seja, pikkujouluja seka haita. Hakapirtti myytiin Yhtyneet Paperitehtaat Oy:lle 1962, joka on
myynyt sen edelleen Valkeakosken Paperiliiton osasto 45:lle vuonna 2006. Alun perin ra-
kennuksessa sijaitsi myos talonmiehen asunto. Rakennus on hirsirunkoinen ja harjakattoi-
nen. Se on varitykseltdan ruskea ja siind on valkoiset ikkunanpuitteet. Rakennus on hyva-
kuntoinen ja se on sdilyttanyt hyvin alkuperaiset piirteet. Rannassa on lisdaksi vuonna 1964
valmistunut saunarakennus.

Kuva 32. Hakapirtin pédédrakennus (kuvaaja Tommi Képpi, 2023)
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Kuva 33. Hakapirtin saunarakennus (kuvaaja Tommi Képpi, 2023)

Pikku-Heritty

Rakennuksen on suunnitellut Eero Nieminen ja sen on rakennuttanut Yhtyneet Paperiteh-
taat Oy. Rakennuksen koko on rakennusrekisterin mukaan 52 m2 ja se on rakennettu
vuonna 1972. Rakennus on nykyisin Paperiliiton Valkeakosken osasto 45 omistuksessa ja
sitd vuokrataan erilaisten tilaisuuksien pitopaikaksi. Rakennus-rekisterin mukainen kaytto-
tarkoitus on saunarakennus.

1970-luvulla rakennetun saunan viereen on vuonna 2021 rakennettu hitsirakenteinen va-
paa-ajan asunto.
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Kuva 34. Pikku-Herityn sauna (kuvaaja Tommi Kdppi, 2023)

Ison-Herityn maja

Rakennus on rakennettu alun perin Yhtyneet Paperitehtaat Oy:Ita vuokratulle maalle Tyon-
johtajain kerho ry:n vapaa-ajanviettopaikaksi. Rakennus on valmistunut rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan vuonna 1982.
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Kuva 35. Ison-Herityn maja (kuvaaja Tommi Kdppi, 2023)

Asuinkiinteistot

Kuva 36. Kiinteistén 908-410-1-68 asuinrakennus (kuva Valkeakosken kaupunki)
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Heritynniemen keskivaiheilla sen eteldarannassa on yksityisessa omistuksessa olevia raken-
nettuja asuinkiinteistoja.

Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolla 908-410-1-105 oleva asuinrakennus on valmistu-
nut vuonna 1960. Pihapiirissa on lisaksi huonokuntoisia talousrakennuksia.

Kuva 37. Kiinteistén 908-410-1-68 asuinrakennus (kuva Valkeakosken kaupunki)

Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolla 908-410-1-68 oleva punatiilinen asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1974. Pihaiirissa on lisdksi useita pienia talousrakennuksia, aittoja ja
sauna, joiden rakennusvuodet eivat ole tiedossa.
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Kuva 38. Kiinteistén 908-410-1-104 vapaa-ajan rakennus (kuva Valkeakosken kaupunki)

Lisaksi kiinteistolla 9080-410-1-104 on noin 45 k-m2 suuruinen vapaa-ajan asunto, jonka
rakennusvuosi ei ole tiedossa.

2.2.9.3 Rakennetun ympariston arvot

Heritynniemen pohjoispuolen rakennukset ovat rakentuneet Yhtyneet Paperitehtaat Oy.n
maille urheiluseuran, tydnjohtajien ja tehtaan omaan kayttoon. Vanhin alueen rakennuk-
sista on Hakapirtin vuonna 1943 rakennettu rakennus ja silld voi katsoa olevan arvoja niin
rakennushistorian, Valkeakosken urheiluperinteen kuin teollisuushistorian kannalta. Raken-
nus on sdilynyt hyvakuntoisena ja sen ulkoasu on pysynyt ldhelld alkuperaistd. Rakennuk-
sen alkuperdinen ilme tulisi sdilyttaa. Rakennuksen korjaamisessa suositellaan huomioi-
maan rakennuksen alkuperdiset piirteet, materiaalit ja ikkunajaotus. Hakapirtin saunara-
kennus on rakennettu huomattavasti myéhemmin, mutta rakennuksella voi katsoa olevan
arvoja osana Hakapirtin kokonaisuutta.

Vaikka pohjoisrannan muilla rakennuksilla ei yksittaisina rakennuksina ole nahtavissa erityi-
sia arvoja, kuuluu ne osaksi kokonaisuutta, jolla voidaan katsoa olevan arvoja teollisuushis-
torian kannalta.

Heritynniemen eteldpuolen yksityisessa omistuksessa olevien rakennuspaikkojen raken-
nuksista vanhimmat hirsirakennukset oletettavasti liittyvat Heritynniemen alueen vanhaan
Herityn tilan tilakeskukseen. Nyt ne toimivat myéhemmin (50- ja 70-luvulla) rakentuneiden
paarakennusten talousrakennuksina. Vanhat hirsirakennukset eivat kuitenkaan muodosta
keskenaan yhtendista aluekokonaisuutta ja ne ovat osittain huonokuntoisia. Yksittaisilla
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rakennuksilla voi katsoa olevan historiallista arvoa ilmentden paikan aiempaa kayttoa tila-
keskuksena.

(Rakennetun ymparistdn selvitys Heritynniemen osayleiskaavaa varten: Heritynniemi ja Ul-
vajanniemi, Valkeakosken kaupunki, 2023)

2.2.10 Muinaisjaannokset
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Kuva 39 Punaisella merkitty suunnittelualueella sijaitseva kiinted muinaisjéédnnés.

Osayleiskaavan alueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannos, pronssikautinen hauta-
paikka/hautaroykkio (Heritynniemi 908010015).

Muinaisjaannos on ollut osana kahta inventointia: Maarit Suni, inventointi 1975 ja Tahtital-
vikki Jarvinen/Tampereen museot, inventointi 1999.
Kuvaus (Museovirasto):

Kaksi kiven- ja maansekaista roykkiotd sijaitseva Heritynniemen pienessé eteldén tyénty-
vdssd kivikkoisessa ja metsdisessd niemekkeessd, Herittyn talosta 600 m koilliseen.
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Toinen roykkio sijaitsee niemen koillispuolella, rannasta noin 10 m pddssd mden rinteessdi.
Roykkié on osittain hajotettu. Sen koko on 9,7 x 9,1 m. Keskelld on silmdkivi, jonka ympd-
rilld on pienempid kivié kuin reunoilla.

Toinen roykkio sijaitsee edellisesté noin 60 m lounaaseen, niemen eteléikéirjessé, noin 5 m
pddssd rannasta. Réykkion koko on 9 x 9,1 m. Kivet ovat maakerroksen peittdmid, isoimmat
ndkyvissd.

2.2.11 Liikenne

Kaava-alueen lansirajalla kulkee keskustasta pohjoiseen kulkeva Kangasalantie. Kangasalan-
tiesta erkanevasta Kuusitiestad |lahtee myos Heritynniemeen johtava, niemen pohjoisosassa
kulkeva, sorapintainen Heritynniementie. Tie johtaa rakennetuille kiinteistdille seka vene-
paikoille saakka. Kangasalantie kulkee Ulvajannimen asuinalueen lansireunan lapi. Ulvajan-
niemen asuinalueella on kattava ja paallystetty katuverkko, jonka runkona toimii alueen
kiertava Kaaritie.

wiarityrnaiiyads \ ‘j \ ':l‘ IO

Pirunsaari Pitkdsaal

Tyry
Heritynniemi

Heritty
Kaitasaari

Niittys:

§sanmah

Kirjasniemi

(-3/ sel

Kuva 40 Suunnittelualueen katuverkko (Digiroad, 2024)
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viantykangas LyiynseiKa

.| - 5, -~
Pirunsaari Pitkdsaari

Tyry
Heritynniemi

Heritty

Paghjankorpi - / Asfaltoitu pydrétie, paareitti
\ / Asfaltoitu pydratie, paikallisreitti
;' /' Sorapintainen pydratie, paikallisreitti
Asfaltoitu katu tai muu kulkuyhteys
S Sorapintainen katu tai muu kulkuyhteys
' / Asfaltoitu autotie
U I\ﬁjann iemi ,*" Sorapintainen autotie
. Ulkoilureitti (kavelytie, kuntopolku tms.)
Kirjasniemi .+ Maastopydrareitti
/ Liikennevalot
/ Alikulkutunneli

nmanm

Kuva 41 Alueen pyérdilykartta ja erilaisten reittimerkintéjen selitteet. (Valkeakosken kaupunki

2024)

Tarkastelualueen liikkennemaarista ei ole tarkkaa tietoa viimeisien vuosien osalta. Vaylan ti-
lastojen mukaan seututien 310 keskimadrainen vuorokausittainen liikkennemaara Pohjan-
korventien liittymasta pohjoiseen oli vuonna 2022 noin 1 400 ajoneuvoa vuorokaudessa,
raskaan liikenteen osuuden ollessa noin 4 %. Sitowisen laatima Valkeakosken keskustan ja
pohjoisosien liikenneselvitys 2018 (2019) laski samaisen katuosuuden keskimaaraiseksi
vuorokausittaiseksi liikennemaaraksi noin 1 500 ajoneuvoa, raskaan liikenteen osuuden ol-
lessa noin 3 %.

Tarkastelualueen kavelyn ja pyorailyn verkosto on puutteellinen. Kavelyn ja pyorailyn vaylia
[6ytyy vain seututien 310 ja Kaaritien eteldosan varrelta. Tarkastelualueen lapi kulkevan
seututien 310 osuuden varrella kulkee toispuoleinen yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.
Kaaritien eteldosassa, valilla seututie 310 — Haapatie kulkee toispuoleinen jalkakadytava.

Tarkastelualueen joukkoliikenne on rajoittunut vahvasti Ulvajanniemelle. Ulvajanniemen
asuinalueen kautta ajaa linjat 65 ja 65A. Molemmat linjat kulkevat Valkeakosken kauppato-
rilta Eerolan kautta takaisin kauppatorille. Linja 65 kulkee Eerolan koulun ja Ruokon koulun
kautta suoraan kauppatorille. Linja 65A puolestaan kulkee Ruokolan koulun jalkeen viel
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Valkeakosken ammattiopiston ja Hime University of Applied Sciences kampuksien kautta
takaisin kauppatorille.

Linja 65 kulkee arkiaamuisin viisi kertaa tunnin valein reittia Kauppatori — Eerolan koulu —
Ruokolan koulu — Kauppatori. lltapaivisin linja kulkee kolme kertaa tunnin valein reittia
Kauppatori — Ruokolan koulu — Eerolan koulu — Kauppatori. Linja 65A kulkee arkiaamuisin
kaksi kertaa tunnin valein reittia Kauppatori — Eerolan koulu — Valkeakosken ammattiopisto
— Kauppatori. lltapaivisin linja kulkee kaksi kertaa tunnin valein reittia Kauppatori — Valkea-
kosken ammattiopisto — Eerolan koulu — Kauppatori.

Lisaksi tarkastelualueen luoteiskulman ohi kulkee linjat 44, 44A ja 44B. Kaikki kolme linjaa
kulkee Valkeakosken linja-autoasemalta Eerolan ohi Kangasalalle. Linja 44 kulkee arkipdivi-
sin kerran aamulla Valkeakoskelta Kangasalalle ja kerran iltapaivalla Kangasalalta Valkea-
koskelle. Linja 44A kulkee arkiaamuisin kolme kertaa tunnin valein Valkeakoskelta Kangas-
alalle ja paivalla nelja kertaa tunnin vadlein Kangasalalta Valkeakoskelle. Linja 44B kulkee ar-
kiaamuisin kolme kertaa tunnin valein Kangasalalta Valkeakoskelle ja paivisin nelja kertaa
tunnin valein Valkeakoskelta Kangasalalle. Viikonloppuisin linjat eivat kulje lainkaan.

Toosilansaé

: ; "
Pirunsaari Heikarinkark

Heritynniemi
Eerola 4

Hakapirtti

Heritty

Kuoharf

Umpiarta
Niittysaa

[] Tarkastelualue

Assanmaki == Linjojen 65/65A reitti
Linjojen 44/44A/44B reitti
* ' Roukko Linjojen 65/65A pysékki

Linjojen 44/44A/44B pysakki

000 |

Linjojen yhteinen pysakki

Kuva 42 Tarkastelualueen joukkoliikenteen reitit ja pysdkit.

2.2.12 Kunnallistekniikka

Ulvajanniemen asemakaava-alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto. Heritynniemi ei
kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Ulvajanniemen kerrostalot ovat
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kaukolampoverkossa. Tyrynlahden pintavedenottamo sijaitsee kaava-alueen pohjoispuo-
lella, Heritynniementien alussa.

'

2

k'?ng :

dntykangas Tynynselka

Pirunsaari Pitkdsae

Heritynniemi

Heritty

Kaitasaari

Niittys

Kirjasniemi

Kuva 43 Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue. (Valkeakosken kaupunki, 2016)

Alueelle sijoittuu Fingridin 400 kV voimajohto Kangasala-Hyvinkaa. Sille on lunastettu kiin-
teiston kayttdéoikeuden supistus 62 metria levealle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 42
metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metria leveista
reunavyohykkeistd. Rakennusrajoitusta merkitsevat rakennusrajat ulottuvat 26 metrin etai-
syydelle voimajohtoalueen keskilinjasta. Voimajohtojen ldhialueen maankayttoa rajoittavat
sekd johtoalue etta rakennusrajoitusalue. Fingridilla on pitkdn aikavalin tavoitteena paivit-
tad voimajohtojen rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreunaan. Kaavoituksessa on suo-
siteltavaa, ettd voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetaan johtoalueen koko-
naisleveytta eika talle alueelle osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan, etta sahkoturval-
lisuuden nakoékulmasta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etai-

Syys.
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Kuva 44 Voimajohtokdytdvd ilmakuvassa.

400 kV
KANGASALA-HYVINKAA
SUTU 1098: 17001769,
1790-2017, 2028-2030 TEL

Rakennusraja
Rakennusraja

7—-%*9——

.
10m
Kuva 45 Voimajohdon suojaetdisyydet.
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Fingrid on aloitusvaiheen palautteessaan antanut kaavoituksen Iahtokohdaksi seuraavia
asioita:

e Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle
ja kunnossa pysymiselle.

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityista lu-
paa. Em. rakenteet tai laitteet eivat padsaantdisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.

e Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

e Pysdkdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen
ulkopuolelle. Pysdkointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fing-
ridin lupa. Mikali Fingrid toteaa alueen pysakdintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoit-
tajan tulee tehda pysakointialueesta Fingridin kanssa yksityisoikeudellinen sopimus.

e Voimajohtoalueella ja sen ldheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja lgjitta-
mista turvallisuussyista.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontai-
nen kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myo6s reunavyohykkeilla puuston kasvua rajoite-
taan.

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omista-
jalla on oikeus pitda voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus ylldpitaa ja huoltaa
sita.

e Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston oh-
jeessa "Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetaan.

e Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa
Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka maa-
kayton suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta
https://www.fingrid.fi/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/luvat-ja-lausun-
not/ohjeita-kaavoittajalle/.

e Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen ristedmalausunto.

2.2.13 Ymparistohairiot

ENVIRON Corporation Finland Oy (ENVIRON) on tehnyt maapera-, pohjavesi-, ja sediment-
titutkimuksia entisen Kuitu Finland Oy:n viskoosikuitutehtaan alueella Valkeakoskella
vuonna 2009. Tutkimustulosten mukaan vesiston pohjasedimentti on voimakkaasti pilaan-
tunut mm. sinkilla ja lisaksi sedimentti on pilaantunut myos muista raskasmetalleista, ol-
jyhiilivedyista sekd PAH- ja PCB-yhdisteista. Sedimentin pilaantuneisuuden vuoksi Ulvajan-
lahdelle ei tule osoittaa mitaan vesistorakentamista tai toimintoja ilman, etta siita
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laaditaan riskinarvio ja sen perusteella mahdollinen sedimentin kunnostussuunnitelma. Sel-
vityksen mukaan metalleilla voimakkaimmin pilaantunut alue on entisen jatevesiviemarin
purkualueen ja maaperatutkimuksissa pilaantuneeksi todetun tayttéalueen rannan alue.
Merkittavimmin pilaantuneet sedimentit nayttavat sijaitsevan noin 50-80 m etdisyydella
tuotantolaitoksen rannasta. Vesiston pohjasedimentin tilaa ei ole selvitetty muilta osin.
PAH-pilaantuneisuutta yli Sedimenttien ruoppaus- ja lajitysohjeen mukaisen tason 2 esiin-
tyy lahes kaikissa tutkituissa sedimenttinaytteissa, myos vastarannan puolella. Selkeasti
korkeimmat pitoisuudet ovat kuitenkin noin 50-80 m etdisyydella selkeytysaltaasta seka
noin 50-80 m etaisyydella turpeen purkupaikasta. My6s vastarannan laiturialueen laheisyy-
dessa (noin 30 m rantaviivasta ja 70 m laiturista lanteen) on tason 2 ylittavia pitoisuuksia.
Pitoisuudet ovat kuitenkin merkittavasti alempia kuin varsinaisten pilaantumislahteiden
laheisyydessa. Selvityksessa ei ole tasmallista tietoa Ulvajanlahden virtauksista, mutta selvi-
tyksen johtopaatoksissa mukaan kenttdhavaintojen perusteella alueella ei ndyttdisi olevan
merkittavia virtauksia, jotka nopeuttaisivat pilaantumisen leviamista nykyisen pilaantuneen
alueen ulkopuolelle tai pintaveteen. Selvityksen suosituksina ehdottaan moottoriveneiden
kayton valttamista alueella seka ennen kaikkea entisen viskoosikuitutehtaan alueelta tule-
van (sadevesi)-viemardinnin ohjaamista muihin vesistdihin, jotteivat sedimentit hairiintyisi.
Uinti ja/tai kalastus pilaantuneella Ulvajanlahden alueella ei ole suositeltavaa. Vastaranta-
alueiden aktiivisempi kaytto asuin- tai virkistystarkoitukseen, laukaissee sedimenttien kun-
nostustarpeen tallaisen kiinteistén rannan ldheisyydessa.

Walki Oy:n tuotantolaitoksen 0,5 km konsultointivyohyke sijoittuu lahelle Ulvajanniemen
asuinaluetta, mutta jaa kuitenkin kaava-alueen ulkopuolelle.
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3 Tavoitteet

3.1 Yleiset tavoitteet

Heritynniemen osayleiskaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 11.5.2020.
Samalla on asetettu rakennus- ja toimenpidekielto suunnittelualueen yksityisille maille vii-
deksi vuodeksi tai kunnes yleiskaava valmistuu.

Suunnittelualue sisaltda Ulvajanniemen RKY-luokitetun asuntoalueen, jolle ei ole tavoit-

teena osoittaa muutoksia. Niemen muita osia on tarkoitus tutkia seuraavien tavoitteiden
kautta:

e Tutkitaan mahdollisuutta luoda keskustaan tukeutuva korkealaatuinen uusi veden
dareen sijoittuva pientaloalue.

e Muodostetaan merkittava luonto- ja virkistysalue kaupunkilaisille ja Iahimatkailu-
kohteeksi, alueen luontoarvot huomioiden.

e Tutkitaan ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet keskustaan ja joukkolii-
kennepysakeille.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen erityiset luonto- ja virkistysarvot seka Ulvajannie-
men valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY).

3.2 Kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteisiin kuuluu kaupungin strategisessa kehityskuvassa esitetyn taajama-
alueen laajentaminen. Kaavan mitoituksen avulla estetdaan kaupunkirakenteen haitallinen
hajautuminen. Tavoitteena on mahdollistaa myds omarantaisten tonttien asemakaavoitta-
minen seka kehittaa aluetta virkistys ja matkailualueena.

3.3 Viranomaisten tavoitteet

Yleiskaavoitusta ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), valtakunnalliset alueiden kaytto-
tavoitteet sekd maakuntakaavatasolla annetut tavoitteet. Kaavoitustyon edetessa jarjeste-
taan viranomaisneuvotteluja maankaytto ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Aloitusvaiheessa viranomaiset ovat pitdneet erityisen tarkeana ilmastovaikutusten arvioin-
tia ja kestavan suunnitteluratkaisun loytamista seka luonto-, virkistys-, maisema- ja kulttuu-
riymparistdéarvojen huomiointia.
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3.4 Paikallisten tavoitteet

Aloitusvaiheen palautteessa toivottiin, ettda Heritynniemea kehitetdaan luontokohteeksi ja
nykyista polkuverkostoa kehitetdan erityisesti niemen karjessa. Alueen luontoarvot ja mui-
naismuistoalue tulee sadilyttaa.
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4 Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu jakautuu kolmeen erilaiseen osaan. Lansiosassa sijaitseva Ulvajanniemen
asuinalue on osoitettu kokonaisuudessaan RKY-alueeksi. Yleiskaavassa Heritynniemen pyo6-
railyreitti ohjataan kulkemaan alueen lapi. Lisdksi asemakaavassa asumiselle osoitettu Kaa-
ritien ja rannan valinen alue on osoitettu yleiskaavassa virkistysalueeksi, koska alueella on
erityisia luontoarvoja seka alueen maaperan pilaantuneisuudesta ei ole tarkkaa tietoa. Alu-
een keskiosassa on runsaasti erilaisia luontoarvoja ja ainut maankaytén muutoksia ovat uu-
den paakadun ja pyoratien linjaukset. Kaavamerkinnoissa on huomioitu alueen luontoar-
vot. Muuttuva maankaytto kohdistuu alueen itdosaan, jonne on suunniteltu noin 1 000
asukkaan pientalovaltainen asuinalue.

Kuva 46 Osayleiskaavaluonnos, kaavakartta 30.9.2024.
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Osayleiskaava-alueelle sijoittuvaa rakentamista on tutkittu aluetehokkuuksiin ja viitesuun-
nitelmaan perustuvien laskennallisten arvioiden perusteella. Alueen arvioitu uusien asuk-
kaiden maara on noin 1 000.

Mitoitus palvelee osayleiskaavavaiheessa paaasiassa vaikutusten arviointia, mm. palvelu-
tarpeiden maarittelemiseksi. Mitoitus tarkentuu myohemmin alueen asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueen kunnallistaloudellisesta toteuttamisesta on laadittu kaavatalousselvi-

tys.

Aluevaraukset

Taulukko 1 Taulukko kaavan aluevarauksista ja niiden pinta-aloista

ALUEVARAUS PINTA-ALA (ha) %
A 24,4 9,5
AKR 3,2 1,2
AP 16,0 6,2
AP-1 8,7 3,4
AP-2 3,3 1,3
RM 2,5 1,0
PY 1,0 0,4
LV 3,5 14
Tori/Katuaukio 0,7 0,3
\ 69,4 27,0
VL 19,0 7,4
SL 15,5 6,1
w 89,0 34,7
W/a 0,4 0,1
Yht. 256,6
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suojelualueet

Rakennettavat | 63,3 ha 25 % (38 %)
alueet
Viher- ja 103,9 ha 40 % (62 %)

Vesialue

89,4 ha35%

60 (103)

Arvioitu rakentamisen ja asukkaiden maara (laskennassa ei ole Ulvajanniemen aluetta mukana).

Taulukko 2 Taulukko arvioidusta rakentamisen ja asukkaiden sekd rakennusoikeuden mddrdstd.

Kayttotarkoitus tonttien Tontin laskennallinen | Asuntojen Asukasmaara
maara keskikoko | rakennusoikeus | maara

Omakotitalotontit (AP) 80-90 1000- 23 000 k-m? 80-90 310
1200 m?

Omakotitalotontit 25-30 1700- 8 000 k-m? 25-30 110

rannassa (AP-1) 2300 m?

Minitalojen tontit (AP- 30-40 600 m? 2 500 k-m? 30-40 70

2)

Pienkerrostalot ja 13 23 000 k-m? 180 460

rivitalot (AKR, AP-2)

Yht. 130-160 + 50 000-60 000 300-350 900-1 000

13 k-m?

Rantaviiva

Taulukko 3 Rannoille sijoittuvat kéyttétarkoitusalueet ja niiden osuus rantaviivasta.

Rannankaytto Pituus (m)
AP-1 1610
LV 270
RM 324
W/a 45
Vv 4040
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VL 1799

Yht. 8 087

Rakennettava | 2290 m 28 %

Rakentamaton | 5797 m72 %

4.1.2 Aluevaraukset

A ASUNTOALUE

Ulvajanniemen asuinalue, alueelle ei ole osoitettu muutoksia. Alue on osoitettu RKY-alu-
eeksi.

AKR  ASUINKERROSTALOJEN JA RIVITALOJEN KORTTELIALUE

Alue varataan pddasiassa pienkerrostaloille ja kytketyille pientaloille sekd tiivisté ja mata-
laa pien-talorakentamista varten. Asemakaavaa laadittaessa on erityistd huomiota kiinni-
tettdvd kaupunkikuvaan ja keskusaukion muodostumiseen. Rakennukset saavat olla enin-
tddn kolmi-neljéikerroksisia.

Alue sijoittuu uuden asuinalueen keskelle tori/katuaukio ympérille. Asuinalueen kokonais-
ratkaisu jatkaa vanhojen teollisuudelle tarpeisiin rakennettujen asuinalueiden rakennetta,
jossa kerrostalo rakentaminen sijoittuu pientaloalueen keskelle. Tavoitteena on luoda au-
kiosommitelma, jossa 3-4 kerroksiset pienkerrostalot rajaavat venevalkamasta alueen kes-
kelle tyontyvaa aukiota. Niemen keskeltad yhteys jatkuu viheryhteytena niemen pohjoisran-
taan. Rakentaminen on tehokkainta aukion ymparilla ja muuttuu alueen keskella tiiviiksi
pientaloalueeksi. Rakentamista ohjataan tarkemmin asemakaavavaiheessa. Yleiskaavan ta-
voitteena on, etta alue olisi kokonaisuudessaan puurakentamista.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pddasiassa erillispientalojen asuinalueeksi.

AP-alueet sijoittuvat asuinalueen kiertdvan kehamaisen padkadun sisdpuolelle. Alueelle ta-
voitellaan erillisia omakotitontteja, joista osalla on jarvindkoala. Alue rakentuu pienempien
tonttikatujen ympdrille, joita ei yleiskaavassa ole esitetty. Tavoitteena on, etta rakennukset
rajaavat voimakkaasti katutilaa ja muodostavat Ulvajanniemen alueen kaltaisia viihtyisia ja

mielenkiintoisia katutiloja ja nakymia.

AP-1 PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
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Alue varataan pddasiassa omarantaisten erillispientalojen asuinalueeksi. Aluetta suunnitel-
taessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen vaihtelevaan pinnanmuodostukseen, ran-
nan hienovaraiseen kdsittelyyn ja rantamaisemaan.

Alueet sijoittuvat Heritynniemen ranta-alueille. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota uuden rakentamisen sovittamiseen jarvimaisemaan seka rannan kasitte-
lyyn. Asemakaavan laadinnassa tulee varmistaa, etta rantaan asti ulottuvilla rakennuspai-
koilla rantaan jaa puistoinen rakentamaton vyohyke. Asuinrakennukset tulee rakentaa ra-
kennuspaikan kadunpuoleiseen osaan. Erillisia saunarakennuksia on mahdollista rakentaa
lahemmas rantaa. Rakennusten sijoittamista ohjataan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
Alin sallittu rakentamiskorkeus tulee maarittaa asemakaavavaiheessa. Rantaviivan voima-
kasta muuttamista tulee valttaa. Kivikkoisen rannan kasittelyssa suositellaan kaytettavaksi
puurakenteisia laiturirakenteita. Rantaveteen saa ruopata venetta varten tarvittavan kulku-
yhteyden. Suunnittelussa tulee huomioida Mallasveden laivareitit.

AP-2  PIENTALOJEN KORTTELIALUE

Alueelle saadaan rakentaa erillisié pientaloja, kytkettyjé pientaloja ja rivitaloja. Korttelialue
on toteutettava yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

Alue on tarkoitettu erityisesti pienille tonteille, joihin voidaan rakentaa noin 50-80 k-m2
minitaloja, joko omille tonteille tai yhtiomuotoisesti yhteiselle tontille. Alueelle on mahdol-
lista asemakaavavaiheessa kaavoittaa my0s rivitaloja tai kytkettya pientaloja.

PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue on varattu erityisesti uudelle padivakodille tai muille asemakaavavaiheessa tunniste-
tuille palveluille. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueen luontoarvot
ja ottaa ne osaksi alueen rakennetta. Luontoarvot tuovat erityista arvoa esimerkiksi paiva-
kodin lahimetsana. PY-alueen viereista VL-alutta voi hyodyntaa paivakodin leikkipihana
seka koko aluetta palvelevana keskuspuistona.

RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE

RM-merkinnallad on soitettu pohjoisrannan kolme olemassa olevaa rakennuspaikkaa, joita
kdytetaan virkistystoimintaan ja joita vuokrataan myos yleiseen kayttoon.

LV VENEVALKAMA

Alue on tarkoitettu pienvenesatamia, luonnonsatamia ja venevalkamia varten. Venevalka-
man sijoittamisen edellytykset tulee tukia tarkemman suunnittelun yhteydessd.

Venevalkama on tarkoitettu alueen asukkaiden kayttoon sekd tukemaan matkailutoimin-
taa. Vesialueen sedimenttien mahdollinen pilaantuneisuus tulee varmistaa tarkemmassa
suunnittelussa ennen alueen rakentamista. Alue sijoittuu osittain 400 kV voimajohdon alle.
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Alue on niin laaja, etta lahtokohtaisesti satama ja sita palvelevat toiminnot on mahdollista
sijoittaa voimajohdon suoja-alueen ulkopuolelle. Jos varastointia tai muita toimintoja halu-
taan sijoittaa voimajohdon suoja-alueelle, tulee siitd neuvotella voimajohdon haltijan
kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee yhteensovittaa samatoiminnot, kelluva-asumi-
nen sekd uimaranta niin, ettd ne eivat aiheuta haittaa toisilleen vaan muodostavat toisiaan
tukevan toiminnallisen kokonaisuuden. Kelluvien asuntojen autopaikat ja jatehuolto voi-
daan sijoittaa venevalkama-alueelle.

SL LUONNONSUOJELUALUE

Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu kaikki luonnonsuojelulain mukaiset jalopuumetsikot,
jotka on rajattu Pirkanmaan ELY-keskuksen toimesta. Nama ovat Heritynniemen jalopuu-
metsikko (LTA201941) 2,9 ha, Heritynnie-men jalopuumetsikko Il (LTA202788) 7,7 ha, Ty-
rynkankaan jalopuumetsikkd (LTA201942) 2,3 ha, Tyrynlahden jalopuumetsikko
(LTA202789) 1,9 ha ja Tyrynlahden jalopuumetsikko (LTA201940) 0,7 ha.

w VESIALUE

Kaavaan on osoitettu venevalkama sekda omarantaisia tontteja ja kelluvia asuntoja. Rannan
kayttoa ja rakentamista ohjataan tarkemmin tulevassa asemakaavoituksessa. Sataman ja
omarantaisten tonttien laiturien rakentamisen yhteydessa vesialueita ruopataan veneiden
kulkemisen mahdollistamiseksi. Vesialueen kaytossa tulee huomioida Mallasveden laivarei-
tit.

W-A  KELLUVIEN ASUINRAKENNUSTEN ALUE

Rakentamisen maara ja tekninen toteutus ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa
asemakaavavaiheessa. Alueen jatehuolto ja pysakointi toteutetaan keskitetysti satamatoi-
mintojen alueella.

Virkistysreitit ja -kohteet
\'} VIRKISTYSALUE

V-alueena on osoitettu Heritynniemen keskiosan luontoarvoja sisdltava metsaalue. Alue ei
ole tarkoitettu rakennetuksi viheralueeksi vaan luonnontilaiseksi metsaksi. Alueelle tulee
laatia hoitosuunnitelma, jolla varmistetaan alueen luontoarvojen sdilyminen ja niiden elin-
olosuhteiden parantaminen. Virkistyskdyttoa tulee ohjata niin, etta se ei aiheuta liiallista
alueen kulumista tai luontoarvojen vaarantumista. Kulkeminen alueella voidaan esimerkiksi
rajata vain erikseen osoitetuille luontopoluille, joista padsee nauttimaan luonnon moni-
muotoisuudesta. Alueen ldpi osoitettu uusi padkatu ja pyorailyn paareitti tulee linjata tar-
kemmin asemakaavavaiheessa luontoarvot huomioiden.
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VL LAHIVIRKISTYSALUE

VL-merkinnallad on osoitettu uuden asuinalueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat viher-
alueet. Asuinalueen keskelle jadvat alueet ovat voimakkaammin rakennettuja viheralueita
ja pieniin niemenkarkiin sijoittuvat alueet luonnontilaisia. Alueet on tarkoitettu paikoiksi,
joissa kaikki padsevat nauttimaan jarven ranta-alueista ja maisemista. Alueiden kaytossa
tulee huomioida luontoarvot seka eteldarantaan sijoittuva muinaisjaannds. VL-alueille voi-
daan asemakaavassa osoittaa pienimuotoista virkistystoiminta palvelevaa rakentamista ku-
ten laavuja ja tulentekopaikkoja.

UIMARANTA

Alueen venevalkaman lansipuolelle on osoitettu uusi uimaranta. Rannan tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa pohjasedimenttien puhtaus sekd huomioida alueen luonto-
arvot ja voimalinja.

VIRKISTYSREITIT

Kaavakartalle on osoitettu kaavatydn aikana suunnitellut pyorailyn paareitit seka olemassa
olevaa polkua mukaileva ulkoilureitti. Kattavampi virkistysreittiverkosto ja yhteyksien tar-
kat sijainnit maaritelladn tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Liikenneratkaisut

Ulvajanniemen alueen katuverkkoon ei yleiskaavassa olla osoittamassa muutoksia. Herityn-
niemen uuden asuinalueen padkatu mukailee olemassa olevan sorapintaisen tien linjausta.
Kadun tarkka sijainti maaritetdaan asemakaavavaiheessa. Yleiskaavassa uusi katu on osoi-
tettu erityisien luontoarvojen kohdalla nykyisen tien kohdalle ja muilta osin linjausta on
hieman suoristettu kadun pituuden minimoimiseksi. Padkatu, jonka varteen on osoitettu
pyoradilyn paareitti kiertaa niemen karjen muodostaen lenkin uuden asuinalueen ymparille.
Uuden pdadkadun pituus tulee kokonaisuudessaan olemaan hieman alle 4 km. Kaavassa
osoitettu uusi padkatu katkeaa kaavarajauksen takia vedenottamon kohdalle. Tasta katua
on tarkoitus jatkaa Pohjoissuunnan osayleiskaavassa osoitetun uuden katuyhteyden mukai-
sesti suoraan seututielle 310 kulkematta Kuusitien asuinalueen |api. Pohjoissuunnan
osayleiskaavassa on osoitettu lisdksi seututien 310 suoristus ja siirto idemmas, jolloin lii-
kenne ei enda kulje Ulvajanniemen asuinalueen lapi. Pohjoissuunnan osayleiskaavassa on
esitetty myos uusi katuyhteys Eerolantieltd Lempaalantielle, joka parantaa Heritynniemen
saavutettavuutta laajemmassa kuvassa.

Tonttikatujen, joita yleiskaavassa ei esitetd, kokonaispituuden arvioidaan olevan noin 2,5
km. Padkadun varteen tulevan pyoratien lisdksi kaavaan on osoitettu erillinen pyoratie, joka
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kulkee padkadulta Ulvajanniemen asuinalueen lapi ja yhtyy Kangasalantiehen. Tama reitti
mahdollistaa hieman lyhyemman pyo6radily-yhteyden keskustaan.

4.1.5 Kulttuuri- ja luonnonymparistdn arvot

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistoé (rky.)

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytdssé on varmistet-
tava, ettd valtakunnallisesti merkittédvdt kulttuuriympdristéjen arvot sdilyvdt. Uusi rakenta-
minen on sopeutettava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksel-
lisuuteen.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (RKY
2009) Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta. Arvoalueen sijoittuu kaava-alueen lansireu-
naan.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita
koskevien lupahakemusten ratkaisemista tai asemakaavaa muutettaessa.

Kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittava rakennus tai kohde (kohdemerkinta)

Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vdhdinen laajentaminen sallitaan. Raken-
nuksissa suoritettavien laajennus-, korjaus- ja muutostéiden, kdyttétarkoituksen muutosten
sekd tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd
alueen rakennushistoriallisesti/kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas luonne
sdilyy. Samalla tulee huolehtia kulttuurihistoriallisten arvojen, kuten pihapiirin inventoin-
nissa arvokkaiksi todettujen rakennusten sdilyttdmisestd. Alueella ei saa tehdd sellaisia toi-
menpiteitd, jotka vihentdvit kohteen arvoa.

Merkinnalld on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakennusryh-
mat, joiden arvojen sailyttaminen tulee olla kaikkien maankayttohankkeiden tarkeana ta-
voitteena.

Merkinnalld on osoitettu entinen Hakapirtti.

Kohteisiin liittyvien arvojen vaaliminen edellyttda niiden huomioimista maankayttohankkei-
den suunnittelussa. Arvojen sailyttamisen tulee olla kaikkien niita koskevien ja niihin vai-
kuttavien maankayttohankkeiden tarkedna tavoitteena. Maarayksella ei suojella silla mer-
kittyja kohteita. Kohteiden mahdollinen suojelu ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa
asemakaavoituksen yhteydessa.

Muinaismuistoalue tai kohde (SM)
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Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (Pir-
kanmaan maakuntamuseo) lausunto. Muinaisjddnnéksen laajuus ja sen tarkat rajat voi-
daan joutua selvittimddn alueen kdytoén tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteda muinaisjaannds pronssi-
kautinen hautapaikka/hautaroykkio (Heritynniemi 908010015).

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista arvoa.

Aluetta koskevat luonnonsuojelulain erityismddréykset. Alueen rajaus ja suojelun tapa
mididiritellddn ko. laissa esitetylld tavalla. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia.

Merkinnalla on osoitettu liito-oravien todennetut pesintdalueet. Aluetta ja sen lahiymparis-
toa suunniteltaessa on varmistettava, ettei puustoisia yhteyksia katkaista ja etta puustoi-
sesti heikkoja yhteyspaikkoja vahvistetaan. Katualueen jatkosuunnittelussa ja lupaharkin-
nassa on kiinnitettava erityista huomiota liito-oravan kulkuyhteyksien sailymiseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde alue

Alueen kdyttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen ja eliélajiesiintymien séilyttimisedellytykset.
Alueen rajausta voidaan selvitysten perusteella tarkistaa yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa.

Aluerajauksen sisdlld on luontoselvityksessa todetut arvokkaat kasvillisuusalueet seka lepa-
koiden ruokailualueet ja kaava-alueelta |0ydetty yksi lisadntymis- ja levahdyspaikka. Alue
sisaltdaa myos luontoselvityksessa esitetyn lahokaviosammalalueen. Asemakaavan laadin-
nan yhteydessa tule varmistaa riittavat puustoiset suojavyohykkeet reunavaikutusten va-
hentamiseksi.

Heritynnieman karjessa pienialaisia luontokohteita sijoittuu AP- ja PY-alueille. Yleiskaavan
esitystarkkuuden takia naita alueita ei ole erikseen rajattu VL-alueiksi. Alueet tulee huomi-
oida asemakaavan laatimisen yhteydessa ja ottaa osaksi asuinalueen viherverkostoa, jota ei
yleiskaavatasolla esiteta. Uuden rakentamisalueen ja Heritynniemen keskiosan viheralueen
reunalla luo-alue sijoittuu osittain AP-alueiden paalle. Kortteliraja ja uuden rakentamisen
sijoittuminen tulee tarkentaa asemakaavoituksen yhteydessa.

4.1.6 Johdot ja linjat

Sahkolinja
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400 kV voimajohto Kangasala-Hyvinkaa esitetty kaavassa sahkolinjamerkinnalla. Lisaksi
yleismaarayksissa maarataan voimajohdon huomioonottamisesta. Viitesuunnitelmassa esi-
tetty uusi rakentaminen sijoittuu yli 100 m etdisyydelle voimajohdin keskilinjasta. Satama-
toimintojen sijoittamisessa tulee huomioida voimajohdon turvaetaisyydet.

Yleismaaraykset

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Koko yleiskaava-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Maisema ja kulttuuriymparistot

Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa alueen maisemallisten ja kulttuurihistoriallis-
ten arvojen sdilyminen. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota uuden
rakentamisen sovittamiseen jdrvimaisemaan sekd rannan kdsittelyyn. Asemakaavan laa-
dinnassa tulee varmistaa, etté rantaan asti ulottuvilla rakennuspaikoilla rantaan jdd puis-
toinen rakentamaton vyéhyke. Asuinrakennukset tulee rakentaa rakennuspaikan kadun-
puoleiseen osaan. Erillisiéi saunarakennuksia on mahdollista rakentaa Idhemmds rantaa.
Rantaviivan voimakasta muuttamista tulee vdlttdd. Kivikkoisen rannan kdsittelyssé suosi-
tellaan kdytettdvdksi puurakenteisia laiturirakenteita. Rantaveteen saa ruopata venettd
varten tarvittavan kulkuyhteyden. Suunnittelussa tulee huomioida Mallasveden laivareitit.

Viherymparisto ja vapaa-ajan palvelut

Viher- ja virkistysalueiden verkoston seké ekologisen verkoston jatkuvuus, saavutettavuus
ja toimivuus tulee turvata. Ldhiluonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden kestdvyyttd tu-
lee kehittdd sekd ekosysteemipalveluiden tarjontaa vahvistaa. Rakennettavia viheralueita
tulee kehittdd luonnonympdiristéltddn ja lajistoltaan monimuotoisena viheraluekokonaisuu-
tena.

Vesisto ja hulevedet

Maankdyttératkaisujen tulee edistéd vesien hyvdn tilan séilymistd tai saavuttamista. Hule-
vesien laadullista ja mdidrdllistd hallintaa on kehitettdvd. Hulevesien hallinnassa tulee ensi-
sijaisesti hyodyntdd luontopohjaisia ratkaisuja. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden
yhteydessd on selvitettdvd hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila hulevesien kd-
sittelylle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma on laadittava myés ylei-
sille alueille. Alueelliset hulevesien hallintarakenteet on toteutettava etupainotteisesti alu-
een muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessd. Erityisesti on kiinnitettévd huo-
miota vesistéllisiin suojelutoimenpiteisiin.
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Rakentaminen tulvaherkilld alueilla

Rakentamista ei tule sijoittaa tulvakorkeuden alapuolelle. Alin rakentamiskorkeus tulee
mididiritellé tarkemmin asemakaavavaiheessa. Rakentamisessa tulee vilttéd rantamaise-
maa muuttavia tédyttéja.

Voimajohto

Voimajohtoalueella tai sen IGheisyydessé tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa séhko-
turvallisuuden kanssa eiké toiminta saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kdytélle ja kun-
nossa pysymiselle. Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman
erityistd lupaa. Voimajohtoalueelle tai sen Idheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytdd voimajohdon haltijalta erillinen risteémdlausunto.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 69 (103)

4.10.2024

5 Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan tulee lain mukaan perustua suunnitteluun, joka arvioi kaavan merkittavat vaikutuk-
set (MRL § 9). Suunnittelun pohjaksi laaditaan tutkimuksia ja selvityksia. Kun kaavaa laadi-
taan, on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Kaavatyon aikana tulee arvioida, millaisia vaikutuksia yleiskaavan mukaisella toteutuksella
on muun muassa asukkaisiin, luontoon, liikenteeseen, paastoéihin ja elinkeinoelamaan.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan kaavaa laadittaessa arvioidaan suunnitel-
man toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset.

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Alue tarjoaa hyvat mahdollisuudet monipuoliseen asuntotuotantoon. Erilaiset aluetehok-
kuudet mahdollistavat keskendan erilaisten, omaleimaisten alueiden syntymisen. Tama
taas luo edellytyksia eri ikdisten ja erilaisissa elamatilanteissa olevien ihmisten asumiseen
alueella ja edistaa elinkaariasumista. Tiiviissa keskustassa edellytykset laadukkaaseen ra-
kentamiseen ja myos vuokratalotuotantoon ovat hyvat. Muilta osin kaava vastaa erityisesti
pientalo- ja omakotiasuntojen kysyntdan. Lahialueen nykyisten asukkaiden seka metsaalu-
etta virkistykseen kayttavien kuntalaisten nakdékulmasta elinymparisté muuttuu voimak-
kaasti. Suurin muutos tapahtuu kaava-alueen itdosassa, johon uusi rakentaminen keskite-
taan. Vaikka kaavamuutos mahdollistaa niemen karkeen merkittavan uuden asuinkeskitty-
man, jaa suurin osa kaava-alueesta viher- tai suojelualueeksi ja rantaviivasta suurin osa ra-
kentamattomaksi.

Kaava-alueen keskiosa ja sen ranta-alueet on osoitettu kokonaan yleisiksi virkistys- ja suo-
jelualueiksi sen luontoarvojen takia. Itdosan omarantaisten tonttien lisaksi kaavan mahdol-
listama rantaan tukeutuva rakentaminen luo mahdollisuuksia jarvindkymien ja rannan la-
heisyyden hyddyntamiseen asuntorakentamisessa laajasti. Heritynniemen itdosassa pienet
niemekkeet on osoitettu lahivirkistysalueiksi, jotka mahdollistavat rantaan paasyn niemen
keskiosan asukkaille seka virkistyspalveluiden kayttajille.
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Kuva 47 Kaaviokuva rakentamisen sijoittumisesta sekd viheralueista ja -yhteyksisté (FCG,
2024).

Kaavan toteutumisen myota Heritynniemen metsaalueet muuttuvat kaupungin taajama-
alueeksi. Alueen historia suosittuna retkeilyalueena voi kuitenkin edelleen jatkua. Rakenta-
misen myota alueen ulkoilureitteja virkistyspalveluita kehitetdadan mahdollistamalla alueelle
laavujen ja muiden tulentekopaikkojen rakentaminen. Alueen vetovoimatekijoita ovat:

J VIRKISTYS — Lahiluonnon ja luonnon monimuotoisuuden hyédyntaminen mielen-
kiintoisena ulkoilualueena.

) VEDENLAHEISYYS — Hyvit mahdollisuudet rantojen hyddyntidmiseen seki alueen
virkistyskayttajille ettd uusina rakennuspaikkoina.

J KULTTUURIYMPARISTO — Teollisuusrakentamiseen liittyva vanha Ulvajanniemen
asuinalue ja virkistyskayttoa palvelleet vapaa-ajarakennukset sekd pronssikautinen mui-
naisjaannos muodostavat alueelle mielenkiintoisen historiallisen jatkumon.

. KYLAMAISYYS — Uusi rakentaminen rakennetaan tiiviiksi kyldmaiseksi kokonaisuu-
deksi, jonka lahtokohtia ovat yhteisollisyys, turvallisuus ja ihmislaheinen mittakaava.

) EKOLOGISET RATKAISUT — Kokonaan uuden asuinalueen rakentamisessa on hyvat
lahtokohdat huomioida ekologiset ratkaisut, joita ovat mm. puurakentaminen, energia-
omavaraisuus, ekologiset [ammitysratkaisut, hulevesien hyédyntaminen.

Alueelle jaa runsaasti hyvin saavutettavissa olevia viher- ja virkistysalueita, mika tekee siita
luonnonldheisen. Alueelle on mahdollista toteuttaa uima- ja venepaikkoja, jotka tarjoavat
entistd enemman mahdollisuuksia vesilla oloon.

Heritynniementiesta tulee alueen paikatu ja se on tarkoitus rakentaa ja osittain myos lin-
jata uudelleen. Kadun varteen tulee erillinen pyoratie. Lisaksi Heritynniementielta erkanee
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erillinen pyoratieyhteys keskustaan Ulvajanniemen asuinalueen eteldapuolelta, joka lyhen-
taa jalankulun ja pyorailyn matkaa keskustaan. Yhteys koululle tapahtuu Heritynniemen-
tieta pitkin Pohjoistenalueiden osayleiskaavassa linjattua uutta yhteytta pitkin.

Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa merkittavasti uusia palveluita, mutta uuden venevalkaman
ja keskusaukion ymparille voi muodostua yksityisia palveluita. Kaavassa on varaus julkisten
palveluiden ja hallinnon alueelle, joka tarkoitettu ensisijaisesti mahdolliselle paivakodille.

Uuden asutuksen myoéta henkildautoliikennemaara kasvaa noin 1 000 ajoneuvolla. Asuin-
alueiden laheisyydessa liikkennenopeudet pidetdan alhaisina, jolloin liikenteesta aiheutu-
vien meluhaittojen voidaan arvioida olevat vahadiset. Ajoneuvoliikenteen lisdksi sataman
ymparistossa lisadantyva veneily ja moottoriveneiden lisddantyva maara voivat aiheuttaa me-
luhaittoja, jotka kohdistuvat vesialueille. Myo0s riskit veneilyonnettomuuksille kasvavat.

Asumiselle varatun alueen lapi kulkee 400 kV voimalinja. Sahkon siirrossa ja jakelussa syn-
tyy sahko- ja magneettikenttid. Koska sahkokentta riippuu jannitteesta ja magneettikentta
virrasta, kantaverkko ja alueverkot aiheuttavat suurempia kenttia kuin jakeluverkot. lima-
johtojen suurimmat sahko- ja magneettikentat ovat 400 kV:n voimajohtojen alla, noin 10
000 volttia metria kohti (V/m) ja 10 mikroteslaa (uT). Kentat pienenevat nopeasti, kun etai-
syys virtajohtimista kasvaa. Sahkokentta vaimenee puissa ja pensaissa seka talojen raken-
teissa eika tunkeudu rakennusten sisdaan kuten magneettikentta. Noin 100 metrin etdisyy-
delld voimajohdosta magneettikenttd on jo pienempi kuin talon sdhkojohtojen ja laitteiden
aiheuttama noin 0,1 uT:n magneettikenttd. Voimajohdon jannitteen ja virran lisdksi virta-
johtimien sijainti ja vaiheistus vaikuttavat siihen, miten voimakkaita sahko- ja magneetti-
kentta ovat voimajohdon alla ja miten nopeasti ne pienenevat, kun etaisyys voimajohdosta
kasvaa. Pitkdaikaisesta altistuksesta voimajohtojen sahkokentalle ei ole todettu aiheutu-
neen terveyshaittoja. Magneettikentallad ei ole suoria vaikutuksia ihmisen kehoon voima-
johdon alla tai laheisyydessa. Sita vastoin pitkdaikaisella altistuksella magneettikentalle
epailladn mahdollisesti olevan terveydellisia haittavaikutuksia. Viimeaikaiset vaestotutki-
mukset eivat ole tuottaneet merkittdavaa uutta tietoa aiemmin havaitusta riskista, joten
varmuutta magneettikentan pitkdaikaisvaikutuksista ei edelleenkdan ole. Tieteellisen epa-
varmuuden vuoksi Sateilyturvakeskus suosittelee, ettd uudet voimajohdot ja asuinraken-
nukset rakennettaisiin siten, ettd voimajohtojen aiheuttaman magneettikentan pitkaaikai-
nen keskiarvo olisi korkeintaan 0,4 uT tiloissa, joissa lapset oleskelevat pysyvasti. Epatietoi-
suudesta johtuvan huolestumisen vuoksi olisi hyva valttda myos koulujen ja paivakotien si-
joittamista voimajohtojen ldhelle. Sateilyturvakeskuksen ohjeistuksen mukaisesti uudet
asumisen alueet on rajattu magneettikentdn takia 100 metrin etdisyydelle voimalinjan kes-
kilinjasta, jolloin magneettivuon tiheys on todenndkdisesti aina alle 0,4 uT.

Koko alueen rakentuminen tulee vaistamatta olemaan pitkdaikainen prosessi. Alueen ima-
goon vaikuttaa negatiivisesti rakentamisen venyminen ja alueen keskeneraisyys. Jatkuva
muutostila vaikeuttaa uusien asukkaiden asettumista alueelle. Taman valttamiseksi tulee
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alueen rakentaminen suunnitella vaiheittain tapahtuvaksi siten, etta osa-alueet rakenne-
taan yksi kerrallaan valmiiksi.

Rakentamisaikataulun tulee olla suunniteltu yhteisty6ssa eri tahojen kanssa, synkronoitu ja
verraten tiivis, siten, ettd jo ensimmaisessa rakennusvaiheessa pyritaan saamaan aikaan
hyvat lilkkenneyhteydet kaikilla kulkumuodoilla seka viher- ja virkistysalueet.

5.2 Vaikutukset ilmastoon

Kaavatyodn yhteydessa on laadittu erillinen Heritynniemen osayleiskaavan ilmastovaikutus-
ten arviointi (FCG, 2024). Valkeakosken kaupungin kokonaispaastot ovat laskeneet vuosien
2005-2022 aikana 43 % ja padstot per asukas 44 %. Valkeakosken kokonaispdastot vuonna
2022 olivat yhteensa 86,2 ktCO2e/v ja vakiluku 20 703 asukasta, joten asukasta kohti las-
kettuna paastot olivat 4,2 tCO2ekv/v. Vuonna 2022 kaikkein suurimmat paastot Valkeakos-
kella muodostuivat tieliikenteesta, 38,4 %, toiseksi eniten paastdja aiheutti maatalous, 11,6
% ja kolmanneksi eniten kulutussahko 9 %. Lammityksesta aiheutuvat paastot (kauko-
lampo, 6ljy, sahko ja muu lammitys) muodostavat noin 1/3 osan paastoista. Limmitysmuo-
don korvaaminen kestavammalla vaihtoehdolla onkin merkittava toimi padstdjen vahenta-
miseen. Toisaalta selkeimpia paastovahennyksia vuositasolla on saatu sahkon ja lammityk-
sen paastoja vahentamalla. Valkeakoski liittyi vuonna 2019 Hinku-kuntien verkostoon ja
sitoutui valtuuston paatoksella tavoittelemaan hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa.

IImastovaikutuksia on arvioitu lilkenteen, maankayton, rakentamisen seka energiantuotan-
non kasvihuonekaasupaastojen pohjalta. Osayleiskaava-alueelle sijoittuvaa rakentamista
on tutkittu aluetehokkuuksiin ja viitesuunnitelmaan perustuvien laskennallisten arvioiden
perusteella. Alueen arvioitu uusi asukkaiden maara on noin 1 000 ja laskennallinen raken-
nusoikeus on 50 000-60 000 k-m2. Maankayttoon liittyvien kasvihuonekaasupaastojen las-
kennassa kaytettiin Suomen ymparistokeskuksen CORINE 2018 -maanpeiteluokittelua. Jo-
kaisen maanpeiteluokan kohdalla arvioitiin CO2ekv -padastdja ja -nieluja. Asuinalueiden laa-
jeneminen vaikuttaa niiden kokonaispaastoihin rakentamisen syrjayttaessa muita alueiden-
kdayttdmuotoja. Metsien ottaminen rakennusmaaksi vahentda metsien hiilta sitovaa vaiku-
tusta. Nykytilanteessa alueen hiilinielut ovat koko suunnittelualueella noin 117
tCO2ekv/vuosi ja kaavan toteuttamisen jalkeen hiilinielut olisivat noin 71 tCO2ekv/vuosi.
Nain ollen koko suunnittelualueella hiilinielut pienenevat tulevaisuudessa. Hiilinielut piene-
nevat rakentuvan uuden asuinalueen ymparistdssd, missa viherymparistoa ja metsad on
tiiviin rakentamisen johdosta vahemman.

Arvioinnissa kadytetyt paastokertoimet, joiden pohjalta kasvihuonepéaastoja on arvioitu pe-
rustuvat Tilastokeskuksen polttoaineluokitukseen. Kokonaisuudessa energiantuotannosta
ja -kulutuksesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipadstot ovat yhteensa noin 380 tCO2ekv/v,
josta noin 62 % aiheutuu lammityksesta, 18 % lampimasta kdyttovedesta ja noin 20 %
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sahkosta. SYKE:n Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet —tarkastelun perusteella alue kuuluu
autovyohykkeeseen. Kokonaisuudessa liikenteesta aiheutuvat kokonaishiilidioksidipaastot
ovat yhteensa noin 1 485 tCO2ekv/v. Rakentamistapa seka rakentamisessa kaytetyt materi-
aalit ja maarat vaikuttavat merkittavasti rakennusten rakentamisessa syntyviin kasvihuone-
kaasupaastoihin. Mitd vdahemman energiaa ja luonnonvaroja rakennusmateriaalien valmis-
tamiseen on kaytetty, sitd vahemman niistd on ymparistolle haittaa. Tassa on syytda huomi-
oida, etta talojen energiatehokkuuden kasvaessa rakentamiseen kuluneen energian suh-
teellinen osuus kasvaa. Eri materiaalien valmistamisesta aiheutuvissa hiilidioksidipaastoissa
tuotettua materiaalikiloa kohden on merkittavia eroja. Osa materiaaleista varastoi hiilta ja
niiden hiilijalki on negatiivinen. Kokonaisuudessa rakentamisesta aiheutuvat kokonaishiili-
dioksidipaastot ovat koko 20 vuoden elinkaaren ajalta noin 3 874 tCO2ekv ja vuositasolla
laskettuna yhteensa noin 194 tCO2ekv/v.

Kokonaiskasvihuonekaasupaastot muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -
kulutuksesta seka liikenteesta ja rakennusten rakentamisesta. Maankaytosta aiheutuvat
padstot ovat kuitenkin negatiivisia eli suunnittelualueella rakentamisen ulkopuolella olevat
viheralueet toimivat hiilinieluina. Hiilinielut kuitenkin pienenevat (osuus kokonaispaas-
toistd noin 2 %). Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvien kasvihuonekaasupaas-
tojen osuus kokonaispadstdista on noin 18 %, rakentamisen kasvihuonekaasupaastdjen
osuus on noin 10 % ja liikenteen kasvihuonekaasupdastdjen osuus on noin 70 %. Vuosita-
solla kasvihuonekaasupaastoja syntyy koko suunnittelualueella yhteensa noin 2 060
tCO2ekv/v, eli noin 2,2 tCO2ekv/v asukasta kohden.

Tassa tydssa on arvioitu yleiskaavan ilmastovaikutuksia, mutta monia keskeisia paastéjen
maaraan vaikututtavia asioita ratkaistaan vasta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa, joista vain osaan voidaan vaikuttaa kaavoituksella. Asemakaavoitusvaiheessa
voidaan laatia vaihtoehtoja, joita arvioidaan ilmastovaikutusten nakékulmasta siten, etta
pystytdan valitsemaan mahdollisimman vahapaastoinen ratkaisu. llmastovaikutukset tulee
ottaa huomioon kaavasuunnittelun jokaisessa vaiheessa. On tarkeaa, etta tulevia asukkaita
kannustetaan heti tontteja markkinoidessa alusta asti ilmastotekoihin ja ohjataan vahahiili-
sempien valintojen suuntaan. On erityisen tarkeaa kiinnittaa huomiota siihen, mita kau-
punki voi tehda edistdadkseen hiilineutraaleja ratkaisuja esimerkiksi tonttien luovutuksen
yvhteydessa. Alueelle tulisi myos luoda mahdollisuudet joukkoliikenteelle, sujuvalle yhteis-
kaytolle, jakamiselle ja kiertotalouden alustoille.

Syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa osayleiskaava-alueella voidaan pienentaa uusiutu-

villa energialdhteelld (esim. kiinteistokohtaiset aurinkovoimaratkaisut ja maalampd) lammi-
tysenergian tuotannossa, puurakentamista suosimalla, laadukkaan kavely- ja pyorailyinfran
toteuttamisella. Toteutusvaiheessa syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa voidaan pienen-
tda mm. maanmassan siirtojen optimoinnilla. Rakennustapaohjeilla voidaan tarkentaa ase-
makaavassa annettuja maarayksia siten, ettd helpotetaan kaavan vahahiilisyystavoitteiden
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valittymista myds rakennuslupakasittelyn yhteydessa tehtavaan yksityiskohtaisempaan ra-
kentamisen ohjaukseen. Toisaalta kasvihuonepaastoja voidaan myos pyrkia minimoimaan
maapolitiikan keinoilla kiinnittamalla huomioita rakentajien sitouttamiseen kunnan yhtei-
siin paastojen vahennystavoitteisiin jo tontin luovutusvaiheessa. Tyohon liittyy merkittavia
epadvarmuustekijoita, esimerkiksi liikenteessa ja liikkumisessa mahdollisesti tapahtuvat
muutokset. On vaikeaa ennustaa millaisia lilkkkumisen muodot (esimerkiksi sahkdajoneuvo-
jen tai muiden vahapaastdisten ajoneuvojen lisddntyminen) ja kustannukset ovat vuonna
2050. Liikennepaastojen arviointiin liittyvia epavarmuustekijoita ovat mm. todelliset mat-
kapituudet, kulkutapajakauma ja polttoainekulutus yms.

5.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen ja ilmaan

Kaavan mukaisella rakentamisella ei arvioida olevan vaikutuksia maa- ja kallioperaan tai il-
maan.

Hulevedet

Maankaytdn muutoksen vaikutuksia on arvioitu osayleiskaavaluonnoksen seka alueelle laa-
ditun yleissuunnitelman avulla. Suunnitellut maankdyton muutokset rajoittuvat niemen
karkeen. Nain ollen myods maankdyton muutoksista johtuva hydrologisten vaikutusten tar-
kastelu on rajattu vain muuttuvalle alueelle.

Nykyinen maankaytté muuttuvalla alueella on Idhes yksinomaan matalaa kasvillisuutta tai
metsda. Tulevassa tilassa maankdyttd muuttuu padosin AP alueeksi. Alueelle on osayleis-
kaavassa lisaksi osoitettu asuinkerrostaloja, joitakin julkisia palveluita, venesatama seka vi-
heralueita. Rakennettavien alueiden kattopintojen ja paallystettyjen pihateiden ja muiden
teiden osuudet vaikuttavat merkittavasti tulevan alueen lapdisemattémyyteen ja ndin ollen
syntyvan huleveden maaraan. Kaavatyon yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys (FCG,
2024), jonka valuma-alueanalyysi perustuu arvioon maankayton muutoksesta verraten ny-
kyistd maankayttoa tulevan tilan maankayttoon. Selvityksen mukaan maankdyton muutok-
silla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vedenjakajiin eika nain ollen myoskaan valuma-
alueiden rajoihin tai virtausreitteihin.

Maankayton muutosten hydrologisia vaikutuksia arvioitiin laskennallisesti vettd lapaise-
mattdmien pintojen perusteella, koska niiltd muodostuu suurin osa hulevesista. Lapaise-
mattémista pinnoista merkittavimpia ovat kattopinnat, koska ne ovat usein kytketty suo-
raan tontin kuivatusjarjestelyihin. Pysakdintiin tarkoitetut asfaltoidut alueet tyypillisesti
kuivataan tehokkaasti, joten myos niiltda muodostuva hulevesivalunta on nopeaa ja maaral-
tdan suurta. Mitd enemman naita pintoja alueelle rakennetaan, sitd suurempia ovat hule-
vesien virtauspiikit.
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Maankayttéluonnosten perusteella arvioitiin muutoksia vetta lapdisemattomien pintojen
osuudessa (TIA) sekd valumakertoimissa. Total Impervious Area (TIA) kuvataan prosent-
teina, ja sen kaytto kaupunkihydrologiassa perustuu siihen, etta kaikkien vetta lapaisevien-
kin pintojen ajatellaan olevan osittain lapdisemattomia. Esimerkiksi [apadiseviltd nurmipin-
noilta muodostuu myos jonkin verran valitonta hulevesivaluntaa. Tama patee etenkin rank-
kasadetilanteissa, joissa ldpadisevat pinnat eivat kykene pidattamaan tai imemaan kaikkea
niille satavaa vetta.

Maankayton muutokset kohdistuvat valuma-alueille 5 ja 7-11, joissa kaikissa tapahtuu
myo6s merkittava lapaisemattédman pinnan osuuden kasvu. Merkittavin muutos tapahtuu
valuma-alueilla 8 ja 12, jotka sijaitsevat kokonaan suunnittelualueella ja joiden maankaytto
on nykytilassa paaosin metsaa. Valuma-alue 12 muuttuu padosin AP-alueeksi. Valuma-alue
8 muuttuu osittain AP- ja AKR-alueiksi. V-alueen 8 lansipaatyyn on lisaksi osoitettu venesa-
tama.

Lapdisematon pinta lisda hulevesien maaraa ja valuntaa, mika edistaa kiintoaineen kulkeu-
tumista. Kiintoainetta pidetaan yleisesti tarkeimpana hulevesien laatuparametrina. Kiinto-
aine kertyy verkostoihin ja varastorakenteisiin, samentaa vetta ja siihen on sitoutuneena
haitta-aineita kuten metalleja. Lapaisemattéman pinnan lisddantyminen kasvattaa vuoden-
ajasta riippumatta my0s haitta-aine kuormia. Hulevesien laatuun vaikuttavat maankayton
lisdksi vuodenaika, sademaara, sateen intensiteetti, edeltavan kuivan kauden pituus seka
l[apdisemattomien pintojen maara.

Pintavalunnan lisddntyminen muodostaa riskin eroosion lisddntymiselle, haitta-aineiden
kulkeutumiselle ja tulvimiselle. Merkittavin laadullinen vaikutus ymparoivaan luontoon ar-
vioidusti aiheutuu venesataman hulevesista. Liikenndinti alueella on todennakdisesti varsin
vilkasta, alueella on runsaasti lapdisematonta pintaa ja venesatama myos luonnollisesti si-
jaitsee aivan vesirajan laheisyydessa. Alueelle mahdollisesti sijoitettava polttoaineen tank-
kausasema seka veneen huolto- ja korjaustdille varatut alueet tulee ottaa huomioon hule-
vesien laadun hallinnassa. Hulevesien hallinnan tavoitteena on hulevesivirtaamien asian-
mukainen ohjaus sekda maarien sdilyttaminen maltillisina. Lisdksi tavoitteena on Mallasve-
den hyvan ekologisen tilan sailyttaminen.

Hulevesien hallinnan Iahtokohtana on ehkaistad hulevesien muodostumista ja niihin kohdis-
tuvaa laatuhaittaa sekd pyrkia sailyttamaan veden kiertokulku mahdollisimman luonnolli-
sena. Naihin tavoitteisiin pyritdan hallitsemalla hulevesia seuraavan prioriteettijarjestyksen
mukaisesti.

1. Ehkaistdan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa
2. Hulevedet kasitelldan ja hyddynnetdan syntypaikallaan (hulevesien kaytto ja maa-
han imeyttaminen)
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3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla jarjestel-
malla (suodattaminen maassa ja maan pinnalla)

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla alueilla sijait-
seville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon johtamista (viivyttdminen
avouomissa)

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.

Pientalotonteilla (AP-alueet) rantatonteilla pintavalunta johdetaan suoraan vesist66n (Mal-
lasvesi). Muiden kun rantatonttien hulevesienhallinta voidaan toteuttaa tonttikohtaisilla
ojituksilla esimerkiksi niskaojilla ohjaamaan vesi hulevesijarjestelmaan niin ettei se paady
viereisille kiinteistoille. Pientaloalueilla muodostuvien hulevesien maaran ei arvioida koitu-
van ongelmaksi eika erillisia hulevedenviivytysrakenteita ei ole tarpeellista rakentaa. Pien-
taloalueilta muodostuvat hulevedet arvioidaan myos suhteellisen hyvalaatuisia.

Venesatama tulisi toteuttaa mahdollisimman laajalti |lapaisevalla tai puolilapaisevalla pin-
nalla védhentamaan alueen pintavaluntaa. Hulevesimaaran ei arvioida koituvan vesiston la-
heisyyden vuoksi ongelmaksi, mutta venesataman toimintojen vuoksi hulevesien laatu voi
muodostaa ymparistohaittaa erityisesti, jos alueella tehddan venehuoltoja tms. toimenpi-
teitd, joista aiheutuu esimerkiksi 6ljykuormitusta. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon hulevesien kasittely tarpeen mukaan esimerkiksi hiekan- ja 6ljynero-
tuksella.

Kaava-alueelle jatettavat viheralueet toimivat luonnostaan hulevesien viivytys- ja kasittely-
rakenteina. Suunnittelualueen keskiosan puistoalueella vedet suositellaan johdettavaksi
avouomaa pitkin monipuolistamaan alueen kasvuymparistda ja mahdollistamaan veden
imeytymista. Myos teiden ja katujen reunoille on mahdollisuuksien mukaan hyva toteuttaa
viherpainanteita sitomaan liikenteen aiheuttamaa kuormitusta. Hulevesijarjestelma voi-
daan toteuttaa hulevesiviemariverkostona ja mahdollisuuksien mukaan avouomilla ja -
ojilla. Hulevedet on yleissuunnitelmassa esitetty purettavaksi vesistoon luonnollisten pai-
nanteiden tai rakennettujen laskeutusaltaiden kautta vahentamaan syntyvaa kiintoaine- ja
ravinnekuormaa.

Hulevesien johtamissuunnat on esitetty yleissuunnitelmassa veden kulkusuuntaa kuvaavilla
nuolilla. Rantatonteilta vedet suositellaan purettavaksi valittémasti vesistoon, pois lukien
venesataman alueella, jossa vedet tulee lisdksi kasitelld. Hulevesijarjestelman mitoituksella
voidaan vaikuttaa rankkasateista muodostuvan dkkitulvan riskiin. Vesistétulvariski on alu-
eella vahainen. Tulvanhallinta voi vaatia yksittaisia tayttoja tuleville rantatonteille, mutta
suurin riski saadaan ratkaistua rakennusten sijoittelulla. Tarkemmat alueelliset tarkastelut
huomioidaan asemakaavassa.
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Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu mm. hairiintyneista maakerroksista runsaasti kiintoainesta. lIman hallintaa
tasta aiheutuva tilapdinen kiintoaineskuormitus voi nousta haitallisemmaksi kuin valmiin
alueen aiheuttama pitkaaikainen kuormitus. Kiintoaineskuormituksen lisaksi muita ympa-
ristdd kuormittavia padstoja ovat mm. tydmaakoneiden 0ljy- ja polttoainepadastot, roskat ja
mahdolliset ympariston kannalta haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Huleve-
sien virtaus ei myoskaan saa estya rakentamisen aikana.

Rakennuskohteelle tulee toteuttaa tydmaavesien hallintasuunnitelma, jossa on esitetty
kaytettavat hulevesien hallintamenetelmat tapauskohtaisesti. Rakentamisen aikaisten hu-
levesien hallintamenetelmien tulisi olla rakenteeltaan ja toiminnaltaan yksinkertaisia, hel-
posti toteutettavissa seka kustannuksiltaan edullisia. Menetelmilla pyritaan rakennettavalla
alueella kiintoaineskuormituksen vahentamiseen virtausten hallinnalla seka estamalla
eroosiota sailyttamalla kasvillisuutta. Tarpeen mukaan eroosionhallintaa tulee toteuttaa
kasvillisuuden sailyttamisen lisdksi eroosiosuojauksilla seka veden laadun mukaan tydmaa-
vesia tulee kasitelld tydmaalla ennen niiden johtamista luontoon.

Yleissuunnitelmassa on esitetty viitteelliset sijainnit luonnollisille painanteille tai laskeutus-
altaille ennen hulevesien purkamista vesistoon. Ndita kasittelyrakenteita voidaan tarvitta-
essa kdyttaa myos rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn. Nain toimittaessa painan-
teet/altaat tulee kunnostaa rakentamisen paatyttyd, jotta ne ovat kaytettavissa lopputilan-
teen hulevesien kasittelyyn. Yleissuunnitelmassa on esitetty alue, joka vaatii rakentamisen
aikaisten vesien hallinnalta erityistd huomiota, sillda alueen maapera on savinen ja hienoai-
neen poistaminen vedesta ei onnistu laskeuttamalla. Hienoaineen poistamiseen rakentami-
sen aikaisista hulevesista voidaan toteuttaa suodattamalla maahan imeyttamalla tai esi-
merkiksi suotopatoja ja geotuubeja kayttden.
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Kuva 48 Hulevesisuunnitelma (FCG, 2024).

5.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin

Kaavatyon yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa (FCG, 2023-2024) luonnonsuojelualu-
eiden lisaksi kaikki alueelta rajatut luontodirektiivin liitteen | lajien (liito-orava) lisdantymis-
ja levahdyspaikat on osoitettu luokkaan 1. Luokkaan 1 kuulumiseen ei sisally tapauskoh-
taista harkintaa, silla luokan kriteerina on lainsddadannon antama turva kohteelle. Lainsaa-
dannolla turvatut kohteet tulee aina ottaa huomioon ja sailyttda sellaisinaan. Luontodirek-
tiivin liitteen | lajien suojelusta poikkeamiseen on mahdollista hakea poikkeuslupaa ainoas-
taan erittdin tarkean yleisen edun kannalta pakottavista syista, jolloin edellytyksena on,
ettei muuta tyydyttavaa ratkaisua ole. Olemassa olevat luonnon suojelualueet on kaava
ratkaisussa turvattu osoittamalla ne luonnonsuojelualueeksi (SL) ja liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikka on osoitettu virkistysalueeksi (V) ja rajattu alueen osana, jolla on luon-
nonsuojelullista arvoa (s-1 Aluetta koskevat luonnonsuojelulain erityismddrdykset. Alueen
rajaus ja suojelun tapa mdidiritellédn ko. laissa esitetylld tavalla. Maisemaa muuttava
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maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat lu-
vanvaraisia.) Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka kostuu kahdesta aluerajauksesta,
joiden vilissa kulkee Heritynniementie. Uuden asuinalueen tuleva pdakatu on tdssa kohtaa
liito-oravan elinympariston takia osoitettu kulkemaan olemassa olevan tien mukaisesti.
Uusi katualue tulee olemaan kuitenkin nykyista hiekkatieta leveampi. Vuoden 2023 kartoi-
tuksessa papanapuita |6ytyi lahelta nykyista tieta sen eteldpuolella. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee tarkemmin tarkastella padkadun linjausta suhteessa liito-oravahavaintoi-
hin. Luonnonsuojelulain 78 §:ssa kielletdaan EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien kuten
liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja heikentaminen. Liito-oravan li-
saantymis- ja levdahdyspaikan havittamisella tarkoitetaan toimenpiteita, joiden jalkeen
esiintyman liito-oravat havidvat, eikad alue enaa ole liito-oravalle kelvollinen. Havittamisessa
suurin osa sopivan lisdantymis- ja ruokailumetsikon pinta-alasta seka suurin osa pesapuista
haviaa. Liito-oravan lisddntymispaikka haviaa myos silloin, jos kaikki latvusyhteydet sopi-
valle lisdantymis- ja levahdyspaikalle havitetaan. Liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspai-
kan heikentamisellad tarkoitetaan tilannetta, jossa osa esiintyman ydinalueesta, osia ruo-
kailu- ja lisaantymisalueista hakataan, tai esiintymaa pilkkomalla ja osa-alueita eristamalla
vaikeutetaan tai estetdan liito-oravien liikkuminen alueella. Heikentamista ei tapahdu, mi-
kali toimenpiteet ovat niin vahaisia, etta niiden jalkeenkin alueen voidaan olettaa pitkalla
aikavalilla pysyvan liito-oravalle elinkelpoisena. Alue ei valttamatta heikenny, jos joitain pa-
panapuita (joissa ei ole koloja), esim. kuusia, jda hakkuun tai rakentamisen alle. Yleiskaava-
tasolla arvioidaan, ettd nykyisen tien parantaminen alueen kokoojakaduksi ei heikenna
liito-oravan elinympariston tilannetta, mutta tama tarkentuu asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Elinympariston laheisyyteen ei olla osoittamassa muuttuvaa maankayttoa ja sen ym-
paristo on osoitettu luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, jol-
loin latvusyhteys alueella sailyy ja liito-oravan liikkuminen alueelle ei esty.

Heritynniemen luontoselvityksen mukaan luokkaan 2 sisaltyvat mm. lepakoiden tarkeat
ruokailualueet ja siirtymareitit seka luontotyyppi- ja lajiesiintymien muodostamat merkitta-
vat kokonaisuudet. Nama alueet tulee pyrkia aina huomioimaan maankaytdn suunnitte-
lussa jattamallda ne muuttuvan maankadyton ulkopuolelle. Lepakoiden ruokailualueilla ei ole
suoraan luonnonsuojelulain antamaa suojaa, vaan niiden sailyttdminen perustuu Suomen
vuonna 1999 ratifioimaan kansainvdliseen EUROBATS-sopimukseen. Kaava-alueen metsa-
alueelle sijoittuu mahdollisen vesisiippojen lisdantymis- ja levahdyspaikan lisdksi lepakoi-
den tarkeita ruokailualueita, jotka selvityksessa suositellaan sailytettavaksi metsaisina. Le-
pakoiden kannalta Luokan Il alueiksi rajatut tarkeat ruokailualueet ovat lajistollisesti ja yksi-
[omaaraltaan alueen merkittavimpia lepakkoalueita. Lepakoiden elinymparistot suositel-
laan huomioitavaksi myds alueen valaistusta suunniteltaessa. Alueella esiintyvista lajeista
siipat karttavat seka luonnonvaloa ettd keinovalaistuja alueita. Niinpa metsanhakkuiden
lisdksi valaiseminen yleensa karkottaa viiksisiippalajit alueelta. Yleisesti siipoille tarkeiden
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alueiden valaisua tulisi valttaa. Mikali siipoille tarkeda metsaa joudutaan kuitenkin valaise-
maan, voi keinovalaistuksen haittavaikutuksia vahentaa seuraavin keinoin:

J Siipoille tarkeita alueita ei valaista touko-syyskuun aikana eli lamput ovat poissa
paalta.

J "Valosaastetta” vahennetaan suuntaamalla valot alas tielle ja kdayttamalla lyhyita
valopylvaita.

. Valopylvaat sijoitetaan harvaan.

J Pidetdan kesalla paalla vain joka toinen lamppu.

J Otetaan tarkeilla lepakkoalueilla katuvaloihin kayttéon liiketunnistimet.

J Kaytetaan LED —lamppuja, joiden haitallisten vaikutusten on todettu olevan vahai-

sempia valoa karttaville lepakoille (Lewanzik & Voigt 2016).

Pohjanlepakot eivat ole valolle yhta herkkia, vaan ne jopa kadyttavat keinovalaistusta hyvak-
seen. Keinovalo (etenkin valkoinen valo) vetda puoleensa hyonteisia, joita pohjanlepakot
saalistavat mm. katulamppujen ymparilta etenkin syksyisin. Korvayokko ei saalista keinova-
loilta hyOnteisid, mutta todenndkoisesti sietda jonkun verran valaistusta, koska se asustaa
ja saalistaa tyypillisesti kaupunkien puistoissa, hautausmailla ja omakotitalojen pihapiirissa.

Luontoselvityksessa kaava-alueelta on rajattu viisi erillista lepakkoaluetta. Ne kaikki sisalty-
vat kaavakartalla luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen (luo) si-
saan. Uusi paakatu ja Ulvajanniemen suuntaan kulkeva uusi pyorailyn paareitti kulkevat
osittain lepakkoalueiden lapi. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tarkastella tar-
kemmin kulkuyhteyksien linjauksia ja huomioida lepakot niiden valaistuksessa mahdolli-
suuksien mukaan. Itaisin viidesta lepakkoalueesta, rajautuu pienelta osin paallekkain uuden
AP-alueen kanssa. Korttelialueen rajausta tulee tarkentaa asemakaavavaiheessa ja tarpeen
mukaan laatia tarkentavia selvityksia.

Luontoselvityksessa luokkaan 2 osoitetut arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet (13
ja 15) sijoittuvat kaava-alueen keskiosan laajalle virkistysalueelle on luo-alueen sisdan, eika
niiden lahiymparistéon osoiteta muuttuvaa maankayttéa. Rauhoitettu kasvilaji, lahokavio-
sammal suositellaan luontoselvityksessa jatettavaksi muuttuvan maankayton ulkopuolelle
ja niiden ymparist66n suositellaan mahdollisuuksien mukaan jatettavaksi puustoiset suoja-
vyOhykkeet reunavaikutuksen ehkdisemiseksi. Fennoskandian boreaalisissa kangasmetsissa
reunavaikutus ulottuu tutkimusten mukaan alle 20 metrista enimmilldan noin viiteenkym-
meneen metriin metsdalueen reunasta. Lahokaviosammalta 16ytyi vuoden 2023 kartoituk-
sessa alueelta 11, joka on lehtomaista kangasta. Alue sijoittuu luonnonsuojelualueiden va-
liin eikd sen lahiymparistoon osoiteta muuttuvaa maankayttéd. Padkadun tarkemman lin-
jauksen yhteydessa tulee huomioida erityisesti alueen 11 luontoarvot.

Luokkaan 3 kuuluvat kohteet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita. Luokan
kriteereja ovat esimerkiksi alueen tarkeys ekologisen verkoston kannalta seka
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luontotyyppien ja lajien uhanalaisuus, hallinnollinen asema ja esiintymien merkittavyys.
Luokkaan kuuluvat muun muassa uhanalaisten seka luontodirektiivin luontotyyppien ja la-
jien muut kuin merkittavat esiintymat, luontotyyppi- ja lajiesiintymien muut kuin merkitta-
vat kokonaisuudet sekd maakunnalle ominaisten luontotyyppien merkittavat esiintymat.
Luokkaan sisaltyvat lisdksi ekologisen verkoston kannalta tarkeat kohteet seka luokkiin 1 ja
2 sijoittuvien kohteiden suojavyohykkeet ja muut lahiymparistot. Luokan 3 kohteet suosi-
tellaan luontoselvityksessa niin ikaan jatettavaksi muuttuvan maankayton ulkopuolelle.
Luontoselvityksessa luokkaan 3 on rajattu lahtokohtaisesti kaikki luonnonsuojelualueiden
valialueet seka Ulvajanniemen asuinalueen ja rannan valinen alue. Nama kaikki alueet on
osoitettu kaavakartalla luo-alueeksi, eika niihin kohdistu kulkuyhteyksien lisaksi muuta
muuttuvaa maankdyttda. Ulvajanniemen ranta-alue on asemakaavassa osoitettu asumisen
alueeksi, mutta sita ei ole toteutettu. Alueen luontoarvojen sekda maaperan mahdollisen
pilaantumisen takia alue on osoitettu kaavaratkaisussa kokonaan virkistysalueeksi. Kesi-
osan metsadiseksi jdavan alueen ja uuden asuinalueen rajaus tulee tarkentaa asemakaava-
vaiheessa ja huomioida luontoarvot rakennusalojen sijoittamisessa. Luokan 3 luontokoh-
teita on selvityksessa rajattu myos Heritynniemen itdosaan. Suurimmat alueet sijoittuvat
pieniin niemekkeisiin ja ne on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueiksi ja rajatta luo-alueen
osa rajauksella. Naiden lisdksi alueella on kolme pienialaista luokan 3 luontokohdetta (4,
5ja 7), jotka ovat korpia ja luhtaa. Yleiskaavan yleispiirteisen esitystavan mukaan nama alu-
eet on soitettu luo-alueina korttelialueiden paalle. Alueet tulee huomioida asemakaavoi-
tuksen yhteydessa ja hyddyntda niitd asuinalueen sisdisen viherverkon suunnittelussa. Jul-
kisten palveluiden ja hallinnon (PY) korttelialueelle sijoittuvaa korpilaikkua voi hyddyntaa
esimerkiksi uuden paivakodin lahimetsana.

Luokan 4 kohteet ovat monimuotoisuutta tukevia ja niiden huomioimisessa voidaan kayt-

tda enemman tapauskohtaista harkintaa. Kaava-alueella on yksi luokan 4 kohde (22, tuore
lehto) ja se sijoittuu Ulvajanniemen asuinalueen sisdan. Aluetta ei ole osoitettu kaavakar-

talla ja alueen kaytto ratkaistaan asemakaavalla.

Luontoselvityksen perusteella alueella esiintyva linnusto edustaa alueelle tyypillista metsa-
ja kulttuuriympadristojen lajistoa. Yhteensa selvitysalueella pesii 45 eri lintulajia, joista 11
lajilla on jokin suojelullinen asema (uhanalaisuus, lintudirektiivin liite I, kansainvalinen vas-
tuulaji). Selvitysalueelta ei rajattu kuitenkaan erityisia lintualueita.

Ekologinen verkosto

Ekologisten vyohykkeiden tarkoituksena on luonnon ominaispiirteiden sailyttaminen seka
monimuotoisuuden yllapitaminen luonnon ydinalueiden valisten yhteysalueiden avulla.
Vyohykkeiden perustan muodostavat luonnon ydinalueet ovat arvokkaita luontotyyppi- tai
lajistokohteita. Luontoytimia yhdistavilla vyohykealueilla tulee alueidenkdytdn suunnitte-
lulla kehittaa ja turvata ekologisten yhteyksien sdilymistad ja muodostumista ydinalueiden
valilla. Tavoite on, ettei laajoja yhtenaisia luonnonalueita tarpeettomasti pirstota tai jo
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pirstoutuneiden ja eristyneiden alueiden valilla pyritdan kehittdmaan ekologisia yhteyksia.
Kaavaratkaisussa Heritynniemen keskiosa ja Ulvajanniemen pohjoispuoli on osoitettu laa-
jaksi ja yhtendiseksi viheralueeksi ja ekologiseksi vyohykkeeksi. Alueella on tarkoitus luon-
nonsuojelutoimenpiteiden lisaksi mahdollistaa ulkoilu- ja virkistystoiminta. Uuden asuinalu-
een mahdollistaminen lisaa alueella kulkemista, kun siitd muodostuu uusien asukkaiden
l[ahimetsa. Lisaksi reitistojen ja palveluiden parantaminen lisda alueen yleista virkistyskayt-
tod. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tutkia alueelle sopiva luontopolkutyyppi-
nen reitisto ja ohjata kulku merkityille reiteille seka tarpeen mukaan rajoittaa kulkemista
erityisen herkilla alueilla.

5.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Valkeakosken strategisen maankadyton kehityskuvan 2040 laatiminen kdynnistettiin elo-
kuussa 2023. Valkeakosken strateginen kaupunkikehityskuva muodostaa kaupungin strate-
gian maankaytollisen ulottuvuuden. Kehityskuvan tarkistus perustuu voimassa olevaan,
2022 tarkistettuun kaupunkistrategiaan. Strateginen kaupunkikehityskuva luo edellytykset
Valkeakosken kaupungin hallittuun ja hallittavissa olevaan tasapainoiseen kasvuun seka
ehean ja taloudellisen kaupunkirakenteen kehittamiseen edelleen. Strategisessa kaupunki-
kehityskuvassa ratkaistaan Valkeakosken vdestotavoite ja vdeston sijoittuminen seka taaja-
mien kasvualueet, ottaen huomioon yleiset kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelu-
rakenne, virkistysyhteydet, maanomistus, kestava kehitys seka kaupungin taloudelliset
mahdollisuudet. Tavoitteena on ollut fokusoida suunnittelua Valkeakosken keskustaan ja
sen lahialueille, joiden kehittyminen on ratkaisevaa koko Valkeakosken tulevaisuuden kan-
nalta. Suunnittelutydssa tarkasteltiin viitta erillista, tulevan kasvun kannalta potentiaalista
aluetta: Eteldinen keskusta, Vanhakyla-Lotila, Sointula, Heritynniemi ja Karjenniemi. Tydssa
profiloitiin alueet ja priorisoitiin niiden toteuttamisjarjestys valtuuston tydpajan tuloksena.
Tyon johtopaatos on, ettd ensisijaisesti Valkeakoskella kannattaa kehittda alueita, joihin
kohdistuu jo luontaista kysyntaa, joiden rakentaminen on taloudellista ja joissa ei ole mer-
kittavia rajoitteita. Naita alueita ovat ennen muuta Vanhakyla-Lotila, eteldinen keskusta ja
Sointula. Tilastokeskuksen vuoteen 2040 ulottuva vdestdennuste on nykyista asukaslukua
n. 600 asukasta alhaisempi (ennusteen mukaan Valkeakosken vakiluku painuu alle 20 000
asukkaan). Kaupungin omana tavoitteena on kuitenkin saada vakiluku kasvamaan nykyi-
sestd panostamalla kaupungin keskustaan ja sen lahialueisiin. Realistinen kasvutavoite voisi
olla 1500-2000 uutta asukasta edellytyksellad ettd osa kasvualueista toteutuu.

Strategisen maankayton kehityskuvan 2040 mukaan Heritynniemi on erityisesti lapsiperhei-
den asuinpaikka vesistdjen ja rikkaan luonnonympariston darella. Tavoitteena on, etta Heri-
tynniemesta muodostuu Valkeakosken halutuin asuinalue. Valkeakosken tuleva kasvu
suuntautuu tulevaisuudessa vahvimmin keskustan pohjoispuolisille alueille, Tampereen ja
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Lempaaldaan suuntaan, jonne suuri osa tydmatka- ja asiointiliikenteesta jo talla hetkella
suuntautuu. Ne kytkeytyvat toisiinsa hyvan palvelutason kaupunkiliikenteen ja pyoérailyver-
koston valityksella. Rakentaminen toteutuu tiiviisti ja palvimaisesti [dhelle luontoymparis-
toja niin, etta viheryhteydet ovat kaikkialta helposti saavutettavissa ja niin ettd ekologiset
yhteydet turvataan. Vesistojen laheisyytta hydodynnetdaan Valkeakosken keskeisena veto-
voimatekijana. Kehityskuvalle on luotu taloudellisesti realistinen tiekartta. Erityisen tarkeaa
on ollut Valkeakosken kaupungin taloussuunnitelman ja investointiohjelman reunaehtojen
tarkastelu suhteessa toimintaympariston muutoksiin seka kehityskuvan kehittamistoimen-
piteilla syntyvaksi arvioituun kasvuun. Toimenpiteet on esitetty toteutettavaksi kolmessa
"korissa” vuosina 2024-2025, 2026-2030 ja vuodesta 2030 eteenpain. Heritynniemi on
tassa tiekartassa osoitettu viidesta kehitettavasta alueesta viimeiseksi ja sen toteutus ajoit-
tuu 2030-luvulle. Arvioitu asukasluku on noin 1 000 uutta asukasta.

Heritynniemen osayleiskaava on Valkeakosken maankayton strategisen kehityskuvan ta-
voitteiden mukainen ja vastaa erityisesti luonnon ja veden ldheisyytta hyédyntavien asuin-
alueiden tarpeeseen. Erityisen houkuttelevalla uudella asuinalueella pyritdan nostamaan
Tilastokeskuksen negatiivinen vdaestoennuste positiiviseksi.

Heritynniemen uusi asuinalue tulee jadmaan muusta taajamarakenteesta hieman erilleen
valiin jaavien luontoarvojen takia. Etdisyys tiiviiseen rakennettuun alueeseen on kuitenkin
kohtuullinen ja alueen rakentuessa taysimaaraisesti yleiskaavan mukaan, on alueen saavut-
tavalle joukkoliikenteelle olemassa edellytykset. Lisdksi alueen suunnittelussa korostetaan
hyvien kavelyn- ja pyorailyn yhteyksien luomista. Koulut ovat hyvin saavutettavissa pyorail-
len ja hyvat pyoratiet tukevat pyorailyn tai sahkéavusteisten kulkuvalineiden kayttoa osana
matkaketjua.

Kaavatalous

Kaavatyon aikana on tehty kaavataloudellinen vaikutusten arviointi (FCG, 2024). Yleiskaa-
vatasoisessa kaupunkitaloudellisessa arvioinnissa on keskitytty niihin vaikutuksiin, joita
yleiskaavassa osoitetulla uudella rakentamisella on kaava- ja kaupunkitalouteen. Tyossa
arvioitiin kaavan elinkaaren rakentamis- seka yllapitokustannuksia. Elinkaarimalliajattelun
mukaisesti vaikutukset arvioitiin pitkalld ajanjaksolla, tdssa selvityksessa vaikutuksia tarkas-
teltiin 25 vuoden tarkastelujaksolla. Alueen teknisen huollon verkostojen ja asuntojen ra-
kentamis- ja kunnossapitokustannukset arvioitiin FCG Oy:ssa kehitetylla yhdyskuntatalou-
dellisten vaikutusten laskentamallilla (AVE).

Kaavoituksen mahdollistama kaupungin kasvu aiheuttaa kaupungille investointitarpeita yh-
dyskuntarakentamiseen mutta myds tuloja maanarvon noustessa. Arvioinnin perustella He-
ritynniemen alueen kaavoituksen myota kaupungin investointi- ja yllapitokustannuksia syn-
tyy elinkaaren aikana (25 v.) yhteenséa noin 23 milj. euroa (alv. 0 %). Tasta infran investoin-
tien osuus on arvoltaan yhteensa noin 11,5 milj. euroa, mahdollisen paivakodin alustava
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rakentamiskustannus noin 3,7 milj. euroa ja pienvenesataman toteutumiskustannukset
noin 1,5 milj. euroa. Investointikustannukset seka esimerkiksi suunnittelu- ja kaavoituskus-
tannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kaupunki saa kaavojen toteuttamisesta tuloja tontin/rakennusoikeuden luovutuksella
(myynti/vuokraus) seka kaavoitussopimuksista. Tehdyn arvion mukaan Heritynniemen alu-
een tulot ovat yhteensa noin 6 milj. euroa. Tulojen avulla on mahdollista osittain kattaa
kaupungille kohdistuvia rakentamiskustannuksia. Alustavan arvion mukaan tuloilla pysty-
taan kattamaan noin kolmasosa kaavan toteuttamisen kustannuksista. Lisaksi kaupungille
kohdistuu elinkaaren aikana merkittavia verotuloja (mm. kiinteistovero, kunnallisvero ja
valtionosuudet). Ndiden tulojen maaraksi on 25 vuoden aikana arvioitu yhteensa noin 113
milj. euroa.

Rakentaminen yleiskaavan mitoituksen mukaan vaatii merkittavia yksityisen sektorin inves-
tointeja rakentamiseen ja yllapitoon. Yleiskaavaluonnos mahdollistaa arviolta 54 000 k-m2
rakentamista, mika merkitsee yksityissektorille noin 90 miljardin euron investointeja raken-
nuksiin, sisdiseen verkostoon ja pysakointialueisiin. Lisaksi yksityisen sektorin yllapitokus-
tannukset ovat elinkaaren aikana (25 vuotta) noin 20 milj. euroa. Rakentamisen aikaiset
tyollisyysvaikutukset ovat myos merkittavia. Rakentamisaikainen tyollisyysvaikutuksen arvi-
oidaan olevan yhteensa noin 1 350 henkil6tyévuotta. Rakentamisaikainen tyéllisyysvaiku-
tus vaikuttaa kaupungin ja laajemmin koko seudun kuntien saamiin verotuloihin seka toi-
saalta kuntien maksamiin sosiaalikuluihin.

Yleiskaavatasolla tehtyyn kaavataloudellisiin vaikutusten arviointiin liittyy paljon epavar-
muustekijoita. Merkittavimmat kustannusmuutokset aiheutuvat yleisesta kustannuskehi-
tyksesta ja hintatason muutoksista. Kannattavuuteen voidaan vaikuttaa, mikali pystytaan
nostamaan tonttien hinnat oletusarvoa korkeammaksi ja optimoimaan infran rakentami-
seen liittyvia kustannuksia. Suurimmat investoinnit ovat tyypillisesti infrahankkeet ja julkis-
ten palveluiden rakennukset. Maankayton kehittaminen taloudellisesti edullisella tavalla
edellyttdaa uudisrakentamisen suuntaamista ensin niille alueille, jotka sijaitsevat mahdolli-
simman keskeisesti eli Iahella tyopaikkoja ja palveluja ja ovat jo tehtyjen infrastruktuuri- ja
palveluinvestointien piirissa tai lahimpana niita. Kaupunkitalouteen kohdistuvia vaikutuksia
arvioitaessa on kokonaisvaikutusten lisdksi otettava huomioon myés kustannusten ja tulo-
jen eriaikainen ajoittuminen. Heritynniemen kohdalla joudutaan aluksi rakentamaan pitka
padkatu Kangasalantieltd niemen karkeen saakka. Infran rakentamista pystytdan vaiheista-
maan vain pieneltd osin ja kustannukset kertyvat etupainotteisesti tuloihin ndhden. Uudis-
rakentamisalueiden kustannukset alkavat kertyd jo ennen ensimmaisten asukkaiden muut-
toa alueille. Alueelle suunnitellun paivakodin ja pienvenesataman rakentamisesta syntyy
kaupungille merkittavia investointikustannuksia, mutta ne samalla lisdavat alueen houkut-
televuutta rakentajien ndakokulmasta. Yleiskaavavarausten toteuttamiseen liittyy myos ris-
keja rakentamisen toteutumiseen liittyen. Jos alueen kokonaisrakennusoikeudesta
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toteutuu vain osa, kaavoitettavasta kerrosalasta kertyvat tulot pienenevit ja investointi-
kustannukset kerrosneliometria kohti taas vastaavasti nousevat. Tama johtuu siita, etta
usein sama maara esirakentamista, katuja ja kunnallisteknisia verkostoja ym. on rakennet-
tava riippumatta maankayton tehokkuuden pienista muutoksista suuntaan tai toiseen. Ra-
kentamisen toteutumiseen liittyy riskeja myos verotulojen vahenemisen kautta, mikali alu-
een rakentaminen ei toteudu suunnitellusti. Lisdksi mm. valtionosuuksien osuutta on vai-
kea arvioida pitkalle tulevaisuuteen.

Liikenne

Heritynniementie on talla hetkelld kapea, padsaantoisesti paallystamaton tie. Kasvavan
asukasmaaran, ja sen osalta liikennemaarien, takia Heritynniementie tulee leventaa ja paal-
lystaa kauttaaltaan. Samalla kadun linjausta on mahdollista tarkistaa. Ajovaylan leventami-
nen 1+1-kaistaiseksi 7,0 metria levedksi ajoyhteydeksi vaaditaan kasvavan liikennemaaran
valittamiseksi. Pohjoissuunnan osayleiskaavassa esitetty seututien 310 siirtaminen Ulvajan-
niemen asuinalueen lansipuolelle mahdollistaa lilkkenteen sujuvamman kulun alueen ohi
seka turvallisemman liikkumisen Ulvajanniemen asuinalueen ymparistossa ohjaamalla mer-
kittdvan osan liikenteesta pois Ulvajanniemen asuinalueelta.

Nykytilanteessa tarkastelualueen ulkopuolella on kattavat jalankulun ja py6railyn verkos-
tot. Seututieltd 310 alkaen Valkeakosken pohjoisosien kouluille on yhtenaiset yhdistetyt
pyoratiet ja jalkakaytavat. Eteldan seututieta 310 pitkin padasee myos yhdistettyja pyora-
teita ja jalkakaytavia pitkin Valkeakosken keskustaan. Pohjakorventien ja Eerolantien valilla
ei nykyisellaan ole jalankulun ja pyo6railyn vaylaa Kangasalantielld eika seututien 310 var-
rella, mutta lainvoiman saaneessa Pohjoissuunnan osayleiskaavassa on esitetty kavelyn ja
pyorailyn vayla seututien 310 varrelle.

Pohjoissuunnan osayleiskaavassa on lisaksi esitetty uusi reitti Eerolantien ja Lempaalantien
valilla. Reitti selkeyttda huomattavasti kulkemista Heritynniemelta Ruokon koululle. Uusi
reitti muodostaa suoremman kulkuyhteyden, silla kavelijoiden ja pyorailijoiden ei tarvitse
kiertda Salomaantien tai Painontien kautta, vaan voivat kulkea suoraan uutta reittia pitkin.

Heritynniemelta keskustaan matkallisesti ja ajallisesti parempi vaihtoehto on kuitenkin ka-
velyn ja pyorailyn vayla Heritynniementieltd Ulvajanniemen asuinalueen kautta seututielle
310. Tama kuitenkin vaatii, ettd suunniteltu kavelyn ja pyorailyn vayla kehitetaan ympari-
vuotiseksi, hyvakuntoiseksi ja paallystetyksi pyoratieksi ja jalkakdytavaksi.

Huomioon on otettava myods seututie 310 ja Heritynniementien véalisen uuden yhteyden
sijoittuminen. Uusi ajoyhteys vahentaa liikkennemaaria Tyryn asuinalueen |lapi ohjaamalla
lilkenne suoraan Heritynniementielle. Heritynniemen uuden liikenteen lisdksi Tyrynlahden
vesiaseman nykyinen liikenne siirtyy Tyryn asuinalueelta uudelle ajoyhteydelle. Asemakaa-
vavaiheessa on kuitenkin tarpeellista tarkastella ajoyhteyden sijoittamista tarkemmin. Yh-
teys on talla hetkelld suunniteltu kulkevan aivan olemassa olevan tontin vieresta
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Kangasalantien risteyksessa. Ajoyhteyden kaavoittaminen kauemmas rakennuksista on
suositeltavaa.

Heritynniemen tuottama uusi lilkkenne suuntautuu paikallisesti keskustaan ja lasten osalta
Valkeakosken pohjoisosien kouluihin. Keskustaan suuntautuva likkenne ohjautuu seutu-
tielle 310, kouluihin suuntautuva lilkenne puolestaan Eerolantielle. Kaukoliikenne suuntau-
tuu paasaantoisesti Tampereelle, Himeenlinnaan ja Kangasalalle. Kangasalalle suuntautuva
liilkenne on ndista vahaisinta, ja kulkee padsaantoisesti seututietd 310. Himeenlinnaan
suuntautuva liikkenne kulkisi paasaantoisesti Valkeakosken keskustan kautta seututielle 130
(Tampereentie). Tampereelle suuntautuva lilkenne puolestaan kulkisi padsaantoisesti Eero-
lan ja Mantylan kautta seututielle 130. Etenkin Tampereelle suuntautuvaa liikennetta edes-
auttaa Pohjoissuunnan osayleiskaavassa esitetty uusi ajoyhteys Eerolantieltd Lempaalan-
tielle. Liikennejarjestelman kuormittuminen ei ole Heritynniemen alueen kehittyessa to-
denndkoista. Suurimmaksi haasteeksi nousee Heritynniementien kapasiteetti. Heritynnie-
mentien kehittaminen leventamalla ja paallystamalla riittanee kuitenkin kasvavan liikenne-
maaran valittamiseen. Kotiperdisten matkojen lisdksi Heritynniementieta pitkin kulkevan
lilkenteen maara jaa vahaiseksi.

Kasvavan lilkkennemaaran takia onnettomuusriski ja onnettomuuksien maarat tulevat to-
denndkdisesti kasvamaan. Onnettomuuksien maaran kasvu tulee kuitenkin olemaan vahai-
nen suunnitellun lilkkennejarjestelman vahaisten risteamiskohtien takia. Henkil6autoliiken-
teen osalta osayleiskaavan merkittavimmat ristedmiskohdat ovat Heritynniementien ris-
teys, Heritynniementien ja seututien 310 risteys seka seututien 310 uuden ja vanhan lin-
jauksen risteys.

Kavelijoiden ja pyorailijoiden osalta vaarallisimmat kohdat ovat risteamakohdat ajoneuvo-
jen kanssa. Teiden ylityskohtia suunnitellessa on otettava huomioon etenkin lasten liikku-
minen. Suunnitelman merkittavimmat risteamakohdat ovat Heritynniementien risteys, seu-
tutien 310 ja Kaaritien risteys seka Pohjoissuunnan osayleiskaavassa esitetyn seututien 310
uuden ja vanhan linjauksen risteys. Pohjoissuunnan osayleiskaavassa osoitetun seututien
310 siirtamisen toteutuessa tulisi tarkastella alikulkutunnelin toteuttamista kohdassa, jossa
nykyinen ja suunniteltu seututie 310 yhdistyy. Uuden linjauksen toteutuessa kyseinen
kohta on kavelijoiden ja pyorailijoiden osalta selvasti vaarallisin. Liikenteen maarat ja no-
peudet ovat suuremmat kuin nykyisen seututien 310 kohdalla, jolloin lasten liikkumisen
turvaamiseksi, tulisi seututien 310 uuden linjauksen ylittaminen toteuttaa eritasoratkai-
sulla, kuten Eerolantien risteyksessd on tehty. Keskustaan kulkeminen Eerolantien kautta
tekisi reitistd huomattavasti pidemman ja matka-ajasta huomattavasti pidemman.

Asemakaavavaiheessa tulee tarkastella tarkemmin kavelijoiden ja pyorailijoiden seka autoi-
lijoiden ristedmiskohtien turvallista toteuttamista. Tarkasteltavia asioita ovat muun muassa
tonttiliittymien ndkemaesteet ja suojateiden sijoittamiset siten, etta kdvelijat ja pyorailijat
on helppo nahda kdantyessa. Lisdksi ajonopeuksien rajoittaminen merkein ja
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suunnittelemalla ajoradat hitaammille nopeuksille téyssyilld, vahentamalla pitkia suoria
seka tekemalla risteyksista tiukempia.

Joukkoliikenne

Valkeakosken keskustan ja oppilaitosten saavutettavuus joukkoliikenteelld on jo nykytilan-
teessa hyva Ulvajanniemen alueelta. Kaikille Valkeakosken pohjoisosien paivakodeista ja
oppilaitoksista padsee Ulvajanniemelta yhdella linja-autolla. Lisaksi keskusta-alueen paiva-
kodeille ja oppilaitoksille seka Sorrilan koululle ja paivakodille paasee Ulvajanniemelta yh-
delld linja-autolla. Kauempana keskustasta, Valkeakosken eteldosissa, sijaitseville paivako-
deille ja oppilaitoksille kulkeminen joukkoliikenteelld vaatii vaihtoa tai pidempaa kavely-
matkaa.

Heritynniemelle rakentuvan asuinalueen palvelemista joukkoliikenteelld on kuitenkin kehi-
tettdva. Vaihtoehtoja on paasaantoisesti kolme. Ensimmainen vaihtoehto on linja-autolin-
jan kehittaminen asuinalueelle. Suunnitellun Heritynniementien jatke muodostaa luonte-
van kaantopaikan Heritynniemen karjessa eika erillisia kaantdpaikkoja tarvita. Erillinen He-
ritynniemea palveleva linja-autolinja ei kuitenkaan todennakdisesti ole kustannustehokkain
vaihtoehto. Toinen vaihtoehto on jo nyt Ulvajanniemea palvelevan linjan muuttaminen pal-
velemaan Heritynniemen uutta asuinaluetta. Linjan 65 ajattaminen Heritynniemen asuin-
alueen kautta ei pidentaisi matka-aikaa huomattavasti verrattuna esimerkiksi linjan 65A
reittiaikaan. Olemassa olevan linjan uudelleen suunnittelu on palvelun laadun ja kustannus-
ten osalta suositeltavin vaihtoehto.

Kolmas vaihtoehto on liityntapysakoinnin, etenkin pyorailyn osalta, kehittdminen linja-au-
toreittien varteen. Heritynniemen itapaadysta matkaa Eerolantien itapaatyyn on noin 2,5
kilometria. Matka Heritynniementien itapaadysta Ulvajanniemen asuinalueen linja-auto-
pysakeille suunniteltua jalankulun ja pyorailyn reittia pitkin on my6s noin 2,5 kilomet-ria.
Sitowisen laatiman Valkeakosken keskustan ja pohjoisosien liikenneselvitys 2018 (2019) -
raportin mukaan jalan kuljetaan keskimaarin alle kolmen kilometrin matkoja, jolloin reit-
tien saavutettavuus kavellen ja pyoralla on hyvin mahdollista. Polkupyorien liitynta-
pysakdinnin toteuttaminen etenkin Eerolantien pysakkien ldheisyyteen mahdollistaa suju-
van matkaketjun Valkeakosken keskustaan ja Kangasalle.

Kelluvien asuntojen erikoisvaatimukset

Helsingin kaupunki on laatinut kelluvien asuntojen teknistaloudellisen selvityksen (2006),
jota on kaytetty tassa tyossa vaikutusten arvioinnin tukena ja sovellettu sen periaatteita
Heritynniemen alueeseen. Hankkeen toteuttamiseen liittyy useita erityispiirteita. Kelluva,
mantereesta eristetty kortteli asettaa omat vaatimuksensa niin talojen rakenteelle, asuk-
kaiden jokapaivaiselle liikkkumiselle kuin myds alueen huollolle ja pelastustoiminnalle. Vaa-
dittavat poikkeusratkaisut ovat kuitenkin teknisesti taysin toteutettavissa. Kelluvaan kort-
teliin rakennettavien rakennusten on oltava riittdvan kevyita ja toisaalta kestettdva alueen
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vaihtelevat ja paikoin ankaratkin olosuhteet. Rakennuskustannusten ei kuitenkaan oleteta
poikkeavan merkittavasti muusta vastaavaan ymparistoon toteutettavasta korkeatasoi-
sesta rakentamisesta. Ajovaylan rakentamiskustannus laituriponttoonille on noin viisinker-
tainen tavanomaiseen katurakentamiseen verrattuna. Myos infrastruktuuri edellyttaa tiet-
tyjen erikoisratkaisujen suunnittelua ja toteutusta esimerkiksi kelluvan korttelin ja mante-
reen valiset liitokset. Kelluvan korttelin infrastruktuurin elinkaarikustannukset ovat kuta-
kuinkin tavanomaisella tasolla. Tarkemman tason suunnittelu ja selvitykset tulee tehtavaksi
asemakaavavaiheessa.

Vesihuolto

Vedenpinnan korkeuden vaihtelu ja jatkuva liike vaativat verkostolta riittavaa joustoa.
My0s putkistojen jadtyminen on estettava. Putkisto voidaan tuoda asuntoihin vedenpoh-
jassa, mutta silloin huolettavuus hankaloituu ja veden syvyys on oltava riittava. Putkistot
voidaan myd6s lampderistad. Ponttoninen yhteyteen rakennettavan verkoston rakennuskus-
tannukset olisivat arviolta 50 % suuremmat normaaliin kunnallistekniseen rakentamiseen
verrattuna, silla verkostoon on asennettava lampderisteet ja saattolampo sekd asuntokoh-
taiset pumppaamot (jatevesi). Vesijohtojen osalta kelluvat asunnot eivat eroa merkittavasti
tavallisten venesatamien vedenjakelusta. Ainoana erona on talvikaytto, eli jaatymisen esta-
misesta huolehtiminen.

Jatevedet pumpataan asuntokohtaisesta, repijapumpulla ja takaiskuventtiililld varustetusta
pumppaamosta suoraan yhteisen paineputken kautta rannalla sijaitsevaan jatevesiverkos-
toon. Paineputki voidaan sijoittaa vesijohdon tapaan joko meren pohjaan tai ponttonira-
kenteisiin. Rakenteellisesti paineputkella on samat tekniset vaatimukset kuin vesijohdolla-
kin. Katoilta valuvat sadevedet seka ponttoneille kertyvat hulevedet johdetaan suoraan jar-
veen.

Lammitys

Rantaan sijoittuviin kelluviin asuntoihin voidaan soveltaa useita erilaisia lammitysratkai-
suja. Rakennusten liittaminen keskitettyyn lamporatakisuun, kuten kaukolamp66n on jayk-
kien putkien takia haastavaa. Limpopumpun ja suoran sdhkdlammityksen yhdistelma on
kelluvien asuntojen osalta todennakoisesti suositeltavin ratkaisu. Rakennukset liitetdaan
kaupungin sahkoverkkoon maakaapelilla.

Pysakointi

Kun kyseessa on pieni kelluvien asuntojen alue, ldhtdkohtaisesti autojen sailytys tapahtuu
keskitetysti satama-alueella. Autoliikenteen jarjestaminen ponttoneille on teknisesti mah-
dollista, mutta lisda merkittavasti rakenteen kustannuksia lisdantyneiden kantavuus- ja pis-
tekuormavaatimusten vuoksi. Tallainen ratkaisu vaatii myos selvasti enemman tilaa. Kai-
kille asunnoille olisi hyva olla mahdollisuus asunnon yhteyteen rakennettavalle venepai-
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Pelastustoiminta

Pelastustoimen kannalta riittaa, etta kelluvaan kortteliin voidaan ajaa kevyella pelastuska-
lustolla, kuten mm. ambulansseilla. Nain ollen kayntisillan ja kulkuponttonin mitoitusvaati-
mukset vastaavat tavallisia hieman raskaampia pakettiautoja. Pelastuslaitos sammuttaa
kohteet kayttamalla mantereelle pysakoitya raskasta kalustoa ja siitd vedettavia sammu-
tusletkuja.

Mahdolliset vaestosuojat tulee tarpeen mukaan rakentaa satama-alueelle. Asuntojen vali-
nen minimietdisyys on kahdeksan metrid. Rakennuksia kasitelldan paloturvallisuuden kan-
nalta kuten erillispientaloja samalla tontilla. Asuntojen viereen pysyvasti pysakoitavia suu-
ria veneita kasitellaan kuten rakennuksia. Rakennusten ympari pitaa paasta kulkemaan ja-
lan. Kayntileveyden minimivaatimus on n. 90 cm. Kaikki veteen rajoittuvat kulkuvaylat on
varustettava kaiteilla. Veneilla tehtavaa evakuointia ei voida hyddyntaa kuin aarimmaisissa
tapauksissa, eika varsinaista pelastustoimintaa voi jattaa sen varaan.

Jatehuolto

Jatteenkerdys on syyta toteuttaa keskitetysti satama-alueelle. Joka tapauksessa ei ole jar-
kevaa tuoda jatehuoltoa ponttonille, silla tama ratkaisu edellyttaisi rakenteiden selvasti ja-
reampaa ja kalliimpaa mitoitusta raskaille jateautoille.

5.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistéon

Yleiskaavan toteutuminen tuo huomattavaa taajamarakentamista padosin metsaiseen ym-
paristdon. Luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat osakokonaisuudet on kui-
tenkin jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja ne sailyvat metsdisina.

Yleiskaavaratkaisu perustuu laajaan rakentamatta jatettavaan alueeseen seka tiiviisti ra-
kennettavaan uuteen asuinalueeseen. Ndin saadaan sailytettya alueen merkittavimmat
luontoarvot ja ekologinen verkosto. Rakentaminen sijoittuu niemen karkeen voimalinjan
molemmille puolille. Alueen rakenne mukailee Valkeakosken vanhojen tehtaiden tyonteki-
joiden asuntoalueiden rakennetta, jossa alueen keskelle sijoittuu muuta rakentamista kor-
keampia kerrostaloja, joita ymparoi matalampi pientaloasutus. Ulvajanniemen asuinalueen
tapaan paakatu kiertaa asuinalueen lapi muodostaen lenkin, jonka ymparille alue rakentuu.
Tavoitteena on muodostaa tiiviita ja vehreita katutiloja, joita rakennukset rajaavat ja muo-
dostavat taakseen suojaisia oleskelupihoja. Eteldrannalle, voimalinjan ldheisyyteen sijoittuu
uusi pienvenesatama, joka yhdessa niemen keskialueelle tyontyvan katuaukion kanssa
muodostaa alueen keskipisteen. Aukiota rajaavat n. 3-4 kerroksiset pienkerrostalot, joista
aukeaa nakyma satama-alueelle.
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Ranta-alueella vaihtelevat rakennetut ja luonnontilaiset jaksot. Kaikki pienet niemekkeet
on osoitettu yleisiksi viheralueiksi, jotka jaksottuvat niin, etta niiden valilla sailyy nakoyh-
teys. Rantatonteilla uusi rakentaminen tulee asemakaavassa ohjata riittavan kauas rantavii-
vasta ja yleiskaavan yleismaarayksessa ohjataan rantaan jatettdavaksi puustoinen suojavyo-
hyke. Rannat ovat monin paikoin matalia ja kivisia. Lahtokohtana on, etta rantoja ei muo-
kata voimakkaasti. Vaikeakulkuisille rannoille suositellaan rakennettavaksi hienovaraisia
puisia laiturirakenteita. Veneille saa tarpeen mukaan ruopata kulkuvaylan, mutta muuta
ruoppaamista tulee valttaa.

Tavoitteena on tilanne, jossa luonnon ja jarven rannan arvot sdilyvat ja tuovat lisdarvoa
seka asumiselle ja virkistyskadytolle. Alueen ominaispiirteet ovat osa alueen identiteettia.
Jotta alueen identiteetti sailyisi tulee uusi rakentaminen sijoittaa alueen arvot ja topografia
huomioiden. Alueen puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon ja pyrkia jattamaan
kookkaita puita myds rakennettaville tonteille. Rakentamisen tarkempi ohjaus ja sijoittelu
ratkaistaan asemakaavassa, mutta yleiskaava antaa suuntaviivat alueen kehittamiselle.

Alueelle on asetettu noin 1 000 asukkaan tavoite, jotta kaava-alueen palveluiden ja etenkin
joukkoliikenteen kehittamiselle saadaan luotua riittavat edellytykset. Jotta kaava-alueen
lansiosa voidaan sadilyttada metsdalueena, on valtaosa asuinrakentamisesta sijoitettu melko
tiiviisti uuden asuinalueen ytimeen. Heritynniemen itdosasta on laadittu yleissuunnitelma,
jossa on tutkittu alueen rakennetta, rakentamisen tehokkuutta seka alueen sisdisia viher-
yhteyksia. Suunnitelma on ohjeellinen ja sen tarkoitus on havainnollistaa yleiskaavavaiheen
tavoitteita alueen tarkemman suunnittelun pohjaksi.
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Kuva 49 Yleiskaavatydn vaikutusten arvioinnin tueksi laadittu yleissuunnitelma (FCG, 2024)
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Kuva 50 Alueen uusi keskusta muodostuu venesataman ja pienkerrostalojen rajaaman
katuaukion ympdrille. Aukio jatkuu viheryhteytend nimen IGpi sen pohjoisrantaan (FCG,
2024).

Kuva 51 Pohjoisrannan niemekkeet jédvdt luonnontilaisiksi Idhivirkistysalueiksi niiden
luontoarvojen sdilyttimiseksi (FCG, 2024).
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Kuva 52 Yleissuunnitelmassa alueelle tavoitellaan puurakentamista ja ihmisléheistd
mittakaavaa (FCG, 2024).
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Kuva 53 Pddkatu kiertéd koko niemen ympdri ja muodostaa samalla mielenkiintoisen
ulkoilureitin, josta pddsee useasta kohdasta rantaan. Sataman yhteyteen tavoitellaan
pientd kelluvien asuntojen aluetta (FCG, 2024).
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Kuva 54 Nédkymd venesatamasta kohti keskusaukiota (FCG, 2024).

Kuva 55 Jérvindkymdé kaakosta kohti Heritynniemed. Kaava ohjaa ranta-alueen puuston
sdilyttdmiseen ja rakennusten rakentamiseen tontin yldosaan, jolloin ranta sdilyy osittain

puutoisena myds rakennetuilla alueilla. Maiseman kannalta merkittédvin elementti on
aluetta halkova voimalinja (FCG, 2024).

Pisimmat nakymat jarvimaisemassa Heritynniemen suuntaan avautuvat idan suunnasta.
Eteldssa nakymia rajoittavat Kaitasaari ja Niittysaari. Talla suunnalla voimalinja on myds
erittdin merkittdva maisemaelementti. Pohjoisen suunnassa katsottuna Heritynniemeen
jaa kaksi merkittavan kokoista virkistysalueeksi osoitettu niemekettd, jotka jaavat rakenta-
mattomiksi. Koillisesta katsottuna kaukomaisemaa peittda useat pienet saaret.
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Kuva 56 Kaukomaisema. Punaisella viivalla on kuvattu voimakkaimmin muuttuva
rantaviiva, siniselld viivalla kaukomaiseman nékemdesteet, sinisillé nuolilla merkittdvimmdt
kaukondkymdit ja valkoisella viivalla maisemaa hallitseva voimalinja. (Taustakuva: MML)

Rakennettu kulttuuriymparisto

Ulvajanniemen asuinalue on rajattu RKY-aluerajauksen mukaan kaavakartalle rky-rajauk-
sella, jonka mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
tossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittdavat kulttuuriymparistojen arvot sai-
lyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen. Rakennuskohtainen suojelu tehddan tarpeen mukaan asema-
kaavalla.

Rakennetun ympariston selvityksen (Valkeakosken kaupunki, 2023) perusteella Hakapirtti
on historiallisesti merkittdvana rakennuksena huomioitu kohdemerkinnalla ja sen sdilymi-
nen tulee varmistaa asemakaavavaiheessa tarvittavilla suojelumerkinnéilla. Silla katsotaan
olevan arvoja niin rakennushistorian, Valkeakosken urheiluperinteen kuin teollisuushisto-
rian kannalta. Rakennus on sdilynyt hyvakuntoisena ja sen ulkoasu on pysynyt ldhella alku-
perdistd. Rakennuksen alkuperdinen ilme tulisi sdilyttaa. Rakennuksen korjaamisessa suosi-
tellaan huomioimaan rakennuksen alkuperdiset piirteet, materiaalit ja ikkunajaotus. Haka-
pirtin saunarakennus on rakennettu huomattavasti myéhemmin, mutta rakennuksella voi
katsoa olevan arvoja osana Hakapirtin kokonaisuutta. Vaikka pohjoisrannan muilla
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rakennuksilla ei yksittaisina rakennuksina ole nahtavissa erityisia arvoja, kuuluvat ne osaksi
kokonaisuutta, jolla voidaan katsoa olevan arvoja teollisuushistorian kannalta. Rakennukset
on osoitettu kaavakartalle matkailupalveluiden alueelle ja Idhtokohtana on rakennusten
sdilyttaminen ja nykyisen toiminnan jatkamisen mahdollistaminen. Heritynniemen etela-
puolen yksityisessda omistuksessa olevien rakennuspaikkojen rakennuksista vanhimmat hir-
sirakennukset oletettavasti liittyvat Heritynniemen alueen vanhaan Herityn tilan tilakeskuk-
seen. Nyt ne toimivat myohemmin (50- ja 70-luvulla) rakentuneiden paarakennusten ta-
lousrakennuksina. Vanhat hirsirakennukset eivat kuitenkaan muodosta keskenaan yhte-
nadista aluekokonaisuutta ja ne ovat osittain huonokuntoisia. Yksittaisilla rakennuksilla voi
katsoa olevan historiallista arvoa ilmentden paikan aiempaa kayttoa tilakeskuksena. Nama
alueet on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaisiksi asuinalueiksi (AP-1) ja kaava mahdollis-
taa rakennusten sailyttamisen osana alueen kehittamista. Rakentamisen tarkempi ohjaus
tapahtuu asemakaavavaiheessa.

Kiintedt muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintékohteet

Osayleiskaavan alueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannos, pronssikautinen hauta-
paikka/hautaroykki6 (Heritynniemi 908010015) ja on osoitettu kaavakartalla SM-aluera-
jauksena (Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kai-
vaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoa-
minen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuu-
museon (Pirkanmaan maakuntamuseo) lausunto. Muinaisjadannoksen laajuus ja sen tarkat
rajat voidaan joutua selvittamaan alueen kayton tarkemman suunnittelun yhteydessa.)

Kaksi kiven- ja maansekaista roykkiota sijaitsevat Heritynniemen pienessa eteldan tyonty-
vassa kivikkoisessa ja metsaisessa niemekkeessa. Alue on osoitettu kaavassa lahivirkistys-
alueeksi, eika sen valittomaan laheisyyteen ole osoitettu muuttuvaa maankayttoa. Koska
muinaisjaannokset sijoittuvat jarveen tyontyvaan niemekkeeseen, ne ovat selvasti erotet-
tavissa ja erilladan muusta toiminnasta. Lisaksi niemekkeen tyvessa on luonnonmonimuotoi-
suuden kannalta merkittava alue, joka lisda alueen suojelutarvetta. Alueen kaytto tarken-
tuu asemakaavavaiheessa, jolloin tehdaan myos tarvittaessa taydentadvat arkeologiset in-
ventoinnit.

5.7 Vaikutukset elinkeinoelamaan

Kaava ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinoelamaan. Satamatoimintojen ja uuden kes-
kusaukion ympadrille voi mahdollisesti muodostua virkistykseen tai matkailuun liittyvia yksi-
tyisia palveluita ja muita ldhipalveluita. Alueen uudet asukkaat kayttavat |lahtokohtaisesti
Valkeakosken keskustan palveluita ja lisdavat silta osin keskustapalveluiden kysyntaa.
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5.8 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayténtavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan

5.8.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Ohessa on esitetty valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet silta osin kuin ne koskevat He-
ritynniemen osayleiskaavaa seka esitelty kuinka kaava toteuttaa tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tavoitteet:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntémistd. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta. Ediste-
tdadn kdvelyd, pydordilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Toteutuminen:

Yleiskaavaratkaisu lisda alueen elinvoimaa ja hyodyntaa sen vahvuuksia. Alue on hieman
erilldan olemassa olevasta rakenteesta ja uutta katuyhteytta joudutaan rakentamaan muu-
tama kilometri. Alue sijaitsee kuitenkin keskustan laheisyydessa, tukeutuu keskustan palve-
luihin ja etdisyydet ovat melko pienet. Kaavaratkaisu edistaa vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta seka kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kehittamista. Uusi asuinalue
sijoittuu hieman irti nykyisesta rakenteesta, mutta on kehittdmistoimien jalkeen melko hy-
vin kavellen ja pyoraillen saavutettavissa ja toteutuessaan kokonaisuudessa joukkoliiken-
teelle ndhdadan olevan alueella kehittdmismahdollisuuksia.

Tehokas liikennejarjestelma

Tavoitteet:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta kehitté-
mdilld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdytt66n perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille sekd tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Toteutuminen:

Kaavassa ei kasitelld valtakunnallista liikennejarjestelmaa. Kaavan toteuttaminen vaatii uu-
den paakadun rakentamisen, joka liittyy olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kavelyn ja
pyorailyn reittien kehittamisella pyritaan vahvistamaan joukkoliikenteeseen perustuvia

matkaketjuja.
Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Tavoitteet:

Varaudutaan sédn ddiri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-

taan muutoin.

Ehkdistédén melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristo- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen viilille jdtetddn riittévén suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla

tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittévén etddlle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Toteutuminen:

Kaavaratkaisussa on huomioitu tulvariskit ja rakentaminen ohjataan tulva-alueiden ulko-
puolelle. Alueelle ei kohdistu erityista terveyshaittaa tuottavia toimintoja. Voimalinjan
magneettikenttd on huomioitu riittavilla suojaetaisyyksilla uuteen asumiseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Tavoitteet:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdiristéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymistd.
Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittévyydesté seké viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdiéin luonnonvarojen kestdvdié hyo-

dyntédmistd.
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Toteutuminen:

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen luontoarvot, muinaisjaannokset ja arvokas raken-
nuskanta. Alueen ekologiset yhteydet on huomioitu ja alueelle jaa laaja viheralueverkosto.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttéimien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyédynnetddn ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytdvid.

Toteutuminen:

Kaava huomioi olemassa olevan valtakunnallisen voimalinjan.

5.8.2 Suhde maakuntakaavaan

Yleiskaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadssa maakuntakaavassa Heritynniemen lansiosa
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja itdosa maaseutualueeksi. Maaseutualueeksi on
osoitettu alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
elinkeinojen kayttoon. Maaseutualueen suunnittelumaarayksessa todetaan, etta yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti mer-
kittdvdaa maankayttda. Heritynniemeen ollaan osayleiskaavassa osoittamassa noin 1 000
asukkaan uusi asuinalue. Ja lIahinna uusia asukkaita seka Valkeakoskelaisia varten virkistys-
toimintaa palvelevaa aluetta. Kaavan mukaisen maankayton katsotaan olevan vaikutuksil-
taan paikallista.

Maaseutualuetta koskee myds maakuntakaavan strateginen Kasvutaajamien kehittamis-
vybhyke -kehittamisperiaatemerkinta (kk6). Merkinndilld osoitetaan vyéhyke, jonka maa-
seutualueet sekd maa- ja metsétalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden
2040 jdilkeisid potentiaalisia taajama-alueiden, véylédverkoston ja muun yhdyskuntaraken-
teen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvyéhykkeeseen
kuuluvat Akaan, Himeenkyrén, Kangasalan, Lempddlén, Nokian, Pirkkalan, Pélkéneen,
Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja YlGjdrven ne alueet, joiden saavutettavuus, vées-
tokehitys ja aluerakenne téyttdvdt kasvuvybhykkeen kriteerit. Merkinté ei rajoita maa- ja
metsdtalouden ja niité tukevien maaseudun elinkeinojen kehittémistd ja ndihin liittyvdé ra-
kentamista. Kaavaratkaisu on kehittamisvy6hykemerkinnan tavoitteiden mukainen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 100 (103)

4.10.2024

Valkeakosken strategisen maankayton kehityskuvaan mukaan Heritynniemen toteutus si-
joittuisi tavoitevuoden 2040 tietamille.

Lisaksi suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset, jotka liittyvat taaja-
mien rakentamattomiin ranta-alueisiin; yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeisiin
vesialueisiin; tulvariskialueisiin; seka arkeologisiin kulttuuriperintékohteisiin.

Suunnittelualueeseen liittyvat maakuntakaavan yleismaaraykset:

e Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alu-
eita varten osoitetulla alueella on voimassa maankdéytté- ja rakennuslain 33 §:n mu-
kainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Yleiskaavaratkaisussa on huomioitu alueen suojelualueet seka voimalinjaa koskevat raken-
tamisrajoitteet.

e Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sdilyttdd pddsddntdisesti rakenta-
mattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskdyt-
téon.

Koko kaava-alueen osalta yleiskaavassa on rantaviivasta 28 % osoitettu rakennettavaksi
alueeksi ja 72 % yleiseen virkistyskdayttoon. Rantojen rakentaminen tarkentuu asemakaava-
vaiheessa erityisesti laajan venesatama-alueen osalta.

e Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tdrkeitd vesialueita ovat Kokemdenjoki,
Mallasvesi, Ndsijérvi, Roine ja Vihnusjdrvi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on vesiensuojelunéikbkohdat otettava huomioon siten, ettei ndiden vesialueiden ve-
den laatua heikennetd tai kéyttdd vedenhankintaan vaaranneta.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma ja kaavan yleismaarayksessa maara-
taan rakentamisen ja kdyton aikaisesta hulevesien kasittelysta. Asia tarkentuu asemakaava-
vaiheessa.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvi-
tysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyviit riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
joittaa tulva-alueille. Tdstd voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, ettd tulvariskit
pystytddn hallitsemaan.

Hulevesiselvityksessa ja kaavaratkaisussa on tarkasteltu ja huomioitu hulevesiriskit ja an-
nettu yleispiirteisia ohjeita. Rakentamisen sijoittuminen ratkaistaan tarkemmin asemakaa-
vavaiheessa.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunne-
tuista kiinteistd muinaisjéiénnéksistd ja muista arkeologisista
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kulttuuriperintékohteista Museoviraston muinaisjddnndsrekisteristd ja siihen liitty-
vdstd karttapalvelusta.

Tiedossa olevat kiinteat muinaisjaannokset on huomioitu kaavakartalla. Mahdolliset lisasel-
vitykset laaditaan asemakaavoituksen yhteydessa suunnitteluratkaisun tarkentuessa.
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6 Yleiskaavan toteutus

Yleiskaavan toteutus voi alkaa heti kaavan saatua lainvoiman.

Yleiskaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle ja toteutuu asemakaavoituksen kautta. To-
teutumista ohjaa ja seuraa Valkeakosken kaupunki seka toimintoja valvovat ja ymparistolu-
pia myontavat ymparistéviranomaiset.
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VALKEAKOSKEN KAUPUNKI

Lisatietoja kaupunkisuunnittelusta

Aineistot nahtavilla kaupungin kotisivuilla:

Kuulutukset lehdessa:
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puhelimitse: 040 335 6040
sahkopostitse: kaavoitus@valkeakoski.fi,
kotisivuilta: www.valkeakoski.fi
osoitteesta: Teollisuustie 12 (3. kerros)
PL 20

37601 Valkeakoski

www.valkeakoski.fi

virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:
Teollisuustie 12 2 (Ala-aula)

PL 20

37601 Valkeakoski

Valkeakosken Sanomat

Valkeakosken kaupungin kaavoittajat ovat tavattavissa ajanvarauksella.

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI

FCG Finnish Consulting Group Oy

Kalle Rautavuori, projektijohtaja
puh. 050 430 9566

kalle.rautavuori@fcg.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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