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1 Perus- jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue kasittaa 7. kaupunginosan korttelin 475 tontin 5, katualuetta seka
Lotilantien varressa sijaitsevan nurmikentan. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 4,1472
ha.

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajien aloitteesta (hakemus 6.6.2023).
Kaavahanke on kaavoitusohjelman mukainen ja sen laatii Valkeakosken kaupungin

kaavoitusyksikko.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken keskustaajaman pohjoispuolella Lotilan alueella,
joka rajautuu itdosastaan Lotilanjarveen. Suunnittelualueen eteld-luoteissuunnalla on

Juusonrannan seka Juusonniityn pientaloalueet.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lotilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 552.

Kaavahankkeen tavoitteena on muodostaa pientalo- seka rivitalotontteja. Pientalotonttien
ja Lotilanjarven ranta-alueelle osoitetaan lahivirkistysaluetta, joka mahdollistaa
Pohjoissuunnan osayleiskaavassa osoitetun virkistysreittiyhteyden. Kaavamuutoksella

osoitetaan hidaskatu, joka mahdollistaa ajoneuvoliikenteen asuinalueelta Lempéaalantielle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Pienennts asemakaavakartasta seka kaavamaaraykset

— Havainnekuva

— Asemakaavan seurantalomake

— Lotilan kentan (Lotilanranta) lito-oravaselvitys, M.Ranta 2024

SO
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Valkeakosken kaupunginhallitus.
Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetdén prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara

Vireilletulo, OAS ja luonnos, KH 7.10.2024

OAS ja luonnos nahtavilla ... .2024
Ehdotus, KH . .2024
Ehdotus, nahtavilla ... .2024
Hyvéaksyminen, KH _._.2025
Lainvoimaisuus . .2025

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU) seké& opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO-1). Opetustoiminnan korttelialueella on maankaytt6a rajoittava
aluevaraus johdolle varatulle alueen osalle seka suojeltavalle alueen osalle, jolla on liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen seka kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava

luontainen puusto.

Alueelta on purettu Lotilan teollisuusoppilaitos ja Squash-halli. Suunnittelualueen

itdosassa, Lotilanjarven ranta-alueella sijaitsee palloilukentta.

Purettujen oppilaitoksen ja Squash-hallin tilalle ei ole rakentunut uusia rakennuksia, joten
alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta ja isolta osin puutonta, lukuun ottamatta

alueen luoteisosan metséaaluetta, joka osoitetaan liito-oravien kulkuyhteyksien sailyttavaksi

SO
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l&hivirkistysalueeksi seka kapeahkoa rantavydhyketta, joka osoitetaan

[&hivirkistysalueeksi.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa Valkeakosken keskusta ja asuinalueet / Lotilan kartanon alue.

Suunnittelualue rajautuu merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ulkopuolelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa seka

rakentamisen aikana.

Alueelle laaditaan maanomistajan hakemuksesta erillinen sitova tonttijako.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Valkeakosken keskustaajamassa Lotilan alueella. Muutosalue
rajautuu lahivirkistysalueeseen, Lotilanjarveen seka asemakaavoittamattomaan
yksityisomistuksessa olevaan alueeseen. Alueen tuntumassa pohjoissuunnassa, sijaitsee
Matinmaen pientaloalue ja eteldsuunnassa Lotilan kartanon rakennuksia, jotka siséltyvat
museoviraston hyvaksymaan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistéon. Suunnittelualueen korttelialueet ovat rakentumattomat.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella sijaitsevan palloilukentén ja rannan valilla on kapea vydhyke puustoa.
Puretun koulun alueella on joutomaata, joka toimii osittain parkkialueena. Koulun tontin ja

muutosalueen pohjoisosassa on kapea vydhyke puustoa.
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Kuva 1. Nakyma Lotilantieltd pallokentédn suuntaan, taustalla Lotilanjarvi, 7.6.2024

Kuva 2. Nakyma puretun oppilaitoksen tontilta keilahallin suuntaan, 7.6.2024
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Kuva 3. Nakyma puretun koulun tontilta pallokentdn suuntaan, taustalla Lotilanjarvi, 7.6.2024

Alueelle on laadittu vuonna 2017 liito-oravaselvitys, jossa on tehty havaintoja liito-
oravasta. Alemman havainnon mydta voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty
suojeltava alueen osa (s-7), jolla on liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen seka
kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava luontainen puusto. Puustoa tulee tarvittavilta

osin taydentaa istutuksin.

Kevaalla 2024 laaditussa liito-oravaselvityksessa tehtiin havaintoja samalta alueelta.
Alueelta havaittiin merkkeja asutusta reviiristé ja kahdesta pesapuusta. Pienella
metsaalueella on pesapuiden lisdksi kolme muuta puuta, joiden juurilta |6ytyi vahaisempi
maara papanoita. Liito-oravaselvitys 16ytyy kaavaselostuksen liitteena. Havaintoalueelle on
osoitettu kaavamuutoksessa aluerajaus luo-1 ja seuraava kaavamaarays: Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Liito-oravan elinpiiri, jolla sijaitseva

puusto on sailytettava ja uudistettava siten, etta liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava

latvusyhteys sailyy.
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3.1.3 Maapera

Alueen pinta- ja pohjamaalaji on paaosin savea, puretun oppilaitoksen alueella pinta- ja
pohjamaalaji on hiekkamoreeni. Kaavahankkeen yhteydessa tutkitaan maaperén
rakennettavuus, joka valmistuu ehdotusvaiheen selvitysaineistoksi.
Rakennushankkeeseen ryhtyvéa vastaa tonttikohtaisista ja tarkemmasta maaperan

tutkimisesta.

Kuva 4. Karttaote GTK:n Maankamara-palvelusta, 28.5.2024

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu 2000-
luvulla rakentunut rivitalokortteli seka 60-70 —luvulla rakentunut Matinmé&en pientaloalue.
Alueelta puretun oppilaitoksen ja squash-hallin tontin pohjoispuolelle sijoittuu aktiivisessa

kaytossa oleva keilahalli.

aa, e
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Kuva 5. Aluekartta vuodelta 2012, johon on ympyroity kaavamuutosalueen likimaéarainen
sijainti, Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy, 2012

Muutosalueen tuntumassa sijaitsee aikanaan Lotilan tilaan kuuluneita rakennuksia.
Valkeakosken ydinkeskustan vanhimpiin lukeutuvasta Lotilan tilasta on laadittu Lotilan
rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Oy, 2012). Selvityksen
johtopaatoksissa todetaan, etté alueen kehittdmisessa tulee huomioida maisemassa
vuosisatoja sailyneet elementit, joista merkittavimmat ovat rakennusten ryhmittely
polveilevaan maastoon ja jarvenrantamaiseman viherrakenteet, rantapuisto seka

muutosalueen ulkopuolella sijaitseva puukujanne.

..“.A.A
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Rakennushistoriaselvitysaineisto ei ole digipalvelulain edellyttamasséa saavutettavassa
muodossa. Aineisto toimitetaan tarpeen mukaan viranomaisille ja siihen on mahdollista

tutustua nahtavilldolon puitteissa maankayttopalveluiden yksikdssa.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa pa&osin UPM Kymmene Oyj lukuun ottamatta Valkeakosken

kaupungin omistamia pienialaisia alueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavamuutos on kaikkien ylempiasteisten kaavojen tavoitteiden

mukainen.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet
Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat: Toimivat

yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

- Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen ja tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri

vaestoryhmien kannalta.

3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 27.6.2022) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Valkeakoski vetaa puoleensa
= Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja
palvelut ovat helposti saatavilla. Etéaisyydet ovat lyhyita niin

kaupungin sisalla kuin valtakunnan tasolla.

SO
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- Elinvoimaa ja kasvua syntyy tydsta, koulutuksesta ja yrittamisesta
= Huomioimme niin uudet kuin jo olemassa olevat yritykset.
Kaavoitamme erilaisia tontteja eri tarpeisiin.
- Luonto ja ymparist6d ovat ainutlaatuinen voimavara
= Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen.
Kaupunkikuvan viihtyisyys on tarkea osa kaupunkirakennetta.
Huolehdimme historiallisesta perinnemaisemasta ja kehitamme
nykyisia virkistysmahdollisuuksia. Vesistot ovat myos

alueemme ainutlaatuinen houkutin; niihin tulee panostaa.

Valkeakosken kaupungille on laadittu kaupunkistrategiaa tukemaan strateginen
kehityskuva, jossa keskeisena ratkaisuna on panostaa ydinkeskustan taydentamiseen ja

parantamiseen.

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankaytdon kehityskuva

Valkeakosken kaupunki on teettanyt maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018).
Kehityskuvan mukaan Valkeakosken kaupunkirakenteelle on ominaista yksi selkeéa
keskustaajama keskustapalveluineen. Tama sailytetaan kehityskuvassa maankaytén

kehittamisen lahtokohtana.

Valkeakosken kaupunkirakenteen oleellinen vahvuus on asukkaiden ja tyopaikkojen
keskittyneisyys keskustaajamaan palveluiden aarelle. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee
palveluiden saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti
edullinen. Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta
osoittamalla uusi rakentaminen edelleen pa&aosin olemassa olevan yhteyteen. Uuden
infrastruktuurin rakentaminen ja uusien rakentamattomien alueiden kayttéénotto pyritdéan
minimoimaan. Taydennysrakentamista ohjataan erityisesti joukkoliikenteen
laatukaytavalle, keskustan pyoraily-yhteyksien varteen. Myds ilmastotavoitteita toteutetaan
tukemalla maankayton ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka pitamalla

kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana.

Strategisen kehityskuvan paivitystyo on parhaillaan kdynnissa.

SO



10 (18)
luonnosvaihe kaavaselostus
30.9.2024

Kuva 6. Ote maankayttn strategisesta kehityskuvasta (FCG 2018)

3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
21.9.2020 ja se on tullut voimaan 12.11.2020. Rakennusjarjestyksen paivitys on
kaynnistynyt kevaalla 2024.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Aloitteen asemakaavan muutoksesta on tehnyt kiinteistdjen omistajat. Kaavahankkeesta
on laadittu maanomistajien ja kaupungin valiset kaavoitussopimukset. Kaavamuutoksen

tavoitteena on muodostaa pientalo- ja rivitalotontteja.

4.1.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

.=.‘..A
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4.1.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritddn huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtokohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvia tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus.
Prosessin kasittelyvaiheet on esitetty selostuksen alun tiivistelmaosiossa.

Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelmaosiossa. Kaavaprosessin nahtavillaoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet kirjataan

palauteraporttiin. Palauteraportti on tdman selostuksen liiteasiakirja ja se taydentyy

kaavaprosessin aikana.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue siséltaa erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seka lahivirkistys-, katu- ja vesialuetta.

5.1.1 Kaavaluonnos

Kuva 7. Pienennos kaavaluonnoksesta.

m‘m



5.1.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AR
AO

W

499

KENTTAKUJA

230

1172

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusien koriekalue.

Erillispientalojen kormtelizlue. Tontille s3a rakentaa yhden asunnon.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jonka heidossa fulee turvata
Fo-oravan kulkuyhisyksien sailyminen.

Wasialus.

3 m kazva-aluesn rajan ulkopuslela oleva vinaa.

Koritelin, korttzlinesan ja aluesn raja.

Dsz-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

K.aupungin- tai kunnanosan nimi.

Koritelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kermosalaneliometreing.
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Roomalainen numero osoitiaa rakennusien, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kernoshown.

Murtoluiu roomalaisen numeron jdljess3 osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kemoksen

alasta 533 ullakon tasolla kdytt3d kerrosalaan lasketavaks tilaksi.
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e =0.25 Tehokkwusluku eli kermosalan suhde tontnrakennuspaikan pinta-alaan.

+ 8249 Maanpinnan likimazrdinen korkeusasama.

= "] Rakennusals,

L
Katu
_Iumi ) Alueen osa, jolla salitaan tarvittaessa katualueen lurmen varastomti.
@ Lusnnon monimuctoisueden kannalta erityisen tarkea alue. Liito-oravan elinpiin. jolla sijaitseva pwusto on
_ _ sailytettavi ja uudistettava siten, ett3 lito-cravan Hikkurnisen kannalta rittava latvusyhteys sailyy.

C Johtoa varten varattu alueen osa

O O O O Ukoilursit.

Yleismadrayissat

Kaikkien korttelialueiden mkennusten kattomuotona tulee olla harjakatto, joka on vantykseIlt3an tumma.
Epasymmeirinen harja sek3 murmrettu harjakatto on salituja. Rakennusien fulee olla pa3dosin puurskenteisia g
paaasiallisena julkisivumateriaalina fulee kaytad puuta. Rakennusten julkisivuvarityksen tlse olla
lucnnonmukainen, vaaleaan taituva, murmetiy savy.

Hulewedet

Tonttien hulevedet tulee vivyttad tontti- tai bortielialu=illa ennen niden purkamista hulevesijarestelmaan. Tiviiden
pintamateriaalien bulee olla mahdolisimman pienialaisia.

Pihat

Rakentamatta jadvat tonbin osat tulee istuttaa nilkd osin, kuin niia ei kayte13 likenteelle. Alsella wiee olla
polyttajaystavallisia lajitkeita kuten kukiivia puita, pensaita ja kasveja.

Tarkempi rakentamisen chjaus toteutetzan rakennusiuvan yhieydessa rakennustarkasiajan kanssa.

Kuvat 8.-10. Kaavaluonnoksen merkinnat ja -maaraykset

5.1.3 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

asuinkorttelialueella.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 4,1473 ha, joka jakautuu seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue: 0,9733 ha, rakennusoikeus 3 300 k-m?

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue: 0,3483 ha,
rakennusoikeus 870 k-m?

Lahivirkistysalue: 1,7767 ha

Katualue: 0,7271 ha

Vesialue 0,3219 ha.

5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja
kaikkiin selvityksiin on mahdollista tutustua. Digipalvelulain mukaisesti saavutettavat
asiakirjat ovat kaava-aineiston liitteena. Erikseen mainittuihin mahdollisiin
saavuttamattomiin asiakirjoihin voi tutustua ajanvarauksella maankayttépalveluiden

toimipisteessa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella on vaikutuksia rakennettuun ymparistoon. Alue tulee tiivistym&an
asuntorakentamisen myota. Korttelialueisiin rajautuvan lahivirkistysalueella havaitut liito-
oravat seka niiden elinpiiri ja kulkureitit turvataan tarvittavin kaavamaarayksin.
Uudisrakentaminen osoitetaan seka puretun oppilaitoksen tontin alueelle, etta
urheilukentan alueelle. Rakentamista ohjataan kaavamaarayksin, joka turvaa

uudisrakentamisen sopeutumista kaupunkikuvaan.

5.4.2 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella on vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen. Alue tukeutuu olevaan
kunnallistekniikan verkostoon. Kaavahankkeen toteuttaminen edellyttaa uusien katu- seka
viheralueiden ja kunnallistekniikan rakentamista. Ranta-alueen maaperan korkeusasema
vaihtelee +81...+87. Rantaan rajautuvalle lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitti, joka

noudattaa 14.02.2022 hyvéaksytyn osayleiskaavan periaatteita.

SO
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5.4.3 Maisema- ja taajamakuva

Uudet korttelialueet sijoittuvat puretun oppilaitoksen tontille, Lotilanjarven rannassa olevan
palloilukentéan alueelle seka lahivirkistysalueella sijaitsevan ulkoliikuntapaikan viereen.
Alueen rakentuminen pientalovaltaiseksi alueeksi muuttaa alueen maisemarakennetta.
Uudisrakentamista ohjataan kaavamaarayksin, jotta rakennuskanta sopeutuu olevaan
maisemaan ja kaupunkikuvaan. Lotilanjarven ranta-alueelle osoitetaan l&hivirkistysaluetta,

joka mahdollistaa alueen sailymisen rakentamattomana ja osana ohjeellista ulkoilureittia.

Kuva 11. Nakyma muutosalueen lounaisosasta ulkoliikuntapaikan ja lukion suuntaan, 7.6.2024

5.4.4 Luonto-olosuhteet

Kaavamuutoksella varataan riittavat viheralueet, jotta alueella havaittujen liito-oravien
reviiri ei vaarannu. Asemakaavalla osoitetaan asumista alueille, joilla ei ole havaittu
luontoarvoja. Lotilanrinteen korttelialuetta lukuun ottamatta suunnittelualue sijoittuu
paaosin rakennettuun ymparistdon. Suihkonpolun korttelialueella on sijainnut oppilaitos,
joka on sittemmin purettu. Pihapiirin pinnoitetut piha-alueet ovat osittain viela ennallaan.
Kenttakujan korttelialueella on nurmipintainen jalkapallokentta, joka on ollut aktiivisesti

kaytossa.

5.45 Liikenne

Alueen liikkenne muodostuu kaavan valmisteluhetkella muutaman pihapiirin ja
urheilupalvelujen toimintojen asiakasliikenteesta. Korttelialueet rakentuessaan lisda
likennemaari&, joita sujuvoitetaan Tietotien jatkeeksi varatulla hidaskatuyhteydella.

.=.‘...
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Lotilantien varressa kulkee kevyenliikenteenvayla, joka palvelee myds alueen viihtyisyytta

suosittuna ulkoilureittina.

5.4.6 llmasto

Valkeakosken kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi. Alueen ilmastokestavyytta
on analysoitu ilmastokestava kaavoitus KILVA-ty6kalun avulla, jossa on huomioitu seka
ilmastonmuutoksen hillinta, etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-

alueen vahvuuksista ja heikkouksista.

Analyysin perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittdminen ja uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen.
Suunnittelualueen rakennukset on mahdollista liittdé kaukolampoverkostoon. Rakennusten
sijoittelulla tavoitetaan maksimaalinen hyoty aurinkoenergiasta, joka kannustaa

aurinkopaneelien hyddyntamisen energian tuotannossa.

Analyysin mukaan erityistd huomiota tulee kiinnittdd olemassa olevan hyddyntamiseen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti seké infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden
huomioiminen. Alueen infra tulee rakentumaan olevan tie- ja kunnallistekniikan verkoston
jatkumona. Alueella ei ole olevaa rakennuskantaa, jota voisi hyodynt&é jatkokaytdssa.
Alueen lahivirkistysalueita ja pihapiirien istutukset tuovat positiivisia vaikutuksia hiilinielun
kannalta. Katurakenteiden ja korttelialueiden edellyttamat maansiirtotyot heikentavat

hetkellisesti maaperan hiilinielua.

KILVA-analyysin mukaan tulee ottaa huomioon myds liikkkumisen tarpeen vahentaminen.
Tata pyritaan edistamaan uuden kulkureitin osoittamista alueelta Lempaalantielle, joka on
merkittava osa Valkeakosken joukkoliikenteen reittid. Suunnittelualue sijoittuu kattavan

kevyenliikenteenverkoston tuntumaan, joka palvelee jalankulku- ja pyorailylikennetta.

Analyysi nostaa huomioitavaksi seikaksi myos aarevoityvista sdaoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistamisen. Alueen oleva puusto pyritdan sailyttaméaan seka
asemakaavamaarayksin lisaéamaan istutuksia, jotta alueen suojautuu paahteisuudelta seka
tuulelta. Lotilanjarvi on sdédnnostelty vesistd, jossa ei ole suurta vaihtelua vedenpinnan

korkeudessa. Laadittujen selvitysten ja maaston tarkastusmittausten jalkeen

SO
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kaavaehdotukseen tarkennetaan Lotilanjarven tuntumassa olevien kortteleiden

perustamiskorkeudet.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue sijaitsee Lotilan alueella, jossa sijaitsee urheiluhalli seka yksityisia
pihapiireja. Asemakaavalla osoitetuille pientaloalueille ei aiheudu tavanomaista
asukasliikenteesté ja urheiluhallin asiakasliikenndinnista poikkeavaa hairiota.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uudet kadunnimet: Lotilanrinne, Suihkonpolku ja Kenttakuja.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaméaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja alueelle

on laadittu maanomistajan hakemuksesta tonttijaon muutos.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.

Valkeakoskella 30.9.2024

Helena Keva

kaavoitusarkkitehti

SO
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LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lotilanrannan asemakaava ja

asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

kaava nro 552
30.9.2024

Kuvassa alueen likimaarainen sijainti
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut tavoitteet
ja lahtotiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin kaavoituksella
arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia etenee ja missa
vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tassé asiakirjassa kerrotaan, mista saa tietoa
kaavoituksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennet&én

tarvittaessa.

2. Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken Lotilanvainion alueella, joka on ollut osa Lotilan
yksityista suurmaatalouden tilaa. Suunnittelualue kasittdd 7. kaupunginosan korttelin 475
tontin 5, katu- ja tiealuetta seka Lotilantien varressa sijaitsevan nurmikentan.
Kaavamuutosalueella on sijainnut squash-halli sekd UPM:n teollisuuskoulu, jotka on

toiminnan paatyttya purettu.

Kuva 1: Nakymé& nurmikentélta teollisuuskoulun tontin suuntaan.

Suunnittelualueella on aidattu nurmikentta, joka toimii mm. jalkapallon harjoittelukenttana.
Alue rajautuu luoteis-eteldosastaan Tietotien Ilukion, ammattikorkeakoulun seka
Juusonniityn pientaloalueeseen. Muutosalue rajautuu pohjoisosasta keilahallin tonttiin sekéa
Matinméen pientaloalueeseen. Kaavamuutosalueen omistaa UPM-Kymmene Oyj,

lukuunottamatta muutosalueella sijaitsevia Valkeakosken kaupungin katualueita.
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Kuva 2: Nakyméa nurmikentélta keilahallin suuntaan.

Kuva 3: Nakyma Lotilantieltd nurmikentan suuntaan, taustalla Lotilanjarvi.
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Kuva 4: Nakyma suunnittelualueelta Juusonniityn pientaloalueen suuntaan.

Kuva 5: Nakyma suunnittelualueelta Tietotien lukion suuntaan, taustalla tiiliverhoiltu
ammattikorkeakoulu.
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3. Mita ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tdydentaa pientalovaltaista Juusonniityn ja Juusonrannan
asuinaluetta, muodostamalla pientalo- ja rivitalokorttelialuetta Lotilanrannan tuntumaan.
Kaavahankkeen yhteydessa tarkastellaan myos ulkoilureittien ja lahivirkistysalueiden

osoittaminen alueelle. Alue on paaosin asemakaavoitettua aluetta.

4. Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1. Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,

kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava valtakunnallinen alueidenkayttotavoite:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekéa vaestokehityksen

edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.
e Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka

viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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4.2. Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvythykeen, kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvydhykkeen ja taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualueelle on

osoitettu ohjeellinen sijainti yhdysvesijohdolle.

Taajamatoimintojen alue. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa
tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriympériston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

:\kkG.l'
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Kasvutaajamien kehittamisvydhyke. Merkinnalla osoitetaan vyohyke, jonka
maaseutualueet seké maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja muun
yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyron, Kangasalan, Lempaaléan, Nokian,
Pirkkalan, Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvydhykkeen kriteerit.
Merkinta ei rajoita maaja metsatalouden ja niité tukevien maaseudun elinkeinojen
kehittamista ja naihin liittyvaa rakentamista. Kehittdmissuositus: Alueen maaseutualueet
sekéa maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen
laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja ty6paikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee erityista huomiota kiinnittaa liikkennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen

mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
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toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen

turvaamiseen.

P

Palvelujen alueelle (Valkeakoski Campus alue/Lotila). Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset julkisen tai
yksityisen palvelu- ja tutkimustoiminnan keskittymat. Alue voi sisaltdd myos sen
ydintoimintaan liittyvaa asumista ja muita tukitoimintoja. Kohdemerkinnélla osoitetaan
sellaisia merkittavia palvelujen alueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan
mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa.
Suunnittelumaarays: Taajamarakenteessa sijaitsevien palvelualueiden suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota alueen saavutettavuuteen kavellen ja pyoraillen seka
joukkoliikenteelld. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota

kulttuuriymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvyodhyke. Merkinnalla osoitetaan

Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-etelasuuntainen yritysaluevydhyke. Vyohyke ulottuu
Ylojarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman ja kehéteiden palvelu- ja
yritysalueiden kautta Lempaalan Marjaméakeen. Marjaméaesta vyohyke jatkuu edelleen tien

130 suunnassa Valkeakoskelle.

@
Yhdysvesijohto, ohjeellinen linjaus. Merkinnélla osoitetaan vesihuollon kehittdmisen
kannalta tarkeat uudet seudullisesti merkittavéat yhdysvesijohdot, joiden sijaintiin tai

toteuttamiseen liittyy epavarmuutta. Suunnittelumaarays: Maankayton suunnittelulla on

turvattava yhdysvesijohdon toteuttamismahdollisuus.
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Kuva 6: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on
merkitty punaisella ympyralla.

Pirkanmaan Liitto laatii parhaillaan vaihemaakuntakaavaa — Elonkirjo ja energia.
Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja

elonkirjoa seka vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella.

4.3. Yleiskaavoitus

Alueelle on hyvaksytty 14.02.2022 Pohjoissuunnan osayleiskaava, yleiskaava on saanut
lainvoiman 12.6.2024. Pohjoissuunnan osayleiskaavassa suunnittelualue on
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kaavamaarayksissa todetaan, etta tiivistettavilla

alueilla tulee huomioida olemassa oleva asutus.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet (AP). Merkintatapa osoittaa ne AK, AP, P ja TP-
alueet, joilla yleiskaavan toteuttaminen edellyttaa merkittdvaa uutta rakentamista ja /tai
maankayton muuttumista. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Aluerajaus on

yleispiirteinen ja pitaa sisallaan sisaiset palvelut, lahivirkistysalueet ja katuverkon.

Virkistysalue (V). Alueelle luodaan yhtenainen virkistysreittiverkosto. Reittien tarkemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon luontoarvot. Ulkoilureitti. Reittien toteutuksessa

noudatetaan mahdollisuuksien mukaan esteettomia ratkaisuja.
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Kuva 7: Ote Pohjoissuunnan osayleiskaavan kaavakartasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on merkittyn& punaisella ympyralla.

4.4. Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty Lotilanvainion seka vuonna
2006 hyvéksytty Tietotien lukion asemakaavat. Alueen nurmikentté on osoitettu
asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU). Muutosalue on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO-1), jossa autopaikkoja on
rakennettava 1 autopaikka kahta (2) toimihenkil6a ja neljaa (4) yli 18-vuotiasta oppilasta
kohden. Opetustoiminnan korttelialueella on maankaytt6a rajoittava aluevaraus johdolle
varatulle alueen osalle seka suojeltavalle alueen osalle, jolla on liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen seka kulkuyhteyksien turvaamiseksi sailytettava luontainen puusto.

Puustoa tulee tarvittavilta osin taydentéa istutuksin.
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Kuva 8: Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualueen likiméarainen rajaus on merkitty
punaisella viivalla.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.6.2022 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”
Kaavamuutos toteuttaa seuraavia strategian tavoitteita ja tahtotiloja:

Valkeakoski vetda puoleensa

Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvét ja palvelut ovat helposti
saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin kaupungin sisélla kuin valtakunnan tasolla.
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Meilta |0ytyy tarjontaa niin kerrostaloista, rivitaloista kuin omakotitaloistakin. Tarjolla on
erikokoisia tontteja erilaisissa sijanneissa. Etuna on asumisen edullisuus verrattuna

isompiin kuntiin.

Valkeakoskella voidaan hyvin

Lapset kayvat koulua turvallisissa ja terveellisissd ymparistdissa. My6s monipuolisten

harrastusmahdollisuuksien turvaaminen on tarkeaa lasten hyvinvoinnin kannalta.

Meilla luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara

Toimiva joukkoliikenne on tarkeé osa kaupunkiamme. Edistamme pydrailya

pyoraliikenteen edistdmisohjelman mukaisesti.

Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen. Kaupunkikuvan viihtyisyys on
tarkea osa kaupunkirakennetta. Toisaalta mahdollistamme asumisen rauhallisemmilla
alueilla, mutta kuitenkin lahella palveluita (hybridikaupungin ajatus). Vesistot ovat myods

alueemme ainutlaatuinen houkutin; niihin tulee panostaa.

4.6 Valkeakosken kaupungin maankayton strateginen kehityskuva
Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma ja ymparistdohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankéaytdn suuria linjoja ja tukea kaupungin

strategisia linjauksia.

Kehityskuvan yksi paatavoitteista on, ettd kaupunki kasvaa ja yritysten maara lisaantyy.
Toimenpiteeksi tavoitteen saavuttamiseksi on kirjattu kaupungin keskustan kehittaminen ja
tiivistaminen. Kaavamuutoksella edistetaan tata tavoitetta. Strategisen kehityskuvan

paivitystyd on parhaillaan kaynnissa ja valmistumisen tavoiteaikataulu on kevét 2024.

5. Selvitykset

Kaavatyon aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua ja vaikutusten
arviointia varten. Alueelle on laadittu kevaan 2024 aikana liito-oravaselvitys.

Lisaselvitysten tarve tarkentuu kaavatyon edetessa.
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6. Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin

selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskunta-

taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehddan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen

sisaltoon.
Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

e yhdyskuntarakenteeseen

e maisema- ja taajamakuvaan
e rakennettuun ymparistoon

o likkenteeseen

e yhdyskuntatalouteen

e |uonto-olosuhteisiin

¢ ilmastoon

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta sekd olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat

selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

7. Osallisten maarittely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisind osallisina tdssé kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttdoikeuden haltijat (rekisteroidyt)

— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttdoikeuden
haltijat (rekisterdidyt)

— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos
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— Pirkanmaan liitto

— Pirkanmaan maakuntamuseo

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi

/ tekninen lautakunta, maankayttdpalvelut / rakennus- ja ymparistélautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen
osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteensa seka hakea muutosta valittamalla.

8. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana nahtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville
kaupungintalolle seka kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen www.valkeakoski.fi

(asuminen ja ymparistt/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa kaupunginhallitus.

Kuntalaisten sekda muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot
ehdotuksesta

Mielipiteet
OAS:sta ja
luonnoksesta

Valitusmahdollisuus
paatoksestd

f Aloitusvaihe \ / Ehdotusvaihe \

Nahtgw_lla vah. 1“4 vrk N&htavills 30vrk ) . Voimaantulo
Vireilletulo seka Laaditaan ehdotus, Hyvéaksyminen Kuulutetaan
osallistumis- ja * nihtsvilla Kaupunginhallitus asemakaava

arviointisuunnitelma (OAS) voimaan

. ol e Maankayttépalveluiden
ja luonnos, nahtavilla

e . toimipisteess /
Maankayttopalveluiden L
L . nettisivuilla

toimipisteess3 / \ /
K nettisivuilla /

Kuva 6. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista

Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitellaan aina ennen
kaavan etenemista seuraavaan vaiheeseen. Luonnos- ja ehdotusvaiheessa saatuihin

muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.
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Kaavaprosessia on mahdollista tiivistaa kasittelemalla samalla kertaa vireilletulo- ja

osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihe seka valmistelu- eli luonnosvaihe.

Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

1 Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja
valmisteluvaiheen kuuleminen (Syksy 2024): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-
sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Osallistuminen suullisella tai kirjallisella
mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavillaolon (vah.15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet
toimitetaan Valkeakosken kaupungin maankayttopalveluun. Tarvittaessa jarjestetaan
yleisétilaisuus, mista tiedotetaan erikseen - mahdollinen myds muissa vaiheissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetéan tarvittaessa.

2 Kaavaehdotus (Talvi 2024): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla. Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen
nahtavillaolon (30 vrk) aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin
maankayttopalveluun.

3 Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (Kevat 2025): Tieto
kaupunginhallituksen kokouksesta Internet-sivuilla. Paatos ja muutoksenhakuosoitus
l&ahetetdan tiedoksi siitd saadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaattksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispaatds saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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9. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoituksesta: puhelin 040 335 6104
kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi

osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot nahtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kotisivuilla www.valkeakoski.fi seka
virallisella ilmoitustaululla: Valtakatu 9-11 (4. krs), 37601 Valkeakoski

Palaute sahkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken
kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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LIITE 2: Pienennds kaavakartasta

Luonnosvaiheen kaavakartta



Kaavamerkinnét- ja maaraykset

AR
AO

W

KENTTAKUJA

230

1172

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusien koriekalue.

Erillispientalojen kormtelizlue. Tontille s3a rakentaa yhden asunnon.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jonka heidossa fulee turvata
Fo-oravan kulkuyhisyksien sailyminen.

Wasialus.

3 m kazva-aluesn rajan ulkopuslela oleva vinaa.

Korttelin, kortelinesan ja alueen raja.

Oisz-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

K.aupungin- tai kunnanosan nimi.

Koritelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kermosalaneliometreing.

Kaavaselostuksen liitteet
30.9.2024

Roomalainen numero osoitiaa rakennusien, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kernoshown.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljess3 osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suunimman kemoksen

alasta 533 ullakon tasolla kdytt3d kerrosalaan lasketavaks tilaksi.
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e =0.258 Tehokkwusluku el kermosalan suhde tontnirakennuspaikan pinta-alaan.

+ B2.95 Maanpinnan likim3ardinen korkeusasema.

- - Rakennusala,

L 1
Katu
i Turni i Alueen osa, jolla salitaan tarvittasssa katualueen lumen varastomnt.
L - 1
m Lusnnon monimuotoiswweden kannalta erityisen tirked alue. Lito-oravan elinpiini, jolla sijaitseva puusio on
sdilytettavd ja vudistettava siten, ettd lito-oravan ikkumisen kannalta ritt3va latvusyhteys s3ilyy.

C Johioa varten varatiu alueen osa

OO0 O O Ulkoilureit.

Yleismaaraykset

Yieismadrayissat

Kaikkien koritelialugiden rakennusten katiomuotona tulee olla harjakatto, joka on varitykssltddn tumma.
Epasymmeirinen harja seka murmrettu harjakatto on salituja. Rakennusien fulee olla paaosin puurakenteisia @
padasiallisena julkisivumateriaalina ke k3ytad puata. Rakennusten julkisivuvarityksen twise olla
lucnnonmukainen, vaaleaan taituva, murmethy savy.

Hulevedet
Tonttien hulevedet tules vivyttd3 fontti- tai korttielialueilla ennen niden purkamista hulevesijargestaimazn. Tiviiden
pintamateniaalien bulee olla mahdolisimman pienialaisia.

Pihat
Rakentamatta jadvat tontin osat tules istuttaa nilkd osin, kuin niid ei k3yte1d likenteelle. Alsella wiee olla
palyttajaystavallisia lajickeita kuten kukiovia puita, pensaita ja kasveja.

Tarkempi rakentamisen chjaus toteutetaan rakennusiuvan yhieydess3a rakennustarkasiajan kanssa.

18 (20)



Kaavaselostuksen liitteet 19 (20)
30.9.2024

LIITE 3: Havainnekuvat suunnittelualueesta

Nakyma Suihkonpolun kortteliin.
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Nakyma Kenttdkujan kortteliin.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Valkeakoski

Tayttamispvm

16.9.2024

Lotilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutos

4,1473

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

552
0,7676
3,3797

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 4,1473 | 100,00 4170 0,10 0,7676 -4570
A yhteensa 1,3216 31,9 4170 0,32 1,3216 4170
P yhteensa
Y yhteensa -1,7481 -8740
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,7767 42,8 0,3655
R yhteensa
L yhteensa 0,7271 17,5 0,5067
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 0,3219 7,8 0,3219
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 4,1473 | 100,00 4170 0,10 0,7676 -4570

A yhteensa 1,3216 31,9 4170 0,32 1,3216 4170

AR 0,3483 26,4 870 0,25 0,3483 870

AO 0,9733 73,6 3300 0,34 0,9733 3300

P yhteensa

Y yhteensa -1,7481 -8740

YO-1 0,0 -1,7481 -8740

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,7767 42,8 0,3655

VL 0,9882 55,6 1,7395

VL-3 0,7885 444

VU -1,3740

R yhteensa

L yhteensa 0,7271 17,5 0,5067

Kadut 0,7271 100,0 0,5067

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 0,3219 7,8 0,3219

W 0,3219 100,0 0,3219




LIITO-ORAVASELVITYS
Lotilan kentan alue, Valkeakoski
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Luontoselvitys M. Ranta
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TAUSTAA JA ALUEEN YLEISKUVAUS

Kohdealue sijaitsee Valkeakosken kaupungin keskustaajamassa Lotilanjarven rannalla,
jarven pohjoisosassa. Alueen koko on noin 4,4 hehtaaria. Alueella sijaitsee Lotilan
kenttd, joka on aktiivisesti edelleen kdytossa sekd joutomaatyyppistd aluetta, jota
osittain kdytetaan keilahallin parkkialueena. Puustoa on kapeana vyohykkeena
rannassa seka alueen pohjoisosassa koulurakennuksen paadyssa.

Maastokaynti alueelle tehtiin 30.3.2024 ja tarkoituksena oli selvittaa, esiintyyko
alueella talla hetkelld liito-oravia alueen asemakaavan ja asemakaavan muutostyon
tausta-aineistoksi. Tyon tilaajana oli Valkeakosken kaupungin maankayttoyksikko ja
sekd maastokdynnin etta raportin tekijana Luontoselvitys M. Ranta/Maaria Ranta.

Tilannetta on tarkasteltu viimeksi vuonna 2017 jolloin koko kaupunkialueen tiedossa
olevien liito-oravareviirien tilanne kaytiin lapi (Liito-oravaselvitys kaavasuunnitelma-
alueelta, Ahola J. & Alanko M.). Tassa selvityksessa selvittdjien tiedossa ollut reviiri
lukion/ammattikorkeakoulun alueella oli asumaton. Aiemmin vuosien 2001-2003
havaintojen pohjalta tehdyssa selvityksessa (Liito-orava Valkeakosken alueella 2001-
2003, Ahola J. & Alanko M.) Lotilan kentdn aluetta ei maita. Alue oli osittain myos
mukana Antinniemen alueen liito-oravaselvityksessa 2023 (Luontoselvitys M.Ranta)
jolloin ranta-alueilta ei l6ytynyt merkkeja liito-oravista.

TYOMENETELMA JA SOVELTUVAT ELINYMPARISTOT

Koska kyseessa on asemakaavatasoinen selvitys, seka kooltaan hyvin pieni alue, se
kdytiin maastossa kattavasti kokonaan lapi etsien kaikkien taysikasvuisten koivujen,
kuusten, haapojen, raitojen ja leppien juurilta liito-oravan papanoita.
Selvitysajankohta oli oikea-aikainen; lumet olivat Iahes jo sulaneet, mutta papanoita
havittavia kevaisia vesisateita ei ollut vield ollut, eika aluskasvillisuuden kasvukausi
ollut viela alkanut.

Havaitut papanapuiden ymparysmitta/lapimitta mitattiin rinnan korkeudelta ja
koordinaatit kirjattiin yl6s GPS-paikantimen avulla (Garmin Etrex). Kohteessa
paikantimen tarkkuus oli kolme metria.

Papanoiden maara arvioitiin puukohtaisesti asteikolla < 10, < 20, < 50, > 50 ja > 100.
Puusta havainnoitiin mahdollista koloa, risupesda tai ponttéa maasta kasin
kiikareiden avulla.

Selvitysalueen metséat ovat pienialaisia ja rajattuja kaistaleita rakennetun ympariston
ja vesiston valeissa. Kapea rantapuustovyohyke on lehtipuuvaltaista, lahinna
tervaleppaa ja raitaa kasvavaa lehtomaista ja rehevaa aluetta. Joukossa on myos
muutama isompi haapa seka kuusi lahella rannalla olevaa asuinrakennusta.



Kuva 1. Puustoa Lotilanjarven rannalla.

Lukion paadyssa oleva metsikkdinen maki taas on varttunutta sekametsaa; kuusia,
mantyja, haapaa ja koivua sekd nuorta haapaa, jota kasvaa rinteen juuressa.
Molemmat alueet ovat tyypiltdan liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa, joka
tarjoaa oravalle seka pesapuita ettd ruokailupuita. Koulurakennusten ja
asuinalueen/pyoratien viliin jaava lehtomainen kuusimetsa otettiin selvitykseen
mukaan aluerajauksen ulkopuolelta koska sielta oli tiedossa aikaisempia
papanahavaintoja, joihin on viitattu vuoden 2017 selvityksessa lukion paadyssa
olevien pesaponttohavaintojen yhteydessa.

Kuva 2. Havupuuvaltaista metsaa koulurakennusten ja pyoratien valisella alueella.



SELVITYKSEN TULOKSET

Koulurakennuksesta eteldadn olevassa metsaisessa rinteessa on liito-oravan reviiri ja
kaksi pesdapuuta, joissa molemmissa asuntona toimii linnunpontto. Pienella
metsdalueella on pesapuiden lisdksi kolme muuta puuta, joiden juurilta [Oytyi
vahdisempi maara papanoita (Liite 1).

Molemmat pesdpuut ovat jareita kuusia ja molempien juurelta I16ytyi niin paljon
papanoita, seka tuoreena etta eri asteisesti maatumassa olevia, etta kyseessa on
varmuudella tallakin hetkelld asuttu reviiri.

Kuva 3. Ponttdjen alla kuusien juurella oli runsaasti seka tuoreita ettd vanhempia
papanoita. Kuvassa toinen pesapuista.



Todennakdisin puustollinen yhteys ja kulkureitti reviirille kohdistuu pohjoisen
suuntaan kohti Lempaalantietd, mutta myds Lotilanjarven puustoinen reunakaistale
on merkittava, liito-oravat hyddyntavat usein vesistdjen varsille jatettyja
suojavyohykkeita alueelta toiselle siirtyessdaan seka ruokailupuina (Liite 2). Etelan
suuntaan seuraava asuttu reviiri samalta kevaalta sijaitsee Mahlianmaassa,
Holminrannalla.

Alueen metsia on arvioitu liito-oravan kannalta kdyttden seuraavaa luokittelua:

Luokka 1: Soveltuu hyvin liito-oravalle. Metsikko tayttaa liito-oravan kannalta kaikki
vaatimukset. Metsakuviot ovat yleensa varttuneita kuusivaltaisia sekametsia, joissa
sekapuina on haapaa ja koivua. Alueella on kokopuita tai muita liito-oravalle
soveltuvia pesapaikkoja. Metsataloudessa nama metsikot luokitellaan
uudistuskypsiksi. Metsakuvio voi kuulua luokkaan 1 vaikka merkkeja liito-oravasta ei
havaittaisikaan.

Luokka 2: Soveltuu liito-oravalle. Metsa on puustoltaan paaasiassa liito-oravalle
soveltuvaa, mutta usein idltdan vield nuori. Sopivat kolopuut puuttuvat tai
mahdollisten ruokapuiden osuus on pieni. Esimerkiksi varttuneet kasvatusmetsat
kuuluvat tahan luokkaan.

Luokka 3. Liikkumisymparisto. Puuston korkeus on yli 10 metrid. Metsan rakenne on
sellainen, etta se ei sovellu liito-oravan lisdantymispaikaksi. Puusto voi olla viela lilan
nuorta ja puulajit ovat liito-oravalle sopimattomia. Luokkaan kuuluvat nuoret
kasvatusmetsat, nuoret ja varttuneet puhtaat mannikot seka kuusimetsat, joista ei
|6ydy liito-oravalle soveltuvia kolo- ja ruokailupuita. Nuoret lehtimetsat saattavat olla
liito-oravan ruokailualuetta, jos ne sijaitsevat asutun reviirin laheisyydessa.

Luokka 4. Liito-oravalle sopimaton alue. Puuton, liito-oravalle taysin sopimaton alue.
Eldin ei pysty liikkumaan alueella. Tahan luokkaan kuuluvat avohakkuut, nuoret alle
10 metriset taimikot, vesistot, pellot ja rakennettu maa.

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Asemakaava- ja kaavamuutoskohteen puustoiset alueet ovat jo tallakin hetkella
erittdin pienialaisia. Liito-oravanaaraan reviirin keskimaardinen koko on noin viisi
hehtaaria. Todenndkoisesti Lotilan orava liikkuu laajemmalla alueella, mutta reviirin
ydinalue ja pesat ovat koulun metsikdssa. Tasta syysta sekd koulun metsikko etta
siitd oleva puustoinen yhteys Lempaalantien suuntaan on tarkeata sailyttaa
jatkossakin ennallaan siten etta kulkuyhteys ei katkea. Puustoinen yhtenainen
vyOhyke Lotilanjarven ymparilla on myos tarkea viheryhteys liito-oravien elinalueelta
toiselle siirtymiselle seka muutoinkin luonnon monimuotoisuuden ja maiseman
kannalta suositeltavaa sailyttaa.
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