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Sustainable change.

Bright ideas.
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Rantojen yleiskaavan paivittaminen

» Tehtavana on tarkistaa osittain vanhentunut ja kaytettavyydeltdan
puutteellinen Rantojen osayleiskaava ja laatia kaavatydssa tarvittavat
selvitykset. oG

» Rantaviivaa on 21 jarvella ja lammella yhteensa 280km, ja Q
muunnettua rantaviivaa n. 180km. Rakennuspaikkoja kaavalla on
osoitettu 1 284 kappaletta. Padosa rakennuspaikoista on toteutuneita. @

Oa

+ Rakennuspaikkojen rakennusoikeutta tarkistetaan vastaamaan
nykyisia loma-asumisen vaatimuksia. Samalla tutkitaan
mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia. Rakennuspaikkojen
suhdetta rantaan tarkastellaan kaavoituksen yhteydessa ja
rakennuspaikkojen rajoja siirretaan tarvittaessa sisamaahan pain. D

- Kaava laaditaan sahkdisesti paikkatietomuotoon, joten sen
tekninen laatu ja hy6dynnettavyys paranevat huomattavasti.

- Kaavatydssa laaditaan ematilatarkastelu ja tarkastellaan
alueelle soveltuvia mitoitusvyohykkeita huomioiden alueen
ominaispiirteita. Tarkastelujen perusteella on mahdollista ratkaista
epaselvyydet rakennuspaikkojen kohdentumisessa eri kiinteistdille.

» Selvitykset ja vaikutusten arviointi laaditaan MRL 9 § mukaisesti
keskittyen kaavan merkittavien vaikutusten arviointiin.

@

Suunnittelualueen alkuperdinen rajaus.

Ramboll



Vanha kaava

« Tullut voimaan 30.11.1992.
Mitoitusperusteet laadittu 1989.

« Toiminut rakennuslupien
myontamisen perusteena

« Vanhentuneisuutta etenkin
rakennusoikeuksien maarassa

« Epaselvyyksia
rakennusoikeuksien
kohdistumisessa

« Mitoitusperusteista lyhyt kuvaus
selostuksessa ja tilakohtainen
laskelmataulukko -
Epaselvyytta, miten
rakennusoikeutta on laskettu.
Etenkin mahdolliset
rakennusoikeuksien siirrot
prosessin aikana.

Ramboll

Vanhan kaavan aineistot sisdlsivat 175 sivua kantatila- ja
mitoitustarkasteluaineistoa



Rantojen osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on selkeyttaa rantojen
kayton, etenkin lomarakentamisen ehtoja, muodostaa kiinteistorakenteen
kannalta yksiselitteinen ja tasapuolinen ohje rakennuspaikkojen muodostamiselle
seka mahdollistaa taman paivan vaatimuksia vastaava vapaa-ajan
asuminen |luontoarvoja kunnioittaen.

Osayleiskaavan tarkoitus:

« Turvata ranta-alueiden monipuolinen kaytto loma-asutuksen, yleisen
virkistyskayton seka maa- ja metsatalouden tarpeisiin.

« Huomioida rantojen ja vesistojen sietokyky seka turvata luonnon
monimuotoisuus.

« Varmistaa kantatilatarkasteluun nojaten rakennusoikeuden tasapuolinen
jakautuminen maanomistajien kesken.

* Luoda selkea, yhdenmukainen pohja rakennuslupien kasittelylle.



Kaava-
N ELAED

Ramboll

Kaavakartta

Merkinnat

Selostus

LIITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 2 Maisemaselvitys

LIITE 3 Rakennusinventointi

LIITE 4 Mitoitusperiaatteet

LIITE 5 Muunnettu rantaviiva

LIITE 6 Mitoitusvydhykkeet, emakiinteistot ja kiinteistbjaotus
LIITE 7 Mitoituslaskelma eli rakennusoikeuslaskelma

LIITE 8 Pienten jarvien ja saarten rakennusoikeus (pinta-alaperusteinen)
LIITE 9 Opas mitoituslaskelman tulkitsemiseen

LIITE 10 Vapaat rannat

LIITE 11 Vakituisen asumisen vydhykkeet

LIITE 12 Voimassa olevat yleiskaavat

LIITE 13 Petolintu- ja liito-oravahavainnot (Suomen lajitietokeskus, vain
viranomaiskayttéon!)



Tehdyt selvitykset

* Maisemaekologinen tarkastelu

« Luontoselvitys (liito-orava, kasvillisuus- ja luontotyypit)
« Rakennusinventointi

 Mitoitustarkastelu

« Vakituisen asutuksen vyohykkeet, paikkatietoanalyysi

Ramboll
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Rantarakentamisen periaatteita

« Mista rantakaavoitus lahtee: Maiseman ja
luonnon sietokyky maaritellaan
maisemaekologisen selvityksen
pohjalta.

- Pohjana mitoitusvyohykkeiden ja -
periaatteiden maarittamiselle.

* Lisaksi maaritetdan muunnettu
rantaviiva, eli "todellisuudessa
hyddynnettavan” rantaviivan maara

* Yhdessa muodostavat tilakohtaisen
rakennusoikeuden, jota mahdollisesti
leikkaa ematilakokonaisuudesta jo
aiempina vuosikymmenina lohkotut tontit

Ramboll

Mitoitus
(rp/mrvkm)

— 7




Problematiikka
mitoituksen

Suunnitteluperiaatteita Ve

» Ohjaavien viranomaisten (ELY) lahtékohta kaavan laatimiselle on ollut se,
etta pitaa tutkia nykyisten reunaehtojen pohjalta, miten paljon uutta
rakentamista alue kestaa (esim. uudet suojelualueet, muuttunut
lainsdadanto)

- Nykyiset mitoitusperiaatteet ja -kaytannét tiukempia kuin aikaisemmin

« Esim. tama kaava laadittu kayttden maksimi mitoituksena 8
rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri)

* Nykyisin maksimi mitoituksena uusille kaavoille pidetaan n. 6 rp/mrv-km

« Mikali noudatettaisiin sita, etta mitoitusperiaatteet pitaisi laatia
nykykaytanndn mukaisesti, paadytaan tilanteeseen, ettd laskelmat eivat
anna lahellekaan niin paljon rakennuspaikkoja kuin nykyisessa kaavassa -
Lainvoimaisen kaavan rakennuspaikkojen poistaminen?

« Paadyttiin suunnittelussa siihen, ettd vanhan kaavan rakentumattomat
paikat osoitettu rakennusoikeutta kuluttavana (paitsi alueilla, jotka
eivat saaneet lainvoimaa aikaisemmassa kaavaprosessissa) eli status on
sama, kuin rakennetulla rakennuksella

Ramboll

Ei lainvoimaa: Konho,
Tykolanjarven itaranta




Muunnettu
rantaviiva

ke, AKAA

Muunnettu rantaviiva
Muuntokerroin
0
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Ramboll — 1 1
=3 selvitysalue A ’ ! ¥ : : g




Rakentamis-
tehokkuus-
luokat (1989
luokituksen
perusteella)

Tydssa kaytetaan
pohjana vanhoja
mitoitus-
vyoOhykkeita,
peilaten niita
selvitysten
tuloksiin.

Ramboll

Selite

Mitoitus

== | - Rakentamattomaksi jatettdva ranta

II - 3-6 RP/rantaviivakilometri

s [11 - 7-9 RP/rantaviivakilometri

[TV - Tayteen rakentunut ranta
[] Kaava-alue

5 km



Mitoitus-
vyohykkeet

¢ Muutoksia
mitoitus-
vyoOhykkeisiin
esiselvitysten
pohjalta on tehty
vain muutamissa

kohteissa

(merkitty

numerolla)

* Muissa paikoissa

mitoitusta

laskettiin, pl. vt 3

ja 9

risteyskohdassa

Konhossa - ¥ /" MRV SHP (mitvysh)

nostettiin 4 > 5 v/ =0
LA )
LA )
v 5
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Paikat menee ns. +-0. Suurinpiirtein yhtd monta
paikkaa olisi poistunut, mikali laskelmat olisi tehty
siten, etta toteutumattomat paikat eivat ole

Rakennuspaikat

saavutettuja etuja. > Ematilatulkinnan
eroavaisuudet 1989 VS. 20237

» Perustuu mitoituslaskelmaan (joka tehty kaytanndssa vanhan
kaavan mitoitusvyohykkeisiin- ja periaatteisiin pohjautuen)

« 14 uutta rakennuspaikkaa (yksi rakennuspaikka osoitettiin
kahtena saunan paikkana palautteen perusteella).

« Tehty suunnitteluratkaisu, ettda mikali rannan osuus oli merkitty
"taydeksi”, niin uutta rakennuspaikkaa ei osoitettu, vaikka
mitoituksen mukaan sellainen olisi tullut. Nama on merkitty
mitoituslaskelmaan informatiivisena.

» Osa rantaviivaa varaavista paikoista merkinnalla RA-s

* RA-s merkinnoéille on ollut syynsa jo aikanaan, ettei ole voitu
osoittaa taysimaaraisena RA-paikkana

Ramboll

RakOikSymb_kaavaluonnc

01[1]

A[278]

AM [82]

P[3]

R[1127]

s [18]

uusiB [16]

Kaavaan osoitettavat
rakennuspaikat. Padosa
etenkin AM ja A-
rakennuspaikoista sijaitsee
rantavyohykkeen
ulkopuolella, jossa taman
kaavan perusteella ei ole
mahdollisuutta suoraan
myontaa rakennuslupia >
Noudatetaan normaaleja
haja-asutusalueen kaytantoja
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Rakentamistehokkuusluokat
(2024)

« Mitoitusvybhykejako kertoo, kuinka tiivista rakentamista kullekin
alueelle on suunniteltu. Mitoitusvydhykkeista ilmenee kaavan
valmisteluvaiheessa, minne kaavalla halutaan rakentamista
ohjata ja mitka alueet halutaan sailyttaa valjemmin
rakennettuina tai rakentamattomina.

» Mitoitusvydhykkeiden maarittely on tapauskohtaista ja
kokonaisvaltaista harkintaa. Esimerkiksi yksittdiset arvokkaat
luontokohteet eivat vaikuta vydhykejakoon, vaan ne
huomioidaan rakentamisen sijoittelussa, ei mitoituksessa.
VVoimassa olevan kaavan mitoitusvyodhykkeita peilataan nyt
laadittuun maisemaselvitykseen ja luontotietojen paivityksiin.
Lisaksi huomioidaan mahdolliset laaja-alaiset
kulttuurihistorialliset arvot seka vesistdjen suuruus.

 Voimassa olevaan kaavaan nahden mitoitusvyohykkeita
on muutettu vain vahaisissa maarin.

« Ematilakohtainen rakennusoikeuslaskelma on kaavaselostuksen
liitteena.

Ramboll

Rakennus-
tiheys Kuvaus
(rp/mrvkm)

+ Rantaosuudet, joilla ei ole
erityisia luonto-, maisema- tai
7-8 kulttuurihistoriallisia -arvoja ja
jotka soveltuvat hyvin

rakentamiseen.

« Maisemallisesti arat rannat
5-6

e Taajamien ja kylaalueiden
lahirannat (virkistyspaineet)

+ Maisemallisesti tai
luonnonsuojelullisesti arat rannat
3-4 « Pienet jarvet, joissa kaytetdan
muunnettua rantaviivaa
(Tykélanjarvi).

« Alle 1 ha saaret ja vesistot
e Rakennuskelvottomiksi tulkitut
alueet (suo, soistuma)

Perustelu

Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan ne
ranta-alueet, joilla ei maisemallisilla ja
luonnonsuojelullisilla perusteilla ole tarpeen rajoittaa
lomarakentamista. Mitoitusluokkaan kuuluvat
rantajaksot kestévat yleensa tavanomaista loma-
asutusta tehokkaampaakin rakentamista kuten
lomakylia ja keskuksia.

Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan
sellaiset ranta-alueet, joiden rannat ovat
maisemallisesti arkoja tai muutoin soveltuvat loma-
asutukseen huonosti. Talla merkinnalla osoitettavat
rantajaksot voivat kasittaa avoimia peltoalueita tai
muutoin maisemallisesti arkoja rannanosia kuten
kallioisia niemia, kapeita lahtia ja kapeikkoja.
Liikenneolosuhteet (esim. liittymien jarjestéamisen
vaikeus seka tiemaisema) vaikuttavat
rakentamistehokkuuteen valtateiden léheisyydessa.
Myds taajamien ja kylaalueiden lahirannoilla
rakentamistehokkuutta tulee rajoittaa, jotta voidaan
turvata asutuksen lahivirkistystarpeet.

Tahan rakentamistehokkuusluokkaan osoitetaan
sellaiset ranta-alueet, jotka maisemallisella tai
luonnonsuojelullisella perusteella tai yleisen
virkistyskayttotarpeen takia on jatettava
rakentamattomiksi. Alueisiin lukeutuvat
kulttuurimaisemaltaan, luonnonolosuhteiltaan, yleisesti
virkistyksen kannalta tms. syista erittain merkittaviksi
katsotut alueet.

Muodostuva laskennallinen rakennusoikeus pyritaan
siirtamaan maanomistusyksikdittain muille
rantaosuuksille.

Rakentaminen ei lahtokohtaisesti ole mahdollista.
Rakennusoikeutta ei muodostu.



Pienten jarvien ja vesiston osien seka saarten mitoitus

Pienet jarvet

« Alle 100 ha:n jarvilla ja yhtenaisilla vesiston osilla (sulkeutuneet jarvialtaat) rakentamistehokkuus lasketaan
kayttaen lahtokohtana pinta-alanormia 1 rakennuspaikka/2 vesi-ha.

« Maisemallisten tekijoiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamistehokkuuteen arvioidaan
jarvikohtaisesti ja ne saattavat pienentaa edella mainittua laskennallista rakentamistehokkuutta.

Pienet saaret

Saarten rakennusoikeus lasketaan seuraavilla periaatteilla:

« alle 1 ha:n saarilla ei ole rakennusoikeutta edes laskennallisesti

* yli 1 ha:n saarten laskennallinen rakennusoikeus maaritetaan periaatteella 1 rakennuspaikka / 2 ha

« alle 2 ha:n seka rakentamattomat tulee jattaa rakentamattomiksi. Rakennusoikeus pyritaan siirtamaan
mantereelle

« maisemallisten tekijoéiden ja muiden luontosuhteiden vaikutus rakentamismahdollisuuksiin arvioidaan kunkin
saaren osalta erikseen ja tama saattaa pienentaa laskennallista rakentamistehokkuutta. Kaavan laatimisessa
|ahtokohtana on pidetty sitd, etta saariin ei osoitettaisi uusia rakennuspaikkoja.

Ramboll 16



Muunnettu rantaviiva *
Mitoitusvyohyke =
rakennusoikeuden maara

Esimerkki mitoituslaskelmasta

Rantaviiva (km) Muunnettu Rakennusoikeus Rakennusoikeus Rakennusoikeus Mitoitusvydhyke Kaytetty Rakennusoikeutta Rakennusoikeus
rantaviiva (km) muunnetun pinta-alan yhteensa rakennusoikeus jaljella (pydristetty)
rantaviivan perusteella
perusteella
908-462-4-28X 0,550 0,242 1,208 0,000 1,208 5,0 3 -1,792 0
908-462-4-64 0,069 0,035 0,173 0,000 0,173 50 1 -0,827 0
908-462-4-78 0,265 0,104 0,520 0,000 0,520 50 0 0,520 1
908-462-4-80 0,118 0,054 0,270 0,000 0,270 50 0 0,270 0
908-462-4-86 0,098 0,049 0,245 0,000 0,245 50 2 -1,755 0
\ ,
Rakennusoikeus AT o] kA rki
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Rakennusoikeus
Vanha kaava

Ramboll

RA
6

Loma-asuntoalue.

Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
3000 m2. Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintddn 80 m?2, sekd talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 60 m2.
Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta
lukuunottamatta yhta kerrosalaltaan enintdaan 20 m2:n suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa
sijoittaa vahintaan 20 m:n paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten
ja rantaviivan valisella vydhykkeella.

Mydnnettyjen rakennuslupien mukainen pysyva asutus RA-alueilla sallitaan.
Numero RA-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue on varattu ymparivuotiseen asutukseen.
Numero AP-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

18



Rakennusoikeus RA

Ramboll

- Enint. 7% - pienilla
rakennuspaikoilla hillitsee maisema-
yms. vaikutuksia

- Vah. 140 k-m?2 > Pienilla
rakennuspaikoilla ei leikkaa liikaa
(esim. alle vanhan kaavan sallitun
maaran.)

LOMA-ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Uuden muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan tulee olla vahintddn 3000 m?. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintaan 140 k-m? ja enintdan 200
k-mZ.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan
150 m?, seka talousrakennuksia. Rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 k-m?Z.

Rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan viisi. Mydnnettyjen rakennuslupien mukai-
nen pysyva asutus RA-alueilla sallitaan.

Numero RA-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

19



Rakennusoikeus AP

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alue on varattu ymparivuotiseen asutukseen. Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu ker-

rosala saa olla enintdén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin vahintdan 140 k-m? ja enin-
tdan 300 k-m?2.

Alueelle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen, enintaan II-kerroksisen asuinrakennuksen, saunan ja
tarpeelliset talousrakennukset. Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala saa olla enintdaan 80 % ra-
kennuspaikan kokonaiskerrosalasta.

Numero AP-merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Ramboll
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Etaisyydet rantaviivasta

Ramboll

Rakennusten lopullinen etdisyys rantaviivasta ratkaistaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta:

- asuinrakennus (alle 80 k-m?): 20 metrid

- asuinrakennus (80-200 k-m?): 30 metria

- asuinrakennus (yli 200 k-m?): 40 metria

- saunarakennus (pohjapinta-ala alle 20 m?): 10 metria

- saunarakennus (pohjapinta-ala 20-35 m?): 15 metria

- muut rakennukset vahintdan 20 metria (lukuun ottamatta venevajaa tai enintdan 10
m? suuruista grillikatosta)

Vanhassa kaavassa:

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 40 m:n paahan keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta lukuunottamatta yhta kerrosalaltaan enintaan 20 mZ2
suuruista talousrakennusta (saunaa), jonka saa sijoittaa vahintaan 20 m:n
paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

21



MRL 72 §:n mukainen
alue

« Rantaosayleiskaava voi toimia
rakennusluvan myoéntamisen
perusteena mitoitettavalla alueella eli
kaavassa osoitetulla MRL 72 §:n
mukaisella ranta-alueella (osoitettu
sinisella katkoviivalla).

« Alueen ulkopuolella kaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa suunnittelua
aluevarauksin eika silla ole
rakentamista suoraan ohjaavaa
oikeusvaikutusta. Talléin rakentaminen
ratkaistaan rakennusjarjestyksen
perusteella, tai mikali alue on
suunnittelutarvealuetta,
suunnittelutarveratkaisulla.
Suunnittelutarvealueet on esitetty
Valkeakosken rakennusjarjestyksessa

(21 §).

Ramboll
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MRL 72 §:n MUKAINEN RANTA-ALUE

Alueella voidaan MRL 72.2 §:n mukaisesti mydntda rakennuslupa yleiskaavassa osoitetuille ra-
kennuspaikoille. Rakennusoikeus on siirretty kiinteistokohtaisesti yleiskaavassa osoitetuille ra-
kennuspaikoille. Rakennusalueiden ulkopuolella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus.

Kaavassa osoitetun MRL 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulkopuolella yleiskaavaa tai sen osaa ei
voida kayttaa rakennusluvan mydntdmisen perusteena. MRL 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulko-
puolella rakennuslupa ratkaistaan tarvittaessa esimerkiksi suunnittelutarveratkaisun perusteella.

22



Vakituisen asutuksen

vyOohykkeet

Teema Tarkastelu

Vakituisen asutuksen

EL R (Maanmittauslaitos 2023)

Vakituisen asutuksen
tiheys

YKR-taajama + 500 m bufferi

Vakituisen asutuksen
tiheys

YKR-kyla + 500 m bufferi

Vakituisen asutuksen
tiheys

YKR-pienkylaalue + 500 m bufferi

YKR-taajama, jossa palveluja
LGVCCHGLEELEISYAE Alle 500 m valta-, kanta-,
seututiestd ja yhdystiesta

LGEHCHCLEELEISWANE Alle 1000 m valta-, kanta-,
seututiesta ja yhdystiesta

Tieta pitkin alle 3 km
Tieta pitkin alle 5 km

VESERERUEIGEGLUTIICLM Vesihuollon toiminta-alue, tai alle
saatavuus 150 m alueesta

Joukkoliikenteen Vakituisesti liikennéivat linjat +
saavutettavuus 1000 m bufferi

Ramboll

ARA-vydhykkeille sijoittuu yhteensa 109
loma-asuntoa ja 150 asuinrakennusta
(joista osa on RA-korttelialueella ja osa
<> AP- tai AM-alueilla), seké muutamia
—5 muiden kayttétarkoitusten
rakennuspaikkoja (P/PY).

Kollola

Alle 250 m vakituisesta asutuksesta

Vakituisen asumisen
vyohyketarkastelu
Pisteytys

4-9

10-19

20-29

30-35

36 -40

41 - 45

46 - 50
B 51-55
B 56 - 60
B 61 - 67

Alue sisallytettiin kaavassa
ohjeelliselle edullisuusvydhykkeelle
(ARA), mikali se sai
edullisuusvyéhyketarkastelussa 30 [
pistetta tai enemman.

— Kaava-alue C3 Kuntaraja

L

A? 1 2 4 6km:
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Maisemaekologinen tarkastelu

Luontoselvitys (liito-orava,
kasvillisuus- ja luontotyypit)

Rakennusinventointi
Mitoitustarkastelu

Vakituisen asutuksen vybhykkeet,
paikkatietoanalyysi



Maisemaselvitys
Arvokkaat rantaosuudet

Arvokkaiksi luokitelluilla rannoilla (lisd)rakentamisen ja luonto- tai maisema-arveojen
yhteensovittamiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota. Suosituksena on, etta arvokkaimmat
rakentamiselta vapaat rantaosuudet sddstetdan uudelta lisdrakentamiselta. Arvokkaat rannat on
syyta ottaa huomioon alueen mitoitusta maariteltdessa tapauskohtaisesti.

Rakennuspaikat on paasaantoisesti hyva sijoittaa alueella jo olemassa oleviin pihapiireihin tai
niiden valittémaan |aheisyyteen. Rakennusten tulee soveltua maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alueilla, joilla on rantapeltoja, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan pellon ja metsan reunavyshykkeelle. Avoimet pellot on syyt3 pitda
jatkossakin avoimina ja rakentamattomina.

Arvokkaiksi rantaosuuksiksi selvityskartoilla on tulkittu:

[ Arvokkaat rantaosuudet, luonnon- ja maiseman
arvokohteet (yhdistetty)

Maisemallinen rantaluokitus
| Maisemallisesti herkat rannat (luokka 1) AN

A=\
Arvokkaita rantoja koskien on annettu

mitoitusvydhykkeiden muutoksia ohjaavia suosituksia.

Mitoitusvybhykkeet maaritelldan tapauskohtaisen

s Luonnonsuojelualueet
« Luontodirektiivin IV(a) liitteen eldinlajien lisdantymis- ja levéhdyspaikat
s Erityisesti suojeltavien lajien esiintymét
e Metsalain 10 §:n erityisen tarkeat elinymparistét (alueen kayttda saatelee Metsalaki)
s Geologisesti arvokkaat muodostumat
¢ Perinnebiotoopit
s Laajemmat muinaisjdannésalueet
¢ Maisemallisesti arvokkaat rannat, kuten avoimet rantapellot, eheéat rinnemetsat, tietyt
kallioiset niemet ja saaret seka jokirannat koskiosuuksineen ja kapeat salmet.
» Avoimet rantapellot ovat alueen kulttuuriympdristén erityiskohteita, mistéd rakentaminen
nakyy kauas.
o Luonnonympaéristéltdan sekd kulttuuriympaéristéltdén pienipiirteinen ymparisté kestas
rakentamisen tuomia muutoksia huonosti.
* Saaret, rantakalliot ja niemet ovat usein katseen kiintopisteitd jarvimaisemassa.
« Joet ja salmet ovat kapeita vesistdosuuksia, jotka ovat usein monimuotoisia ja
pienipiirteisia sekd maisemaltaan ja luonnoltaan.
e Eheat ja jyrkkapiirteiset metsdrannat tuovat selkedn taustan ja erdmaista tunnelmaa
jarvimaisemaan.
Ramboll

harkinnan kautta.



Maisemaselvitys e

luonnon- ja maiseman

Huomionarvoiset rannat SV RN

Maisemallinen rantaluokitus

[ Maisemallisesti kohtalaisen herkat rannat (luokka 1)
Tdssa selvityksessa esitetyillda koontikartoilla on lisaksi mddritelty kaavasuunnittelua tukemaan
huomionarvoisia rantaosuuksia. N&illd osuuksilla suositukset ovat vastaavanlaisia, kuin arvokkailla
rannanosuuksilla, mutta ohjeistukset koskevat mitoituksen sijaan rakentamisen sijoittelua.
Alueilla suositellaan uusien rakennuspaikkojen sijoittamista kohteen ominaispiirteet saastavalla ja
huomioivalla tavalla, rakentamiselta vapaiden rantaosuuksien mahdollisimman suurta mddraa
seka, mikali alueen ominaispiirteet vaativat, rakennuspaikkojen sijoittamista mahdollisuuksien
mukaan tavallista kauemmas rantaviivasta. Huomionarvoisilla rantaosuuksilla on
kaavasuunnittelussa huomioitava erityisesti, ettei alueiden suojeluperusteina oleviin
ominaisuuksiin kohdistu heikennystad.

Rakennuspaikat on pddsddntdisesti hyva sijoittaa alueella jo olemassa oleviin pihapiireihin tai
niiden valittémaan laheisyyteen. Rakennusten tulee soveltua maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Alueilla, joilla on rantapeltoja, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa

mahdollisuuksien mukaan pellon ja metsan reunavyohykkeelle. Avoimet pellot on syyta pitaa
jatkossakin avoimina ja rakentamattomina.

Huomionarvoisten rantaosuuksien luonto- ja maisema-arvojen sdilymisedellytykset on arvioitava
kaavoituksen yhteydessa.

Huomionarvoisiksi rantaosuuksiksi selvityskartoilla on tulkittu:

Natura-alueet

Luonnonsuojeluohjelma-alueet

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeat lintualueet

Tunnettujen rauhoitettujen ja uhanalaisten elidlajien esiintymat ja elinymparistot
Maisemallisesti kohtalaisen herkét rantaosuudet, kuten niemien karjet, avoimet hiekkarannat,
yhtendiset ja jyrkdt metsaiset rinteet

« Paikallisesti arvokkaiden rakennusperintékohteiden ymparistét.

Lisdksi, rakentamista on syyta valttda (ef merkitty kartoille):

¢« Huomionarvoisten elidlajien elinymparistot
¢ Pienilmastollisesti ja rakennettavuuden kannalta epdsuotuisat marat ja alavat rannat,
rantasuot

Huomionarvoisina ranta-alueina voidaan pitdad myos kulutuskestavyydeltaan herkkia kohteita
kallioisilla tai louhikkoisilla rannoilla, kangasmetsadrannoilla seka jyrkanteisilla tai jyrkasti
viettavilla rantaosuuksilla, vaikka nailla ei muita erityisia luontoarvoja esiintyisikadn. Maankayton

osoittaminen naille kulutukselle herkille kohteille tulee muuttamaan todennaksisesti ndiden Arvokkaiden ja huomionarvoisten ra ntOjen lisaksi
Ir?;ﬁsﬁﬁguzrgir;ar:srﬁ)’:ﬁzgﬁ.merklttavastl ja ne suositellaan huomioitavaksi suunnittelussa IUOkkiin kUUIUU tavanomaiset rantaOSUUdet, jotka

Ranmwon soveltuvat hyvin rakentamiseen. -



Luontoselvitys

+ Maastokaynneilla ei liito-orava- tai
viitasammakkohavaintoja

+ Kasvillisuus- ja luontotyypit:

» Havaittu viisi arvokasta luontokohdetta (alla)
potentiaalisilla muutoskohteilla (silmallapidettavia tai
erittain uhanalaisia lehtoja)

+ Alueilla, joihin kaavamuutoksella osoitetaan muutoksia, ei

sijaitse vesilain 2. luvun 11 §:n, metsalain 10 §:n tai
luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja tai erityisen tarkeita elinymparistdja
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Valkeakosken ROYK arvokkaat elinymparistot
Arvokas luontokohde (3 Kaava-alue

Ramboll

Kartta: Ramboll Finland TILE 2.8.2023
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © MML 2023, Valkeakosken kaupunki 2023.

Valkeakosken ROYK selvityskohteet

Kohdenumero (liito-
oravaselvitys, A)

Kohdenumero
(kasvillisuusselvitys, B)

i_ ! Kaava-alue
i_ } Kuntaraja
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Ote luontoselvityksesta

Ramboll

SRR 908-449-11-28

90828762821

Kartta: Ramboll Finland TILE 4.12.2023 0 0,1 0,2
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © MML 2023, Valkeakosken kaupunki 2023, 1 L k;n ) ]
Selvityksen ulkopuolelle jaaneet kohteet

[ uusi rakennuspaikka Luonnonsuojelualue (yksityinen)

[ Kiinteistéraja (£2) Kaava-alue
Metsélakikohde (Metsakeskus)
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Kaavaan
osoitetut
suojelualueet

« Kaavassa SL
luonnonsuojelualue

« Vanhan kaavan
toteutumattomat SL-1
ja SL-2 —alueet

muutettu
kaavamerkinnalle MY,
maa- ja

metsatalousalue, jolla
ymparistoarvoja

Ramboll

T Selvitysalue g
Kuntaraja
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Rakennusinventointi

» Maastokaynti 14.6.2023.
* Yhteensa 16 kohdetta.

Ramboll 30



Rakennusinventointi

R~
a2

« Edustavat rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokkaat kartanot

« Tykélan kartano
« Jutikkalan kartano
« Lahisten kartano

Ramboll 31



Rakennusinventointi

« Ehedt ja hyvin sdilyneet
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaat tilakeskukset

« Alitalo, Ylitalo ja Keskitalo
« Alitalo
« Paivola

Ramboll 32



Rakennusinventointi

« Rakennustaiteellisesti arvokkaat huvilat ja
vapaa-ajan rakennukset

« Helkavuoren rannan kohteet
Valmarinniemi

Kariniemi

Carlstedtin ateljeehuvila

Visavuori

Verkkosaari
Rauttunmaja

33
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Rakennusinventointi

* Muut inventointikohteet
« Saaksmaen pappila
« Sadksmaen silta ja Viidennumero

Ramboll
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Suojelumerkinnat

| srle SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Merkinnalla esitetdaan osoitettavan ne kohteet, joissa rakennuksella tai rakennusryhmalla on eri-
tyisia rakennushistoriallisia, historiallisia ja/tai maisemallisia/kylakuvallisia arvoja. MRL 41 §:n
nojalla maarataan, etta arvokkaat rakennukset tai rakennusryhma lahiymparistéineen on saily-
tettava. Kohteeseen suoritettavien muutos- ja korjausttiden tulisi pyrkia alkuperaisten rakennus-
ten ja rakennusosien sdilyttdmiseen ja/tai palauttamiseen. Kohteeseen kohdistuvien muutostoi-
den yhteydessd on suotavaa kuulla museoviranomaista. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakotta-
vaa syyta.

Mumerointi kaavakartalla viittaa rakennusinventoinnin kohdenumerointiin:
3. Tykolan kartano

12. Jutikkalan kartano

13. Lahisten kartano

9. Visavuori

11. Paivdla

O 5/5 SUOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Merkinnalld on osoitettu ne kohteet, joissa rakennusryhma muodostaa rakennushistoriallisia, his-
toriallisia ja/tai maisemallisia/kylakuvallisia arvoja omaavan kokonaisuuden. Kohteeseen suori-
tettavien muutos- ja korjaustbiden |ahtdkohtana tulee olla ympariston ja sen kulttuurihistoriallis-
ten arvojen sailyttaminen.

Numerointi kaavakartalla viittaa rakennusinventoinnin kohdenumerointiin:
1. Alitalo, Ylitalo ja Keskitalo

16. Alitalo

5. Helkavuoren rannan kohteet

14. Verkkosaari

8. Saaksmaen silta

Ramboll




Ramboll

Aikataulu

Kaavaprosessin tavoitteellinen
aikataulu

36



Aloitus 10/2022

. Aloitusneuvottelut (tavoitteet, aikataulu, strategiset linjaukset, lahtétiedot tilaajalta, sopimusasiat) 14.10.2022 11/2022
. Kokous lahtétietoaineistoista 20.10.2022 12/2022
. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, toimitettu kommenteille 10.11.2022 01/2023

. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (selvitystarpeet, mitoitusperiaatteiden linjaukset)
. Esiselvitykset mitoituksen, luontoarvojen ja maiseman osalta
. Kaavoituksen vireilletulosta kuuluttaminen

Mitoituslaskelmat 01/2023
e Muunnettu rantaviiva 02/2023
»  Emétilaselvitys leikkausvuoden mukaisesti 03/2023

» Mitoitusvydhykkeiden maarittaminen esiselvitysten perusteella
* Mitoituslaskelma

Alustava kaavaratkaisu ja maastossa tehtavat selvitykset 04/2023
05/2023
06/2023
07/2023
08/2023

Kaavaluonnos 09/2023 > KH 22.1.2024, nahtaville 1.2.2024
+ Konsultti laatii kaavaluonnoksen, joka asetetaan nahtaville 10/2023

*  Yleisotilaisuus

» Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistytssa Tilaajan kanssa)

Mikéli viranomaispalautteen perusteella selvityksié joudutaan tdydentdméaan vield erikseen kaavaluonnoksen jalkeen, voi kaavan aikataulu viivastyé esitetysta.

Kaavaehdotus ey e 2, e X/2024
+ Konsultti laatii kaavaehdotuksen, joka asetetaan nahtaville M UIr_1a|SJ§annos
- VYieisttilaisuus selvitys ja
» Viranomaisneuvottelu t'aydentévét
» Vastineraportti mielipiteisiin ja lausuntoihin (yhteistydssa Tilaajan kanssa) | .
uontoselvitykset?
Hyvaksyminen X/2024

» Teknisen muutokset kaavaehdotukseen yhdessa Tilaajan kanssa



Nahtavillaolo
1.2. — 15.3.

Ramboll

Kaavaluonnosaineisto on nahtavilla kaupungin
internetsivuilla seka kaupungin teknisen keskuksen
aulassa osoitteessa Teollisuustie 12 (ajanvarauksella).

Palaute kirjallisesti kaavoitus@valkeakoski.fi tai
Teollisuustie 12, 37600 Valkeakoski.

Lisatietoja antaa Palvelusihteeri Tiina Hakala,
Valkeakosken kaupunki

p. 040 335 7409
tiina.hakala@valkeakoski.fi
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