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1 Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksella muodostuu Valkeakosken kaupungin 5. kaupunginosan korttelin
310 tontti 9. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 0,36 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen laatii Valkeakosken kaupungin maankayttopalvelut yhteistytssa
muun muassa teknisen toimen kanssa. Asemakaavan hyvaksyy Valkeakosken

kaupunginhallitus.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan pohjoispuolella Kenraalintorin alueella.
Suunnittelualueella sijaitsee Jarvikujan leikkipaikan epavirallinen pyséakdintialue ja sen
poikki kulkee Lotilanjarven ympari kulkeva ulkoilureitti, joka on siirrettavissa kulkemaan

suunnittelualueen sijaan lahempana rantaa. Muilta osin alue on puustoista ja

rakentumatonta.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti rajattuna punaisella, pohjalla ortokuva vuodelta 2018.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kenraalinranta, asemakaavan muutos, kaavanumero 546.

Suunnittelualueen kaavoituksen laht6kohtana on ajantasaistaa olemassa oleva
asemakaava siten, ettd se pysyy edelleen asuinkayttoon tarkoitettuna tonttina. Liséksi
tonttiin liitetdan viereista puistoaluetta pienelta osin, jotta saavutetaan hyvin rakennettava

tontti.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Pienennds luonnosvaiheen asemakaavakartasta sekd kaavaméaaraykset
— Pienennds ehdotusvaiheen asemakaavakartasta seka kaavamaaraykset
— Palauteraportti (tdydentyy kaavatyon edetessa)

— Asemakaavan seurantalomake

— Liito-oravaselvitys (Luontoselvitys M. Ranta, 2023)
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt UPM-Kymmene Oyj.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa Valkeakosken kaupunginhallitus.
Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetdén prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara
Vireilletulo, OAS ja luonnos, KH 11.9.2023

OAS ja luonnos nahtavilla 21.9.-6.10.2023
Ehdotus, KH

Ehdotus, nahtavilla

Hyvéaksyminen, KH

Lainvoimaisuus

2.2 Asemakaava

Asemakaava koskee yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta seka
puistoaluetta ja silla muodostetaan alueelle rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-aluetta suunnitellaan yhteistydssa mm. teknisen keskuksen kanssa.
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa seka

rakentamisen aikana.

Kaavatyon tavoitteena on taata monipuolinen tonttitarjonta Valkeakoskella seka pitaa
kaupunkirakenne tiiviind osoittamalla uutta asutusta olemassa olevaan

kaupunkirakenteeseen. Alueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan saatua

lainvoiman.

~SOPP
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Kenraalintorin alueella, hieman ydinkeskustan pohjoispuolella.
Alueen pinta-ala on noin 0,36 hehtaaria. Suunnittelualueella sijaitsee Jarvikujan
leikkipaikan epavirallinen pysékdintialue ja sen poikki kulkee Lotilanjarven ympari kulkeva

ulkoilureitti, joka on siirrettavissa kulkemaan 1ahempénéa rantaa. Muilta osin alue on

puustoista ja rakentumatonta.

Kuva 2. Nakyma suunnittelualueelle Jarvikujan suunnasta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentumatonta sekametsaista aluetta, jolla sijaitsee laheisen
leikkialueen epavirallinen pyséakdintialue. Liséksi alueen poikki kulkee Lotilanjarven ympari

kiertéava ulkoilureitti, mika on siirrettavissa kulkemaan lahempana rantaa.

3.1.3 Maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa maaperan tutkimisesta.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentumaton. Suunnittelualueen laheisyydessa on Kenraalintorin alue,
jolla sijaitsee lahipalveluita ja kerrostaloja. Suunnittelualueen etelépuolella on Antinniemen
pientalovaltainen asuinalue. Seké Kenraalintorin alue, ettd Antinniemen alue ovat
maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja. Mrk-rajaukset eivét

kuitenkaan ulotu rajautumaan suunnittelualueeseen.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisen kaavan hakijan omistuksessa, lopulta osin
Valkeakosken kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

aa, e e
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3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkéayttétavoitteita ovat: Toimivat

yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

- Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
- Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka

tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Alue ei sisélly eika rajaudu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistoon.

3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 27.6.2022) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Valkeakoski vetdéa puoleensa
= Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja
palvelut ovat helposti saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin
kaupungin sisélla kuin valtakunnan tasolla.
= Valkeakoskelta I0ytyy tarjontaa niin kerrostaloista, rivitaloista
kuin omakotitaloistakin. Tarjolla on erikokoisia tontteja
erilaisissa sijanneissa. Etuna on asumisen edullisuus
verrattuna isompiin kuntiin.
- Luonto ja ympaéristd ovat ainutlaatuinen voimavara
= Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen.

Kaupunkikuvan viihtyisyys on tarke& osa kaupunkirakennetta.

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankaytdn kehityskuva

Valkeakosken kaupunki on teettdnyt maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018).
Kehityskuvan mukaan Valkeakosken kaupunkirakenteelle on ominaista yksi selkeéa
keskustaajama keskustapalveluineen. Tama sailytetaan kehityskuvassa maankaytén

kehittamisen lahtokohtana.

~SOPP
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Valkeakosken kaupunkirakenteen oleellinen vahvuus on asukkaiden ja tydpaikkojen
keskittyneisyys keskustaajamaan palveluiden aarelle. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee
palveluiden saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti

edullinen.

Kuva 3. Ote maankayton strategisesta kehityskuvasta (FCG 2018)

Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta
osoittamalla uusi rakentaminen edelleen pa&aosin olemassa olevan yhteyteen. Uuden
infrastruktuurin rakentaminen ja uusien rakentamattomien alueiden kayttoonotto pyritaan
minimoimaan. Taydennysrakentamista ohjataan erityisesti joukkoliikenteen
laatukaytavalle, keskustan pyoraily-yhteyksien varteen. Myds ilmastotavoitteita toteutetaan
tukemalla maankayton ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka pitamalla
kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana.

3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
21.9.2020 ja se on tullut voimaan 12.11.2020.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen asemakaavalla osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
kortteli ei ole toteutunut. Kaavan sallima yksikerroksinen rakentaminen ei mygskaan tue

kaavan kayttotarkoitusta.

Suunnittelualue sijoittuu erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrelle seka olevien
asuinalueiden valittotmaan laheisyyteen. Kaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa tontti
kaksikerroksiselle rivitalolle, jonka rakentamisessa otetaan huomioon sijainti korkean ja

korkealla olevan kerrostalon ja jarven valissa.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus
hyvaksymalla kaavoitusohjelman vuosille 2023-2027. Prosessin kasittelyvaiheet on esitetty
selostuksen alun tiivistelméosiossa. Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken

kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelmaosiossa. Kaavaprosessin nahtavilldoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seké niihin laaditut vastineet kirjataan kaava-
aineiston liiteasiakirjoihin kuuluvaan palauteraporttiin. Palauteraportti on taméan

selostuksen liiteasiakirja ja se taydentyy kaavaprosessin aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa tontti kaksikerroksiselle rivitalorakentamiselle olemassa olevan

rakenteen yhteyteen ja hyvien joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteyksien varrelle.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

~SOPP
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritddn huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtokohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvia tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet tai kaava-alueelle laadittavat selvitykset.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaratkaisuun on paadytty asemakaavan muutokselle asetettujen tavoitteiden ja kaava-
alueen ominaisuuksien perusteella. Suunnitteluvaiheessa on etsitty l1&htokohdat
huomioiden parasta suunnitteluratkaisua. Lahtotietojen perusteella arvioidut vaikutukset
ovat johtaneet kaavaratkaisuun.

Suunnittelualue sijaitsee Kenraalintorin ja Antinniemen asuinalueiden tuntumassa, hyvien

likenneyhteyksien seké kevyen liikenteen ja virkistysreittien varrella.

Asemakaavamuutoksella tiivistetdan olevaa asuinaluetta ja yhdyskuntarakennetta.

Kuva 4. Suuntaa antava havainnekuva etelan suunnasta kuvattuna.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue siséltaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta asuinrakentamiselle 1800 km? ja
talousrakennukselle 180 km?. Kaavalla litetaan pienehko osa puistoa korttelialueeseen,

jotta saadaan toimiva ja hyvin rakennettava tontti.

5.1.1 Kaavaluonnos

W ' oaar v 2 NUx S/
o 008-5-310-2 == T O

6796500/ b s 6796500\

N 10 20 30 401 150 100
liasiia \y o \ —— = m— — *

Kuva 5. Pienennds luonnosvaiheen kaavakartasta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 1 O Korttelin numero.

180 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| u2/3 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Yieismaaraykset:

Julkisivumateriaaleina voidaan kayttaa joko puuta tai rappausta. Julkisivuvarityksen tulee oila maanidheinen, selked ja hillitty. Keltaisen, punaisen, vihrean ja
erityisest sinisen kirkkaita ja voimakkaasti ymparistdstaan erottuvia vareja ei sallita.

Rakennusten kattomuodossa ja kattokulmassa suositellaan huomioimaan aurinkoenergian hyadyntamisen mahdollisuudet.
Rakentaminen fulee toteutiaa laadukkaasti, huomioiden suositun ulkoilureitin ja jarven idheisyys.
Tontti tulee rajata [ahivirkistysalueen suuntaan siten, etta yksityisen ja yleisen alueen valinen raja ei jaa epdselvaksi.

Hulevedet tulee kasitelld tontilia,

Kuva 6. Luonnosvaiheen kaavamerkinnat ja —-maaraykset
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5.1.2 Kaavaehdotus
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Kuva 7. Pienennds ehdotusvaiheen kaavakartasta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 1 0 Korttelin numero,

180 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina,
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

|l u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kéyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| u2/3 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

"7 Rakennusala.
e __1
"7 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

+82.9 Maanpinnan likim4ardinen korkeusasema.

Yleismadraykset:

Julkisivurnateriaaleina voidaan kayitad joko puuta tai rappausta. Julkisivuvarityksen tulee olla maanldheinen, selked ja hillitty. Keltaisen, punaisen, vihrean ja
erityisesti sinisen kirkkaita ja voimakkaasti ympdristostaan erottuvia varejd ei sallita.

Rakennusten kattomuodossa ja kattokulmassa suositellaan huomicimaan aurinkoenergian hydyntémisen mahdollisuudet.
Rakentaminen tulee toteutiaa laadukkaast, huomioiden suositun ulkoilureitin ja jarven laheisyys.

Tonlti tulee rajata [4hivirkistysalueen suuntaan siten, etté yksityisen ja yleisen alueen vilinen raja i ja4 epaselvaksi,
Hulevedet tulee kasitelld tontilla,

Tontilla olevien puiden kaatamista tulee v&litaa rakentumattomilta tontin osilta.

Kuva 8. Pienennds ehdotusvaiheen kaavamaarayksista
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Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty seuraavia muutoksia:

- Kaavan yleismaarayksiin lisatty maarays, jonka mukaan tontilla olevien puiden
kaatamista tulee valttda rakentumattomilta tontin osilta

- Kaavakarttaan on merkitty tontin maanpinnan likimaarainen korkeusasema

5.1.3 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

keskustaajamakorttelissa.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 0,36 hehtaaria, ja se on kokonaan rivitalojen ja

muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.

5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja
kaikkiin selvityksiin on pyydettdessa mahdollista tutustua.

5.4.1 Kuntatalous

Kyseessa on jo olemassa olevan tontin muuttaminen tehokkaampaan kayttoon. Alueella
sijaitsee jo vesi-, viemaéri- ja hulevesiviemarilinjat seka sahkolinjat, joita hankkeella
hyddynnetd&n. Rakennetta tiivistamalla luodaan asuinmahdollisuuksia olemassa olevien

palvelujen ja julkisen liikenteen verkoston valittdmaan laheisyyteen.

5.4.2 Liikenne
Suunnittelualue tukeutuu jo olemassa oleviin liikenneverkostoihin. Alueella on hyvat
yhteydet seka julkisen liikenteen etta kevyen liikenteen verkostoon. Kaavamuutoksella ei

ole merkittavaa vaikutusta alueen sisaiseen liikenteeseen, vaikka asukasmaara lisaantyy

hieman.
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5.4.3 Yhdyskuntarakenne
Hankkeella tiivistetaan jo olemassa olevaa asutusta ja hyddynnetaan jo rakennettua
infraverkostoa seké palveluita. Uuden asutuksen osoittaminen jo olemassa olevaan

rakenteeseen on myos kaupunkistrategian mukaista.

5.4.4 Asukkaat

Lahiympariston asukkaille koituu rakennusaikaista hairiota, mutta muutoin vaikutukset ovat
hyvin vahaiset. Alueen lapi kulkee ulkoilureitti, minka linjausta tullaan kaavan
toteuttamisen myo6ta siirtamaan lahemmas rantaa, minka voi kokea myds positiivisena

muutoksena.

Hanke sijaitsee jo rakentuneen As Oy Kenraalinrannan ja Lotilanjarven rantaviivan
valimaastossa. Kuitenkin alueen korkeuserot ovat huomattavat, tuleva rakentaminen ei

tule estamaan Kenraalinrannan asuntojen jarvindkymia.

5.4.5 Maisema- ja taajamakuva
Hankkeella muutetaan totuttua maisema- ja taajamakuvaa rakentumattoman tontin osalta.
Kaavamaarayksilla kuitenkin ohjataan rakentaminen toteutettavaksi laadukkaasti ja

jarvimaisemaan soveltuen.

5.4.6 Luonto ja luonnonymparisto

Alueelta on teetetty liito-oravaselvitys kevaalla 2023, sen perusteella alueella ei esiinny

lito-oravia. Liito-oravaselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Alueen lapi on aiemmin merkitty kulkemaan liito-oravareitti, jota ei tuoreessa liito-
oravaselvityksessa enaa todettu. Mahdollisuus reitille kuitenkin jaa kaavamuutoksen

jalkeenkin kaavalla mahdollistettavan rakentamisen ollessa mittakaavaltaan pienehkoa.

Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkella laheisen leikkipaikan epavirallinen

pysakointialue, puustoa seka ulkoilureitti, joka kaavan toteutumisen yhteydessa siirretaan

kulkemaan ldhemmaéksi rantaa.
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Kuva 9. Suunnittelualue luoteen suunnasta kuvattuna.

5.4.7 limasto

Valkeakosken kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi. Alueen ilmastokestavyytta
on analysoitu ilmastokestava kaavoitus KILVA-tydkalun avulla, jossa on huomioitu seka
ilmastonmuutoksen hillinta, etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-
alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Analyysin perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat
uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen seka infran ja teknisen huollon

resurssitehokkuuden huomioiminen.

Analyysin mukaan erityistd huomiota tulee kiinnittda alueen metsien hiilinielujen ja
hiilivaraston turvaaminen ja lisdédminen, hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa seka
aarevoityvista saaoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen. Maankayton
suunnittelussa huomioitavia riskien hallintakeinoja ovat mm. paahteelta suojaava ja

.=.‘A..
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ilmavirtoja hillitseva kasvillisuus, katujen hyvan talvihuollon mahdollistava mitoitus seka

hulevesien hallinta.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ympariston hairidtekijoitd. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee

jatevesipumppaamo, josta ei huoltokaynteja lukuun ottamatta koidu hairitta.

5.6 Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaméaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydesséa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.

Valkeakoskella 20.11.2023

Outi Kanerva

kaavoitusarkkitehti
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LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kenraalinranta, asemakaavan muutos, kaavanumero 546

11.4.2023

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut tavoitteet
ja lahtdtiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin kaavoituksella
arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia etenee ja missa
vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tdssé asiakirjassa kerrotaan, mista saa tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa.
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2. Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kenraalintorin alueella, hieman ydinkeskustan pohjoispuolella.
Alueen pinta-ala on noin 0,36 hehtaaria. Suunnittelualueella sijaitsee Jarvikujan leikkipaikan
epéavirallinen pysakaintialue ja sen poikki kulkee Lotilanjarven ympari kulkeva ulkoilureitti,
joka on siirrettdvissd kulkemaan lahempé&né rantaa. Muilta osin alue on puustoista ja

rakentumatonta.

- ot

Kuva 1: Kuvaan merkitty suunnittelualue likimaaraisesti. Taustalla ortoilmakuva vuodelta
2018.
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3. Mita ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt maanomistaja UPM-Kymmene Oyj. Kaavasta

laaditaan kaavan hakijan ja kaupungin kesken maankayttésopimus.

Suunnittelualueen kaavoituksen lahtokohtana on ajantasaistaa olemassa oleva
asemakaava siten, ettd se pysyy edelleen asuinkayttoon tarkoitettuna tonttina. Tonttiin
litetd&dn myOds osa viereisesta puistoalueesta, jotta tulevasta tontista tulee hyvin
rakennettava ja silla pystytaan ottamaan mahdollisimman hyvin huomioon aurinkoenergian
kayttd. Alue rajautuu olemassa olevaan rakenteeseen ja toisaalta sijaitsee Lotilanjarven

valittomassa laheisyydessa.

Asemakaavatyon tavoitteita thsmennetdén taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman

seka kaavaluonnoksen ja —ehdotuksen nahtavilldolon aikoina saadun palautteen pohjalta.

3.1 Alueen alustavat suunnitteluperiaatteet
Aluetta tarkastellaan yhtiomuotoiseen rakentamiseen tarkoitettavaksi. Suunnittelualueella
sijaitsee kunnallisteknisia putkilinjoja, jotka jaévat rasitteiksi tontin pysakointiin varatulle

alueelle.

4. Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1. Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,

kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Suunnittelualueelle ei kohdistu erityisia valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita.

4.2. Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta (A) seké kasvutaajamien kehittdmisvyohyketta. Alue sisaltyy
kasvutaajamien kehittamisvyohykkeeseen. Suunnittelualueen pohjoispuolella on
maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd / Lempéaalantien pistetalot ja
etelapuolella maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéaristo / Antinniemi ja

Lempaalantien varsi. Suunnittelualueelle ei kohdistu erityisia arvokohteita tai —alueita.
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Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue merkitty punaisella.

4.3. Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassa olevaa, oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueelle on ollut tekeilla Pohjoissuunnan osayleiskaava, joka on hyvaksytty Valkeakosken
kaupunginvaltuustossa helmikuussa 2022. Yleiskaavasta on valitettu Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen eiké se ole viela saanut lainvoimaa. Tassa osayleiskaavassa alue on

merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
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Kuva 3: Ote Pohjoissuunnan osayleiskaavan hyvaksymisvaiheen kaavakartasta.

4.4. Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1974 vahvistunut Pastellintie-Jarvikuja —niminen
asemakaavmuutos seka vuonna 1944 vahvistunut Roukon asemakaava, joissa alue on
osoitettu Yhdistettyjen liikke- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK) ja puistoaluetta.
Asuntokayttoon tarkoitetulle tontille on osoitettu yksikerroksisen rakennuksen rakennusala,

jonka rakennusoikeus on 600 k-m?2.

Suunnittelualueen lansi-pohjoissuuntaisille rajoille sijoittuu asemakaavan mukaista,
Lotilanjarven rantaan rajoittuvaa lahivirkistysaluetta, jolla sijaitsee aluevaraukset yleiselle
kevyen liikenteen reitille ja leikkialueelle.
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Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.6.2022 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”

Kaavatydssa huomioidaan Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategian maankaytolle
asettama paamaara, jonka mukaan kaupungilla on monipuolinen tarjonta kodeiksi ja

kaupungissa on jarkeva kaupunkirakenne.

4.6 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva

Valkeakosken kaupungin teettdman maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018)
mukainen kaupungin vahvuus on asukkaiden ja ty6paikkojen keskittyneisyys
keskustaajaman palveluiden &arelle; tiivis yhdyskuntarakenne tukee palveluiden
saatavuuden lisdksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti edullinen.
Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta
osoittamalla uusi rakentaminen edelleen paaosin olemassa olevan yhteyteen, jolloin

uuden infrastruktuurin rakentaminen pyritddn minimoimaan. Kaavatyolla pyritdéan
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vastaamaan maankayton strategisen kehityskuvan tavoitteisiin. lImastotavoitteita
toteutetaan tukemalla maankaytdn ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka
pitamalla kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana. Suunnittelualueen sijainti
tukee keskittynytta yhdyskuntarakennetta. Ydinkeskustan ulkopuolelle taajamaa

taydennetddn asukkaiden ja ympariston laatuvaatimukset huomioiden.

5. Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin

selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskunta-

taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehd&én kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen
sisaltoon. Hyvaksytyn Pohjoissuunnan osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu mm. liito-
oravaselvitys (Alanko, Ahola 2017), jota on tarkennettu kevaalla 2023 (Luontoselvitys M.

Ranta).
Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

e Kuntatalouteen

e Liikenteeseen

e Yhdyskuntarakenteeseen

e Asukkaisiin

e Maisema-ja taajamakuvaan

e Luontoon ja luonnonymparistoon

e Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta seka olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat

selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

6. Osallisten maarittely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.
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Keskeisiné osallisina tdssa kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttooikeuden haltijat (rekisterdidyt)

— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttdoikeuden
haltijat (rekisteroidyt)

— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos

— Pirkanmaan maakuntamuseo

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi

/ tekninen lautakunta, maankayttopalvelut / rakennus- ja ymparistdlautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen
osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteensé sekd hakea muutosta valittamalla.

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana néhtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville teknisen
keskuksen aulatilaan seka kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen www.valkeakoski.fi

(asuminen ja ymparisté/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa kaupunginhallitus.

Kuntalaisten sekd muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot
ehdotuksesta

Valitusmahdolli-
suus paatoksesta

Mielipiteet OAS:sta Mielipiteet kaava-

luonnoksesta

Aloitus Luonnosvaihe
Nahtavilla 14 vrk Nahtavilla 14 vrk

Ehdotusvaihe
Nahtavilla 30vrk

Voimaantulo

Vireilletulo seka Laaditaan luonnos, Laaditaan ehdotus, Hyvaksyminen Kuulutetaan
osallistumis-ja arvi- nahtavilla nahtavilla Kaupunginhallitus asemakaava
ointisuunnitelma kaupungintalolla / kaupungintalolla / voimaan

(OAS) nettisivuilla nettisivuilla

Kuva 5. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista
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Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitelladn aina ennen
kaavan etenemistd seuraavaan vaiheeseen. Ehdotusvaiheessa saatuihin muistutuksiin ja

lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.

Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

1 Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja valmisteluvaiheen
kuuleminen (syksy 2023): Kuulutus sanomalehdessé, Internet-sivuilla ja kaupungin
virallisella ilmoitustaululla. Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella
kaavaluonnoksen nahtavillaolon (vah.15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet toimitetaan
Valkeakosken kaupungin maankayttopalveluihin. Tarvittaessa jarjestetaén
yleisétilaisuus, mista tiedotetaan erikseen - mahdollinen myds muissa vaiheissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan tarvittaessa.

2 Kaavaehdotus (Talvi 2023-2024): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon (30 vrk)
aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin maankayttépalveluihin.

3 Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (Kevat 2024): Tieto
kaupunginhallituksen kokouksesta Internet-sivuilla. P&atods ja muutoksenhakuosoitus

lahetetaan tiedoksi siitd saadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaattksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispaatds saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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8. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoitustoimesta: puhelin 040 335 6046

kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi
osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot nahtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kotisivuilla www.valkeakoski.fi seka

virallisella ilmoitustaululla: Sddksméentie 2, 37601 Valkeakoski

Palaute sdhkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken
kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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LIITE 2: Pienennds luonnosvaiheen kaavakartasta
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Luonnosvaiheen kaavamerkinnat- ja maaraykset

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 1 O Korttelin numero.

180 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon lasolla kdytlda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| u2/3 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
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Yleismaaraykset:

Julkisivumateriaaleina voidaan kayttad joko puuta tai rappausta. Julkisivuvarityksen tulee olla maantaheinen, selked ja hillitty. Keltaisen, punaisen, vihrean ja
erityisesti sinisen kirkkaita ja voimakkaasti ymparistdstaan eroftuvia vareja ei sallita.

Rakennusten kattomuodossa ja katiokulmassa suositellaan huomioimaan aurinkoenergian hyadyntamisen mahdollisuudet.
Rakentaminen tulee toteuttaa laadukkaasti, huomioiden suositun ulkoilureitin ja jrven laheisyys.
Tontti tulee rajata |2hivirkistysalueen suuntaan siten, etta yksityisen ja yleisen alueen valinen raja ei jaa epdselvaks.

Hulevedet tulee kasitelld tontilla,



Ehdotusvaiheen kaavaselostuksen liitteet 14 (32)
20.11.2023

LIITE 3: Pienennds ehdotusvaiheen kaavakartasta
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Ehdotusvaiheen kaavamerkinnat ja —maaraykset:

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero,
3 1 O Korttelin numero.,

180 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun,

| uz/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoiltaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttas kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| uz2l3 Alleviivatiu luku osoittaa ehdottomasti k&ytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun masrayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

+ 829 Maanpinnan likimaariinen korkeusasema.
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Yleismaaraykset:

Julkisivumateriaaleing voidaan kayttad joko puuta tai rappausta. Julkisivuvarityksen tulee olla maanldheinen, selkea ja hillitty. Keltaisen, punaisen, vihrean ja
erityisesti sinisen kirkkaita ja voimakkaast ympdristdstaan erottuvia vareja ei sallita.

Rakennusten kattomuodossa ja kattokulmassa suositellaan huomioimaan aurinkoenergian hyddyntamisen mahdollisuudet.
Rakentaminen tulee toleutiaa laadukkaasti, huomiciden suositun ulkoilureitin ja jarven laheisyys.

Tonti tulee rajata |3hivirkistysalueen suuntaan siten, ettd yksityisen ja yleisen alueen vélinen raja ei ja4 epéselvaksi,
Hulevedet fulee kasitelld tontilla,

Tonfilla olevien puiden kaatamista fulee valitaa rakentumatiomilta tontin osilta.
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LIITE 4: Palauteraportti

Saadut palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka luonnosvaiheesta:

Pirkanmaan ELY-keskus:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa asuinalueen laajeneminen viereiselle
virkistysalueelle. Alueen lapi on aiemmin merkitty lito-oravareitti. Tuoreessa liito-
oravaselvityksessa ei kuitenkaan I6ydetty merkkeja liito-oravista. ELY-keskus muistuttaa,
ettd yhden paivan tarkastuksen perusteella ei voida sulkea pois liito-oravien reviirien
esiintymista ja nain ollen kaavatyon yhteydessa tulisi huomioida liito-oraville soveltuvan
kulkuyhteyden sailyminen. Kaavaselostuksessa on todettu: "Mahdollisuus reitille kuitenkin
jad kaavamuutoksen jalkeenkin kaavalla mahdollistettavan rakentamisen ollessa

mittakaavaltaan pienehkoa.”
Vastine:

Kaavakarttaan on lisétty yleismaarays, jonka perusteella ylimaaraista puiden kaatoa
tontilla tulee valttaa, jolloin mahdollinen liito-oravien kulkureitti voi sailya alueella.
Kulkureittiin vaikuttavat myos ko. tontin ulkopuoleiset puut, jotka eivat talla kaavalla ole

uhattuna.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Kaava-alue rajautuu Valkeakosken keskustan ja asuinalueiden maakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston Lempaalantien pistetalojen osa-alueeseen.
Alueelta on laadittu Valkeakosken kaupunki — Rakennetun ympariston selvitys keskustan
osayleiskaavaa varten (FCG, 2016)-selvitys, jossa kaava-alueella tai siihen rajautuvalla
Kenraalintorin ympariston 1970-luvun rakennuskokonaisuudella ei ole tunnistettu erityisia

rakennetun ympariston arvoja.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta hanke ei uhkaa Lempéaalantien maakunnallisesti
arvokkaiden 1950-luvun pistetalojen arvojen sailymista ja ettd hankkeeseen ei liity
rakennetun ympariston osalta selvitystarpeita. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole
hankkeesta arkeologisen kulttuuriperinnon, rakennetun ympaériston ja maiseman arvojen

osalta huomautettavaa.
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Mikali hanke etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,

kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytadd maakuntamuseon lausuntoa.
Vastine:
Merkita&n tiedoksi.

Tekninen keskus, Valkeakosken kaupunki:

Muodostettavan AR-tontin luoteisnurkalle sijoittuu kaupungin hulevesiviemari. Viemari on

tarvittaessa siirrettavissa.

Talla hetkella tontin kohdalla on lahinna leikkikenttaa ja ulkoilua palveleva pysakoéintialue.
Pitaisikd kaavoitusvaiheessa mahdollistaa uutta pysékaintia esim. Lotilan jv-pumppaamon

ja Jarvikujan valiin?
Vastine:

Keskustelujen yhteydessa todettiin, ettéa uusi pyséakointi mahdollistetaan sorapientareella

pumppaamon edustalla. Sorapiennar ei vaadi kaavamuutosta.

Ymparistonsuojelu, Valkeakosken kaupunki:

Kaavahanketta varten teetetty liito-oravaselvitys ei pida sisallaan liito-oravan ydinalueiden
valisten kulkureittien tarkastelua. Vuoden 2017 liito-oravaselvityksen perusteella
suunnittelualueen lapi kulkemaan merkitty liito-oravareitti on huomiotava
kaavahankkeessa. Suunnittelualueen luoteis-/pohjoisosan puustoa tulisi viela tarkastella
tarkemmin ja antaa tarvittavia kaavamaarayksia, jotta kulkuyhteys voidaan turvata alueen

mahdollisen rakentumisen aikana.

Suomen lajitietokeskuksen viranomaisportaalissa ei kohdistu lajihavaintoja
kaavaehdotusalueelle.

Vastine:

Kaavakarttaan lisatty yleisméaarays, jonka perusteella tontilla olevien puiden kaatamista

tulee véalttaa rakentumattomilta tontin osilta.

Pirkanmaan pelastuslaitos:
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevien tai varastoivien
laitosten ns. konsultaatiovydhykkeella. Talla perusteella kaavamuutoksesta tulee pyytaa

lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKESilta.

Vastine:

Lahetetty luonnosvaiheesta erillinen lausuntopyyntd TUKESiIlle.
Tukes:

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 420 m etaisyydella Tukesin valvonnassa olevasta
laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavasta kohteesta
Walki Oy, Radanvarsitie 9 Valkeakoski, lupalaitos, konsultointivydhyke 0,5 km. Tukesin
kaytdssa olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat
ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole

estetta kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.
Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

As Oy Kenraalinranta:

Asunto Oy Kenraalinrannan hallitus on kasitellyt nahtaville asetetun Kenraalinrannan
asemakaavamuutoksen, ja esittaa siitd seuraavat huomautukset ja muistutukset

perusteluineen.

1. Jarvikujan liikenne:
Jarvikujan liikennemaaréat ovat lahiston Jarvipolulle valmistuneen
uudisrakentamisen myota lisaantyneet, ja nyt asemakaavamuutoksen mukaisesti
kaavoitettava rakentaminen lisaa likennetta entisestaan. Jarvikujalla kulkee myos
raskasta liikennetta, eika kevyelle liikenteelle tai jalankulkijoille ole osoitettu mitaan
turvallisia reitteja. As Oy Kenraalinrannan tontin etel&dpaassa on yksisuuntainen
ajovayla Lempaalantielta Jarvikujalle. Ko. maessa on Jarvikujalta Lempaalantien
suuntaan noustaessa Kielletty ajosuunta —likennemerkki. Vaylaa ajetaan
l&piajoliikenteend Lempaalantielta Jarvikujalle sekd Antinniemeen saakka.

Painvastaiseen suuntaan ajoa on yleisesti, ja se tapahtuu jopa likennemerkin
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vastaisesti. Ko. vayla on hyvin kapea ja kevyella liikenteelld ja jalankulkijoilla ei ole
muuta mahdollisuutta, kuin kayttaa ajoneuvoille tarkoitettua vaylaa. Esitamme
ajonopeuksien voimakasta rajoittamista koko Jarvikujan alueella seké mietittavaksi
kevyen liikenteen seka jalankulkijoiden turvallisuuden varmistaminen Jarvikujalla.
Pysakointi:

Koko Jarvikujan alueen pyséakdinti on kaiken kaikkiaan huonosti jarjestetty.
Pysakointipaikkojen puuttuessa Jarvikujan loppupaan, ns. etelasuoran varrella
pysakointi tapahtuu molemmin puolin katua, ja tama kaventaa entisestaan
ajovaylaa, jossa myos kevytliikenne kulkee. Kaavamuutosesityksen myota
kadunvarsi- tmv. pysakointi tulee entisestaan lisddntymaan Kenraalinrannan
alueella. Kun kaavamuutoksen my6ta poistuu nykyinen pysakaointipaikka, niin mihin
jatkossa osoitetaan mm. tulevan tontin asukkaiden lisapyséakdintitarve ja samalla
nyt poistuva Lotilan ulkoilureitin seka leikkipuiston kayttéajien pysakointi?

. As Oy Kenraalinrannan piha-alue:

Lahiseudun asukkaat jo nykyiselladn kayttavat asiointiinsa (mm. kulku pysékeille,
likkeisiin, muu jalankulku) yleisesti yhtiomme rakennuksen perustason lapikulku- ja
piha-aluetta l&pikulkuun, eiké sen toivota kaavamuutoksen myota missaan
tapauksessa ainakaan lisdantyvan. Kaavamuutoksella ei saa syntya passiivista,
kolmannen osapuolen aiheuttamaa oikeudetonta, rasiteluonteista velvoitetta
taloyhtidllemme.

Laheinen paivakoti kayttda nykyisen seka viereisen kiinteiston (As. Oy
Valkeakosken Pistetalo I, Lempaélantie 41) ettd As Oy Kenraalinrannan piha-
aluetta ja kevytliikennevayllia lapikulkuun rannan leikkipuistoon. Kun nayttaa silta,
ettd nykyinen Pistetalo I:n viereinen kevytliikennevayla jaa pois kaytosta, niin sita
korvaava kulkureitti leikkipuistoon/Lotilanjarven ulkoilureitille ei voi kulkea As Oy
Kenraalinrannan rakennuksen ja pihan Iapi.

Edella todetuille on selkea perusta, silla muussa tapauksessa ulkopuolisten
toimesta tapahtuva piha-alueemme lapi kulkeminen, ja sen lisdéantyminen on selkeéa
turvallisuusriski lisaten meista rippumattomista tekijoistéa huolimatta taloyhtion
vahinkovastuuriskia aina, mutta erityisesti talvella.

Maisemamuutos:

Kaavaluonnoksessa esitetyn 2-kerroksisen rakennuksen ndhdaan aiheuttavan

merkittdvan ndkeméesteen As Oy Kenraalinrannan asuin-/likehuoneistojen
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asukkaille seka erityisesti asukkaidemme virkistyskaytossa olevalle osalle takapiha-
aluetta. As Oy Kenraalinranta toivoo yhdenmukaisuuden vuoksi kaavoitettavaksi
uudet rakennukset 1-kerroksisiksi, kuiten uusimmat rivitalot Jarvipolulla.

5. Jatehuolto:
Kaavoitettavan kiinteiston jatehuolto (jateastiat) tulee jarjestaa ja sijoittaa siten, etta
niista ei aiheudu haju- tai muuta haittaa (esim. linnut/jyrsijat) As Oy Kenraalinrannan
alapihan viihtyisalle piha-alueelle, joka rajoittuu nyt kyseessa muutoksen kohteena

olevaan kaava-alueeseen.
Vastine:

Asemakaavamuutos koskee olemassa olevaa asumiseen osoitettua tonttia seka pienté
osaa lahivirkistysaluetta tontin pohjoispuolelta. Kaavalla ei oteta kantaa olemassa oleviin
likennejarjestelyihin esim. kielletyn ajosuunnan suhteen, mutta viesti valitetaan ja asiasta

keskustellaan kaupungin yhdyskuntateknisen osaston kanssa.

Suunnittelualueella oleva pysakointialue sijaitsee olemassa olevalla, asuinkayttoon
osoitetulla tontilla, joka on UPM Kymmene Oyj:n omistuksessa. Korvaavaa pysakdintitilaa

ollaan kuitenkin osoittamassa kaupungin omistamalle maa-alueelle.

Pistetalo I:n viereinen kevyenliikenteenvayla kulkee osittain Pistetalo I:n taloyhtion
omistaman piha-alueen ja osittain UPM Kymmene Oyj:n omistaman, rakentamattoman
tontin kautta eik& nain ollen ole nykyiselladnka&an virallinen kulkureitti. Leikkipuistoon on
olemassa myos viralliset, kaupungin katualueilla kulkevat kulkureitit hyvin saatavilla ja

helposti kuljettavissa.

Alueen korkeuserojen ollessa suuria, kaksikerroksinen rakentaminen ei aiheuta
nakemaéaestetta jarven suuntaan As Oy Kenraalinrannan asuinhuoneistoista. Piha-alueen
nakemaéaesteeksi asettuu sekad nykyisellaan olemassa oleva puusto ettd mahdollinen
yksikerroksinen rakentaminen. Korkeuserojen ollessa suuria katsotaan suunnittelualueelle
soveltuvan paremmin kaksi- kuin yksikerroksinen rakentaminen. Suunnittelualueen
eteldpuolella on suuri korttelialue, jolla sijaitsee kaksikerroksisia rivitaloja, joten

kaksikerroksinen rakentaminen soveltuu rakennettuun ymparistoon.

Kiinteistdjen jatehuoltoa ohjaavat lait ja saadokset eika niihin oteta kaavoituksella kantaa.
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As Oy Valkeakosken Pistetalo I:

Asunto Oy Valkeakosken Pistetalo I:n (Pistetalo I) hallitus on kasitellyt nahtaville asetetun
Kenraalinrannan asemakaavamuutoksen. Pistetalo | katsoo, ettei asemakaavan
muutokselle ole tarvetta eika riittavia perusteita ja vastustaa asemakaavan muutosta nyt

esitetylla tavalla.
Perusteluja Pistetalo I:n huomautukselle ja muistutukselle:

Pistetalo I:n omistama tontti (908-5-310-2) rajoittuu asemakaavamuutoksessa tarkoitettuun
tonttiin ja havainnekuvien perusteella tontille tuleva autokatos tulisi hyvin lahelle Pistetalo
I:n tontin rajaa.

1. Pistetalo I:n yhteys Antinniemen suuntaan
Autokatos ja osittain rivitalo tulisi suoraan Pistetalo I:It& Antinniementielle johtavan,
yleisesti liikenteeseen kaytettavan tien paalle. Kulkuyhteys Pistetalo I:Ita
Antinniemen suuntaan katkeaisi kokonaan. Kulkuyhteytta ei tule katkaista, koska tie
on valttamaton Pistetalo I:n jatteenkuljetuksen kannalta talviaikaan, kun jatteiden
keraysauto (iso kuorma-auto) ei paase aina ylékautta liukkauden vuoksi. Talléin on
pakko kayttaa alatietd. Kasityksemme mukaan tdméa kulkuyhteys on muodostunut
vakiintuneeksi yhteydeksi 1960-luvulta I&htien, kun Pistetalo | rakennettiin.

2. Yhteys Lotilanjarvelle
Taman seurauksena myos kavely- ja pyoratie Lotilanjarven suuntaan katkeaisi.
Asemakaavan muutossuunnitelmissa ei ole esitetty uutta kulkureittia jarven
rannalle.

3. Leikkikentta
Kaavoitettavan alueen vieressa olevan leikkikentan kayttd hairiintyy, kun rivitalo,
autokatos ja piha-alue ovat valittdmassa tuntumassa. Leikkikentta taitaa olla talla
hetkella Tohkan palvelutalossa toimivien paivakotien leikkipaikkana ja lasten kulku
kentalle tapahtuu nyt As Oy Kenraalinrannan ja Pistetalo I:n pihojen kautta, mista ei
ole mitdan haittaa taloyhtidille. Jos kulku estetdan, ainut reitti leikkikentélle olisi
Jarvikujan kautta. Leikkikentdn pysakointialue poistuisi joka tapauksessa. Kaiken
tdman seurauksena leikkikenttd olisi todennékoisesti siirrettdva muualle tai
poistettava kokonaan kaytosta.

4. Pistetalo Il:n (Valkeakosken Asunnot Oy:n opiskelijatalo) pysékdintialue
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Nykyinen leikkikentan pysékdintialue on myos viereisen opiskelijatalo Pistetalo 11:n
(Lempaalantie 43) alkuperainen virallinen parkkipaikka, vaikka sita ei nyt
opiskelijoiden P-paikkana pidetakaan. Pistetalo Il:n P-paikka tarvitaan, silla talon
vierailijat ja opiskelijatkin ovat alkaneet kayttaa luvattomasti Pistetalo I:n
vieraspaikkoja. Viimeksi asiasta on oltu yhteydesséa Valkeakosken Asunnot Oy:n
toimitusjohtajaan nyt syyskuussa 2023, kun vieraspaikkamme ja pihamme lahes
tayttyi naapuritalon autoista ja tydkoneista, kun talon pihalla suoritettiin
asfaltointitoita. Pistetalo Il:lla ei selvastikdan ole riittavasti P-paikkoja.

5. Virkistys- ja luontoarvot
Alueen virkistys- ja luontoarvot karsivat huomattavasti, jos tuhotaan jalleen yksi
Valkeakoskelaisille tarkea virkistys- ja kulttuurihistoriallinen paikka. Rivitalo ei sovi
maisemaan, vaan pilaa koko alueen nayttavyyden. Perinteinen korkeiden
kerrostalojen yhtendinen maisemakuva karsii.
Kaavaselostuksessakin on todettu, ettd "Suunnittelualueen pohjoispuolella on
maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd / Lempaalantien pistetalot
ja etelapuolella maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto /
Antinniemi ja Lempaalantien varsi”. ltse asiassa nyt kaavoitettava alue kuuluu
samaan kortteliin kuin Pistetalo I.

6. Alueen soveltuvuus rakentamiseen
Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on osa entista Lotilanjarven lahtea, joka on
aikoinaan taytetty eli vesijattomaata. Kohdetta ei voi pitda lainkaan hyvana
tonttimaana, koska perustukset / paalutukset joudutaan tekemaan todella syvélle.
Ja silti vesi on lahes maan pinnan korkeudella. Pistetalo I:n takapihan
sadevesikaivosta on nahtavissa, etta Lotilanjarven vesi on noin 1 m nurmikon
pinnan alapuolella. Naapurikunnastamme I6ytyy varoittava esimerkki siita, kun
kunta kaavoittaa ja luvittaa rakentamiskelvotonta maata.

7. Kaavoitustilanne
Aluetta koskeva yleiskaavoitus on kesken. Osayleiskaava on kaupungin
hyvaksyma, mutta se on viela lainvoimaa vailla ja hallinto-oikeuden kasiteltavana.
Tamankin vuoksi katsotaan, ettd asemakaavan muutos ei ole talla hetkella
ajankohtainen.

8. Muuta
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Lopuksi katsomme, etta nyt vireilla oleva kaavamuutos ei ole valttamaton ja
tarpeellinen Valkeakosken kaupungin strategisten tavoitteiden kannalta.
Olisiko kaavamuutoksesta syyta pyytdd myds maakuntamuseon lausunto vai onko

se jo kaytettavissa?
Vastine:

Pistetalo I:n pihasta Antinniementielle johtava kulkuvayla ei ole virallinen tie vaan se
sijaitsee jo olemassa olevan, asumiseen osoitetun tontin kohdalla. Vaylasta ei ole
sopimusta kayttajan ja rakentamattoman tontin omistajan kesken, eika siitd ole merkintaa
kiinteistotietojarjestelman rekisterissa rasitteena tai kayttoikeutena. Tontti, minka poikki
kulkuvayla nyt kulkee, voitaisiin rakentaa asuinkayttéon myés ilman kaavamuutosta, jolloin

kulkuvayla poistuisi rakennusluvan myota.

Pistetalo I:n kiinteistdlle ei ole osoitettu voimassa olevassa kaavassa kavely- ja
pyordilyreittia jarven rannalle eikd mahdolliseen korvaavaan kulkuun oteta kaavalla
kantaa. Pistetalo I:n kiinteisto rajautuu myds kaavamuutoksen jalkeen ranta-alueelle
osoitettuun lahivirkistysalueeseen, lahivirkistysalueella kulkee Lotilanjarven rannalla

sijaitseva ulkoilureitti, jonne on kaikilla alueen asukkailla sujuvat yhteydet.

Valtaosa kaupungin yllapitamista leikkikentista on kiinteasti asumiseen liittyvilla sijainneilla
ja vailla erillista pysakointialuetta sijainnin ollessa hyvin saavutettavissa myds ilman autoa.
Myds ko. leikkikenttd on hyvin saavutettavissa kevyen liikenteen osalta, liséksi
leikkipuiston epavirallinen pysékdintialue sijaitsee UPM Kymmene Oyj:n omistamalla
asumiseen osoitetulla tontilla. Korvaavaa pysakaointitilaa ollaan kuitenkin osoittamassa

kaupungin omistamalle maalle.

Kaavamuutoksen luonnosvaiheessa on pyydetty lausunto maakuntamuseolta, joka totesi
ettei kaavamuutoksella ole heikentavié vaikutuksia maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Lisaksi suunnittelualueesta iso osa on jo olemassa

olevaa asuinrakentamiseen osoitettua tonttia.

Suunnitellun tontin sijaitessa hieman viereisen kadun korkeusasemaa matalammalla,
tontille joudutaan tekemaan tayttoja, jolloin tontin maanpinnan korkeusasema nousee

my0s laheisen jarven keskivedenkorkeuteen nahden yli kolmeen metriin eik& talldin ole
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myoskaan tulvariskia. Asiaa selventdmaan kaavaan on lisatty maanpinnan likimaarainen

korkeusasema kaavamaarayksena.

Pohjoissuunnan osayleiskaavan valitukset on kumottu Hameenlinnan hallinto-oikeudessa
perusteettomina. Osayleiskaavaa varten laaditut taustaselvitykset ja kaavaratkaisut on
kaavaa laadittaessa tutkittu tarkoin ja niita voidaan pitda ohjaavina, vaikka osayleiskaava

ei vield ole oikeusvaikutteinen.

Valkeakosken kaupungin strategia on osoittaa uutta rakentamista hyvien
likenneyhteyksien varrelle, tiivistamaan olemassa olevaa rakennetta. Kaavamuutos siis

noudattaa kaupungin strategisia tavoitteita.
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LIITE 4: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta: 908 Valkeakoski

Tayttamispaivamaara: 21.8.2023

Kaavan nimi: Kenraalinrannan asemakaavan muutos

Kunnan kaavatunnus: 546

Kaavan alueen pinta-ala (ha): 0,3579

Uusi asemakaavan pinta-ala (ha): -

Asemakaavan muutoksen pinta-ala (ha): 0,3579

26 (32)

Aluevaraukset | Pinta- Pinta- Kerrosala | Tehokkuus | Pinta- Kerrosalan
ala ala (k-m2) (e) alan muut.
(ha) (%) muut. (k-m2 +/-)

(ha +/-

Yhteensa 0,3579 100 1980 0,55 0,0000 +1380

AR yhteensa 0,3579 100 1980 0,55 +0,3579 | +1980

AK yhteensa -0,2135 | -600

VL yhteensa -0,1444
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Kuva: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 908 Valkeakoski  Tayttdmispvm 21.08.2023

Kaavan nimi Kenraalinranta

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym

Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus 546

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 03575 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 03579

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [llem]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala
[ha] [3]

03579 100,0
0,3578 100,0

Aluevaraukset [k-m?]

1980
1980

Yhteensa

A yhteens3
P yhteens3

Y yhteens3

C yhteensa

K yhteensd

T yhteensa

V yhteens3

R yhteensd

L yhteensa

E yhteens3

5 yhteensd

M yhteens3
W yhteens3

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Yhteensd

Suojellut rakennukset
[Tkem] [k-m?]

Rakennussuojelu

Yhteensd

Kerrosala

Kerrosala
[k-m?]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[e]

0,55
0,55

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0.0000
01444

Kerrosalan muut.
[k-m® +/-]

1380
1380

-0.1444

Kerrosalan muut.
[le-m® +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[Mem +4-] [ke-m® +/-]
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Kuva: Asemakaavan alamerkinnat

Alamerkinnit

Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteens3
Ak

AR

P yhteens3
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensd
T yhteensa
V yhteensa
WL

R yhteensa
L yhteens3
E yhteens3
5 yhteensd
M yhteens3d
W yhteensa

[ha]
0,3579
0,2579

0,3579

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[%] [k-m?] [e] [ha +/-]
100,0 1980 0,55 0,0000
100,0 1980 0,55 0,1444

-0,2135
100,0 1980 0,55 0,3579
-0,1444
-0,1444

Kerrosalan muut.

[k-m* +/-]
1380
1380
-600
1380
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LIITE 5: Liito-oravaselvitys

LIITO-ORAVASELVITYS
Anttinniemi, Valkeakoski

2023
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Kohdealue sijaitsee Valkeakosken kaupungin keskustaajamassa Lotilanjarven
rannalla. Kapeana kaistana asutuksen ja jdrven viliss3 rantaa mydtdilevan
alueen koko on noin 18 hehtaaria (liite).

Maastokdynnilld 14.4.2023 oli tarkoituksena selvittdd alueen mahdolliset liito-
oravareviirit maankaytdn suunnittelun taustaselvitykseksi. Tilannatta on
tarkasteltu viimeksi vuonna 2017 jolloin koko kaupunkialueen tiedossa olevien
liito-oravareviirien tilanne kaytiin I3pi (Ahola J. & Alanko M.) TallGin
Antinniemen alueelta loytyi yksi kdytossa oleva litto-oravan reviiri.

Selvityksen tilaajana oli Valkeakosken kaupungin kaavoitusyksikka.

TYOMENETELMA JA SOVELTUVAT ELINYMPARISTOT

Puhtaat mantymetsat ja taimikot jatetddn yleisesti liito-oravaselvityksissa
huomiocimatta koska niistd puuttuu oravalle sopivat pesdpuut ja/tai
ravintopuut. Liito-oravat suosivat yleensd varttunutta sekamets3a.

Selvitysalueen metsat ovat luonteeltaan enimmakseen l3hes puistomaisia,
kapeita rantametsi3, joita kdytetdan |3hivirkistysalueena ja omakotitalojen
piha-alueiden jatkeena. Puuston ikarakenne ja lajijakauma on vaihtelevaa ja
enimmakseen myds liito-oravalle soveltuvaa.

Selvitysalueen pienestd koosta johtuen se oli mahdollista kayd3 kattavasti l5pi
maastokaynnin aikana. Alue kuljettiin [3pi tarkastaen kaikkien suurimpien
kuusien ja haapojen, seka vanhojen koivujen ja raitojen alta ndkyyko liito-
oravien jatoksia.

Kuva 1. Vanhoja mantyja
selvitysalueen
pohjoisrannan
rantalehdossa.
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Ajankohta oli liito-oravan papanahavainnoille paras mahdollinen; lunta oli
enaa varjopaikoissa ja sateetonta jaksoa oli kestanyt pitkdaan, mista syysta
mahdolliset papanat eivat olleet sateen vaikutuksesta huuhtoutuneet
nakymattémiin.

SELVITYKSEN TULOKSET

Alueelta ei l6ytynyt mitaan liito-oravan lisaantymis- tai levahtamispaikkaan
viittaavia havaintoja. Yhtakdan papanaa ei maastokaynnilla havaittu,
huolimatta siit3, etta otollisia elinymparistdja olisi ollut tarjolla.

Edellinen, vuoden 2017 selvityksessa [oytynyt pieni reviirialue alueen
eteldosassa, urheilukentan takana, oli selvityshetkella tyhjillaan (liite). Mitaan
puustollisia tms. muutoksia tai hairidita elinymparistdssa ei todenndkoisesti
ole tapahtunut vaan se on muista syista jadnyt ainakin tilapaisesti tyhjilleen.

Taman selvityksen perusteella liito-orava ei esiinny alueella eika vaadi mitaan
erityishuomiota maankayton suunnittelua ajatellen.

Kuva 2. Lehtipuuvaltaista metsaa pienen urheilukentan takana, alueen
eteldosassa.
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Vuonna 2017 léydetty reviiri

joka nyt tyhjillaan
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