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1 Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksella muodostuu Valkeakosken kaupungin 4. kaupunginosan korttelin
76 tontit 12 ja 13 seka katualuetta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 2,25 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen laatii Valkeakosken kaupungin maankayttopalvelut yhteistytssa
muun muassa teknisen toimen kanssa. Asemakaava kasitellaan vaikutuksiltaan vahaisena

ja sen hyvaksyy Valkeakosken kaupunginhallitus.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskustan itdpuolella Lumikorven pienteollisuusalueella.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi yksityisomisteista teollisuustonttia rakennuksineen seka

pieni osuus viereista suojaviheraluetta.

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti rajattuna punaisella, pohjalla ortokuva vuodelta
2018
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Hakafood, asemakaavan muutos, kaavanumero 549.

Suunnittelualueen kaavoituksen lahtokohtana on muuttaa tonttien rajoja maaraalakaupan
mukaiseksi ja ndin mahdollistaa liiketoiminnan laajentaminen ja kehittaminen. Lisaksi
kaavalla osoitetaan varaus katuyhteydelle Lumikorven pienteollisuusalueelta
Palkaneentielle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liiteasiakirjoja ovat:

— Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Pienennts asemakaavakartasta seka kaavamaaraykset

— Palauteraportti luonnosvaiheesta (tdydentyy kaavatytn edetessa)

— Asemakaavan seurantalomake
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Hakafood Oy.

Asemakaavaprosessi on kuvattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).
Asemakaava kasitelladn vaikutuksiltaan vahaisena ja sen hyvaksymisesta paattaa

Valkeakosken kaupunginhallitus.

Alla on esitetty asemakaavamuutoksen vaiheet (tdydennetdan prosessin kuluessa):

Kasittelyvaihe Paivamaara
Vireilletulo ja OAS, KH 19.6.2023
OAS, néhtavilla 3.-18.8.2023
Ehdotus, KH

Ehdotus, nahtavilla
Hyvéaksyminen, KH

Lainvoimaisuus

2.2 Asemakaava

Asemakaava koskee kahta teollisuustonttia sekad pienta osaa suojaviheraluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-aluetta suunnitellaan yhteistydssd mm. teknisen keskuksen kanssa.
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteuttamista ja sen laatua seurataan rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa seka

rakentamisen aikana.

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa yritysten laajentaminen ja kehittdminen seka varata
kaavaan mahdollinen katuyhteys Lumikorven pienteollisuusalueelta Palkaneentielle.

Alueelle laaditaan sitova tonttijako asemakaavan saatua lainvoiman.

~SOPP



Ehdotusvaiheen kaavaselostus 6 (15)
18.9.2023

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavoitettava alue sijaitsee Lumikorven pienteollisuusalueella keskustan itdpuolella.
Alueen pinta-ala on noin 2,25 hehtaaria. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi

yksityisomisteista teollisuustonttia rakennuksineen seka pieni osa laheista

suojaviheraluetta.

Kuva 3. Nakyma suunnittelualueelle Mottitien lansipaasta. Kuva: Google Maps Street View
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sisaltyy jo rakentuneeseen Lumikorven pienteollisuusalueeseen eiké se

sisédlla luonnonymparistéa tonteilla sijaitsevia puita lukuun ottamatta.

3.1.3 Maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa maaperan tutkimisesta.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee pienteollisuusalueelle tyypillisia rakennuksia seka niihin

littyvia pysakainti- ja varastointialueita.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kahden yrityksen omistuksessa, pienen suojaviheralueen

osalta kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Eri kaavatasojen kaavat ja selvitykset alueella on esitetty osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Suunnittelualueelle kohdistuvia valtakunnallisia alueidenkéayttdtavoitteita ovat: Toimivat

yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

- Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien

kannalta.

Alue ei sisélly eika rajaudu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistoon.

~SOPP
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3.2.3 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupungin laatima kaupunkistrategian (KV 27.6.2022) mukaan strategisia

tavoitteita ovat:

- Elinvoimaa ja kasvua syntyy tydsta, koulutuksesta ja yrittamisesta
= Kuulemme yritysten tarpeita ja toimimme niiden perusteella
- Luonto ja ymparist6 ovat ainutlaatuinen voimavara

= Jarkeva kaupunkirakenne

3.2.4 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva

Valkeakosken kaupunki on teettanyt maankayton strategisen kehityskuvan (FCG 2018).
Kehityskuvan mukaan Valkeakosken kaupunkirakenteelle on ominaista yksi selkeéa
keskustaajama keskustapalveluineen. Tama sailytetaan kehityskuvassa maankayton

kehittdmisen lahtokohtana.

Valkeakosken kaupunkirakenteen oleellinen vahvuus on asukkaiden ja ty6paikkojen
keskittyneisyys keskustaajamaan palveluiden &arelle. Tiivis yhdyskuntarakenne tukee

palveluiden saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti

edullinen.

Kuva 3. Ote maankayton strategisesta kehityskuvasta (FCG 2018)
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Vahvuuden sailyttamiseksi kehityskuvassa tuetaan nykyista kaupunkirakennetta
osoittamalla uusi rakentaminen edelleen paaosin olemassa olevan yhteyteen. Uuden
infrastruktuurin rakentaminen ja uusien rakentamattomien alueiden kayttéénotto pyritdéan
minimoimaan. Taydennysrakentamista ohjataan erityisesti joukkoliikenteen
laatukaytavalle, keskustan pyoraily-yhteyksien varteen. Myds ilmastotavoitteita toteutetaan
tukemalla maankayton ratkaisuilla joukkoliikennekaytavia ja pyorailya seka pitamalla

kaupunkirakenne hallittuna ja resurssitehokkaana.

3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksen
21.9.2020 ja se on tullut voimaan 12.11.2020.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Hakafood Oy, joka on toinen alueella toimivista
yrityksistd. Hakafood Oy on ostanut maaraalan naapurikiinteistosta, jolla toimii
maanrakennusalan yritys. Kiinteist6illa on hieman toisistaan poikkeava kaavan mukainen
kayttotarkoitus, jolloin maaraalakaupan tarkoituksena ollut yrityksen laajentaminen ja
kehittdminen vaatii kaavaméaaraysten yhtenaistamisen, jotta tonttijako ja samalla

laajentaminen mahdollistuu.

Kaavalla on tarkoitus my6s osoittaa katualuevaraus olemassa olevan suojaviheralueen

kohdalle, jolloin mahdollistuu Tapionkadun jatkaminen Palkaneentielle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Paatoksen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Valkeakosken kaupunginhallitus.
Prosessin kasittelyvaiheet on esitetty selostuksen alun tiivistelmaosiossa.

Kaavamuutoksen hyvaksyy Valkeakosken kaupunginhallitus.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistuminen, yhteisty6 ja kaavaprosessin eteneminen on esitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Kaavan toteutunut aikataulu ja kasittelyvaiheet on kuvattu
selostuksen tiivistelmaosiossa. Kaavaprosessin nahtavilldoloaikoina saapuneet mielipiteet,
viranomaislausunnot ja muistutukset seké niihin laaditut vastineet kirjataan kaava-
aineiston liiteasiakirjoihin kuuluvaan palauteraporttiin. Palauteraportti on tAméan

selostuksen liiteasiakirja ja se taydentyy kaavaprosessin aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa yritystonteilla tapahtuvan liikketoiminnan laajentaminen ja
kehittdminen seka muodostaa katuyhteys Lumikorven pienteollisuusalueelta

Palkéneentielle Tapionkadun jatkeesta.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohta-aineistona olevat kaavat on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

~SOPP
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen

Tavoitteet saattavat tarkentua kaavaprosessin aikana. Prosessin edetessa syntyneet

tavoitteet pyritddn huomioimaan mahdollisimman hyvin asemakaavan kaikkiin tavoitteisiin

ja lahtokohtiin nahden. Prosessin aikana syntyvia tavoitteita saattavat olla esimerkiksi eri

osallisten tarpeita palvelevat tavoitteet tai kaava-alueelle laadittavat selvitykset.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaratkaisuun on paadytty yritysten valisen maaraalakaupan perusteella. Ratkaisu on
myds kaupungin tavoitteiden mukainen mahdollistamalla yritysten kasvaminen ja

kehittyminen.

Suunnittelualue on jo rakentunutta pienteollisuusaluetta ja molemmat yritykset ovat

toimineet alueella jo pitkaan.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alue sisaltaa kaksi teollisuustonttia seka pienen osan viereista
suojaviheraluetta, joka muutetaan kaavalla katualueeksi. Tonteille on osoitettu

rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0,70.

5.1.1 Mitoitus

Kaavan mitoitus on esitetty kohdassa 5.3 - aluevaraukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset

keskustaajamakorttelissa.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 2,25 hehtaaria, ja se on suurimmaksi osaksi
teollisuusrakennusten korttelialuetta ja pieneltd osin katualueeksi muutettavaa

suojaviheraluetta.

5.4 Kaavan vaikutukset

Olennaiset kaavaratkaisuun vaikuttaneet selvitykset on mainittu kaavaselostuksessa ja
kaikkiin selvityksiin on pyydettdessa mahdollista tutustua.

5.4.1 Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue on osa jo rakentunutta Lumikorven pienteollisuusaluetta ja silla sijaitsee
kaksi toiminnassa olevaa yritysta. Yritystonttien valisen rajan siirtdminen ja katuvarauksen

muodostaminen ei vaikuta merkittavasti yhdyskuntarakenteeseen.

5.4.2 Maisema- ja taajamakuva
Kaavalla mahdollistetaan Hakafoodin rakennuksen laajentaminen naapurikiinteistosta
ostetulle maaraalalle. Hanke vaikuttaa maisema- ja taajamakuvaan yhden

teollisuusrakennuksen laajentamisen verran. Vaikutus ei ole merkittava ja se on

paikallinen.

~SOPP
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5.4.3 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Hankkeella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen kuin
rakennusaikana. Katualuevaraus Mottitieltd Palkaneentielle on suunniteltu yhdessa
yhdyskuntateknisen suunnittelijan kanssa ja tullaan toteuttamaan vasta pidemmalla
tulevaisuudessa. Katuyhteyden avaaminen vaatii Palkédneentien nopeusrajoituksen
laskemista 60km/h:sta 50km/h:ssa liikenneturvallisuuden sailyttamiseksi liittymien

lisdantyessa Palkaneentiella.

5.4.4 Yhdyskuntatalous

Tonttien valista rajaa siirtamalla suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus ei lisaanny.
Kaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat vélillisesti positiiviset, koska
kaavamuutoksella mahdollistetaan yritysten toiminnan kehittaminen ja toiminnan

kasvattaminen.

5.4.5 Luonnonymparist6 ja luonnon monimuotoisuus

Alueen ollessa rakennettua pienteollisuusaluetta, silla ei ole luonnonympaéristoa tai
luonnon monimuotoisuutta muutamia tonteilla sijaitsevia puita lukuun ottamatta.
Kaavamuutoksella ei ndin ollen ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistéon tai

luonnon monimuotoisuuteen.

5.4.6 llmasto
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia ilmastovaikutuksia. Yleisesti voi kuitenkin todeta
olemassa olevien alueiden kehittamisen olevan ilmastotavoitteiden mukaisia. Lisaksi alue

sijaitsee olemassa olevien julkisen liikenteen ja kevyen liikenteen verkostojen valitttmassa

l&heisyydessa.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Alue sijaitsee rakentuneella pienteollisuusalueella. Pélkéneentien vastakkaisen puolen
alueet on kuitenkin linjattu kehitettavaksi asuinalueeksi, minka vuoksi kaavamaarayksiin

on lisatty yleismaarays, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa merkittdvaa meluhaittaa

aiheuttavia toimintoja.

5.6 Kaavamerkinnét ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu ja selitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistdd. Muodostettava katuyhteys jatkaa

olemassa olevaa Tapionkatua.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaméaarayksissa on ohjattu alueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan rakennusluvan myontamisen yhteydessa. Seuranta

kohdistuu alueen laadukkaaseen toteutumiseen ja kaavamaaraysten noudattamiseen.

Valkeakoskella 18.9.2023

Outi Kanerva

kaavoitusarkkitehti
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Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

=~Valkeakoski
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valkeakosken kaupunki
Maankayttopalvelut
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37600 Valkeakoski
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut tavoitteet
ja lahtotiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin kaavoituksella
arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia etenee ja missa

vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tassé asiakirjassa kerrotaan, mista saa tietoa
kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tadydennetéan tarvittaessa.

2. Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken kaupungin keskustan itdpuolella Lumikorven
pienteollisuusalueella. Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan Kkorttelin 76 tontit 12 ja
13 sekd pienen osuuden suojaviheraluetta. Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi
yksityisomisteista yritysta rakennuksineen.

Kaavoitettava alue on paaosin alueella toimivien yritysten omistuksessa.
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3. Mitd ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Hakafood Oy, joka on toinen alueella toimivista
yrityksistd. Hakafood Oy on ostanut m&ardalan naapurikiinteistdsta, jolla toimii
maanrakennusalan yritys. Hakafood Oy:n kiinteiston voimassa olevan asemakaavan
mukainen kayttotarkoitus on TKL-1, Teollisuus-, varasto- ja llikerakennusten korttelialue,
jonka rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 40 % kayttaa liiketiloja varten.
Maanrakennusalan yrityksen kiinteiston voimassa olevan asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus on T-1, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka rakennetusta
kerrosalasta saadaan enintaan 10 % kayttaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyviia
myymalatiloja varten. Hakafood Oy on jattanyt kaavoitushakemuksen, jonka tavoitteena on
mahdollistaa likerakennuksen laajentaminen. Jotta laajentaminen maaréaalalle on

mahdollista, tulee kaavamaaraykset yhtenaistaa ja maaraala liittd& ko. kiinteistoon.

Samalla tutkitaan katuyhteyden muodostamisen mahdollisuutta Tapionkadulta
Palkaneentielle olemassa olevan suojaviheralueen kohdalta. Palk&neentien muuttaminen
kaupungin katualueeksi ja nimi tuolta osin Apiankaduksi kasitella&dn Apianrinteen
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kaava kasitellaan vaikutuksiltaan vahaisena.

4. Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1. Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,

kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Suunnittelualueelle ei kohdistu valtakunnallisia maankayttotavoitteita.
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4.2. Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tybpaikkojen sek& muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioitd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka

paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

15 17

< ELEL = L
7 18-20

Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

4.3. Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassaolevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueelle on hyvaksytty (KV 12.12.2022) Keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavasta on
valitettu, mutta valitukset eivat kohdistu suunnittelualueelle. Tasta johtuen
kaavamuutoksessa tukeudutaan tuohon osayleiskaavaan, sen selvityksiin ja
kaavaratkaisuihin. Kaavoittaja ei tasta johtuen née tarpeelliseksi erillisen yleiskaavallisen

tarkastelun laatimista.

Osayleiskaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi (TP). Alueella tapahtuva toiminta ei

saa aiheuttaa merkittdvaa meluhaittaa (55dBA ylittavaa melun keskidanitasoa) laheisille

OO



Ehdotusvaiheen kaavaselostuksen liitteet 6
18.9.2023

asuinalueille. Korttelialueen pohjoispuolella kulkevan Pélkéneentien/Apiankadun yhteyteen

on osoitettu kevyen liikenteen reitti, joka on jo toteutettu eika lukeudu tdhén

kaavamuutosalueeseen.

P 14
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Kuva 3: Ote Keskustan osayleiskaavan hyvaksymisvaiheen kaavakartasta.

4.4. Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa 20.4.2011 voimaantullut asemakaava nro 443,
Lumikorven muutos | seka 23.1.1986 voimaantullut asemakaava nro 280, Lumikorpi.
Muutosalue on osoitettu asemakaavalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,

teollisuus-, varasto ja likerakennusten korttelialueeksi seka lahivirkistysalueeksi.
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3

Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.6.2022 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”

Kaavamuutos toteuttaa seuraavia strategian tavoitteita seka niille muodostettuja
tahtotiloja:

Elinvoimaa ja kasvua syntyy tydsta, koulutuksesta ja yrittamisesta

Kuulemme yritysten tarpeita ja toimimme niiden perusteella. Huomioimme niin uudet kuin

jo olemassa olevat yritykset.

Meilla luonto ja ymparistd ovat ainutlaatuinen voimavara

Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen.

4.6 Valkeakosken kaupungin maankaytdn kehityskuva

Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma ja ymparistdohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankéaytdn suuria linjoja ja tukea kaupungin

strategisia linjauksia.

Kehityskuvassa korostetaan tiivista yhdyskuntarakennetta, joka tukee palveluiden
saatavuuden lisaksi kestavia kulkumuotoja ja on kunnallistaloudellisesti edullinen.

Kehityskuvalla ohjataan tdydennysrakentamista paaosin olemassa olevan yhteyteen,

.=.h...
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joukkoliikenteen laatukaytavalle seké keskustan pyoraily-yhteyksien varteen.

Kaavamuutoksella edistetaan tata tavoitetta.

5. Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mééarin

selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskunta-

taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehd&éan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen

sisaltoon.
Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

e yhdyskuntarakenteeseen

e maisema- ja taajamakuvaan

e liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

e yhdyskuntatalouteen

e lunnnonymparistéon ja luonnon monimuotoisuuteen

¢ ilmastonmuutoksen kannalta

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta sekd olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat

selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

6. Osallisten maarittely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisina osallisina tdssé kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttéoikeuden haltijat (rekisterdidyt)
— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttdéoikeuden

haltijat (rekisteroidyt)

o
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— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi
/ tekninen lautakunta, maankayttopalvelut / rakennus- ja ymparistdlautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen
osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteenséa sekd hakea muutosta valittamalla.

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana nahtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville
maankayttopalveluiden tiloihin seka kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen
www.valkeakoski.fi (asuminen ja ymparistd/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa

kaupunginhallitus.

Kuntalaisten seka muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot
ehdotuksesta

\

Mielipiteet
OAS:sta ja

Valitusmahdolli-
suus paatoksestd

/

Aloitusvaihe Ehdotusvaihe _
Néhtavilld 14 vrk Nahtavilld 30vrk 5 ) Voimaantulo
Vireilletulo seka :> Laaditaan ehdotus, Hyvaksyminen Kuulutetaan
osallistumis- ja nahtavilla Kaupunginhallitus asemakaava
arviointisuunnitelm maankayttopalvelun voimaan

a (OAS), nahtavilla toimistolla /
maankayttopalvelun nettisivuilla
toimistolla / \ /

nettisivuilla
o /

Kuva 5. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista

OO
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Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitellaan aina ennen
kaavan etenemistd seuraavaan vaiheeseen. Ehdotusvaiheessa saatuihin muistutuksiin ja

lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.

Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

e Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Kesé 2023): Kuulutus
sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen
nahtavillaolon (vah.15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet toimitetaan Valkeakosken
kaupungin maankayttopalveluihin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa.

e Kaavaehdotus (Syksy 2024): Kuulutus sanomalehdessé, Internet-sivuilla ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon (30 vrk)
aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin maankayttépalveluihin.

e Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (Syksy/Talvi 2024): Tieto
kaupunginhallituksen kokouksesta Internet-sivuilla. Paatos ja

muutoksenhakuosoitus lahetetddn tiedoksi siita sdadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispéaatds saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

8. Yhteystiedot

Lisatietoja kaavoitustoimesta: puhelin 040 335 6046

kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi
osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot ndhtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
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seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kotisivuilla www.valkeakoski.fi seka

virallisella ilmoitustaululla: Sadksméaentie 2, 37601 Valkeakoski

Palaute sahkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken
kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
7 6 Koritelin numero.

TAPIONKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
e =0.70 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Katu,

d:H:H:H:I Kalualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Yieismazraykset

Rakennusalasta saa kayttda enintadn 20% tontin paakaytittarkoitukseen lithyvia like- tai myymalatiloja varten. Korttelialuselle ei saa sijpittaa
panvittdistavaramyymalad.

Alugelle ei saa sioillaa merkitiavad meluhaitiaa aiheuttavaa toiminiaa,
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Liite 3: Palauteraportti

Lausunnot, kommentit, mielipiteet ja muistutukset on koottu tiiviistettyina tahan
palauteraporttiin. Raportissa esitetd&n kaavoittajan vastine saatuun palautteeseen. Kaava-
asiakirjoihin tehtavat tdydennykset ja tarkastukset erottuvat lihavoituina.

Saapuneet palautteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

Tekninen keskus / Yhdyskuntatekniikka:

- Mahdollinen katuyhteys Tapionkadulta Palkaneentielle tulisi katutilaltaan olla
vahintdan 16 metria leveda. Liittymaalueille riittavat viisteet hyvien risteysnakymien
mahdollistamiseksi.

- Nykyisella EV-alueella Tapionkadun ja Mottitien kulmassa on olemassa oleva
jatevedenpumppaamo. Pumppaamo pitda todennékdisimmin siirtaa, jolloin sille
pitda varata oma tila.

- Asemakaavan yhteensovittaminen Apianrinteen asemakaavamuutoksen kanssa,
jossa Palkaneentien muuttuminen katualueeksi kasitellaan. Palkaneentielle
muodostuu useita liittymia (leirintdalue, uusi Tapionkadun yhteys,

Sointulantie/Sammonkatu).
Vastine:

Katuyhteyden tilavaraus on tehty alustavan katusuunnitelman mukaan, lisdksi on
huomioitu ndkemaviisteet. Tonteille on merkitty liittymakiellot Palkédneentien puolelle

lisaliittymien valttamiseksi.

Rakennusvalvonta:

Ei kommentoitavaa.
Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan ELY-keskus:

R I
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Ei anna kommenttia osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pyytaa kuitenkin

mahdollisuutta lausuntoon tulevissa vaiheissa.

Vastine:

Merkitdan tiedoksi ja lahetetaan kaavaehdotus lausuntopyynndlle.
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Liite 4: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

908 Valkeakoski
Hakafood

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm

Hyviksyja
Hyviksymispykald
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22526

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [llem]

Omarantaiset
Omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
[k-m?]
15203

Aluevaraukset [ha]

2,2526

[%]
Yhteensd 100.0
A yhteens3
P yhteens3
Y yhteens3
C yhteensa
K yhteensd
T yhteensa
V yhteens3
R yhteensid
L yhteensa

21718 0.4 15203

0,0808 3.6
E yhteens3

5 yhteensd

M yhteens3

W yhteens3

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala

Maanalaiset tilat [ha]

Yhteensd

Suojellut rakennukset
[Tkem] [k-m?]

Rakennussuojelu

Yhteensd

Rantaviivan pituus [km]

Kerrosala
[k-m?]

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0.0000

[e]
0,67

070

-0.0370

0,0808

-0,0438

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

16
18.9.2023

14.00.2023

03.08.2023
540

22526

Kerrosalan muut.

[lem® +/-]

-259

-258

Kerrosalan muut.
[k-m® +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos

[Mem +4-]

R I

[k-m*

+/-]
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Alamerkinnit

Aluevaraul Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

[ha] [%] [lem?] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]
Yhteensd 2,2526 100.0 15203 0.67 0,0000 -259
A yhteens3
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensa 2,1718 0,4 15203 0,70 -0,0370 -258
TKL-1 -0,7450 -5215
T-1 -14638 -10247
TKL 21718 100,0 15203 0,70 21718 15203
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0808 3.8 0,0808
Kadut 0,0808 100,0 0,0808
E yhiteens3 -0,0438
EV -0,0438
5 yhteens3
M yhteens3

W yhteensa
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