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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus

Tassa asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti seka suunnittelulle asetetut tavoitteet
ja lahtdtiedot yleispiirteisesti. Lisaksi kerrotaan, miksi kaava laaditaan, mihin kaavoituksella
arvioidaan olevan vaikutuksia ja kuinka vaikutuksia arvioidaan, miten asia etenee ja missa
vaiheessa ja miten voi osallistua. Lisaksi tassa asiakirjassa kerrotaan, mista saa tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa.

2. Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkeakosken kaupungin ydinkeskustassa keskustaa halkovan
kanavan etelalaidalla. Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 14 tontin 14 seka
korttelin 9 tontin 6. Kaavamuutosalueella sijaitsee Valkeakosken kaupungintalo.
Kaupungintalon toiminnot ovat sisdilmaongelmista johtuen viime vuosien aikana siirtyneet
vaiheittain toisiin tiloihin. Loputkin paarakennuksen tilat tyhjenee vuoden 2023 aikana kun
kaikki vaistotilat otetaan kayttoon. Vanha siipiosa eli kanavakonttori jaa edelleen
toimistokayttoon.

Kaupungintalo sijoittuu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistda Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunnat. Tontin rakentumaton osa sijaitsee

maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston aluerajauksen sisaan.

Kaavoitettava alue on paaosin Valkeakosken kaupungin omistuksessa. Kaupungintalon
tonttiin liitettavaksi esitetty tontti 908-3-9-6 on osa asemakaavan mukaista rakentumatonta

rivitalorakennusten tontttia ja se on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 1: Kuvaan merkittyna suunnittelualue sinisella rajauksella.

Vanha siipiosa

(ent. kanavakonttori)

Kuva 2: Kuva suunnittelualueesta, johon yksil6ity tontilla olevat rakennukset.




3. Mita ja miksi suunnitellaan — kaavan tavoitteet

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Valkeakosken kaupunki. Kaavatyd kuuluu
kaupunginhallituksen (KH 13.3.2023 § 61) vahvistamaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2023-2027.

Kaavamuutoksen tavoitteena on
» Varmistaa valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston arvojen sailyminen.
* Edistaa keskusta-alueen tdydennysrakentamista palvelujen turvaamiseksi.

« Sailyttda nykyisen kaupungintalon ja Yhteistalon muodostama porttiaihe

kaupunkikuvassa.

» Tutkia nykyisten huonokuntoisten rakennusten purkamista (purkaminen ei koske vanhaa
siipiosaa eli kanavakonttorin rakennusta) ja ymparistdn arvot huomioivan

uudisrakennuksen rakentamista.

Kaupungin tahtotila on viela tarkentumatta ja kaavoituksen alkuvaiheessa tutkitaan

seuraavia vaihtoehtoja:
Vaihtoehto 0: Nykytilanteen sailyttava vaihtoehto.

Vaihtoehto 1: Muutetaan tontin kayttotarkoitus niin, etta sallitaan julkisten palvelujen lisaksi

my0s asuntojen rakentaminen. Mahdollistetaan huonokuntoisten rakennusten purkaminen.

Vaihtoehto 2: Muutetaan tontin kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Mahdollistetaan huonokuntoisten rakennusten purkaminen

Purkamisen mahdollistamia vaihtoehtoja peilataan kulujen, iimastovaikutusten ja

rakennusten arvojen osalta nykytilanteen sailyttavaan vaihtoehtoon.

Kaupungintalosta on laadittu mm. Laajennusosan kosteuskartoitus (A-insindoérit 2010),
Asbesti - ja haitta-ainekartoitus (FCG 2018), Rakenne- ja kosteustekninen kuntotukimus
(FCG 2018), Kantavien rakenteiden kuntotukimus ja kantavuusselvitys (Kiwa 2021),
Julkisivurakenteiden kuntotukimus (Renovatek 2018), Sisailma ja kosteustekninen
kuntotutkimus (Sirate 2017) seka Kellarikerroksen kosteustekninen kuntotutkimus

(Vahanen 2013). Tehtyjen tutkimusten mukaan rakennuksesta on hyédynnettavissa vain
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betoniset pilarit ja palkit ja rakennuksen peruskorjaus vastaa kaytannossa uuden
rakennuksen rakentamista. Ulkopuoliselta konsultilta on tilattu kooste teetetyista
tutkimuksista seka arvio rakennuksen tarvitsemasta korjausasteesta. Kooste liitetaan

kaavamateriaaliin sen valmistuttua.

Etelaisesta keskustasta ja kaupungintalosta on laadittu rakennetunympariston selvitys

(FCG 2016), jossa alueen ja rakennuksen arvot on maaritelty.
Tehdyt selvitykset ovat kaavaselostuksen taustamateriaalia.

Kaavatyon yhteydessa tullaan teettamaan ulkopuolisella konsultilla kooste jo teetetyista
kuntotutkimuksista seka arvio rakennuksen korjausasteen suuruudesta. Lisaksi teetetaan
mm. rakennuksen arvoja ja sailyneisyytta koskeva selvitys, jonka yhteydessa kasitellaan

my0s yhteistalon rakennusta osana sen ja kaupungintalon muodostamaan porttiaihetta.

4. Lahtokohdat suunnittelulle, suunnittelutilanne

4.1. Valtakunnalliset maankayttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) muodostavat
maankayton suunnittelun ylimman tason. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,

kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoiteet:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

e Edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetaan palvelujen ja tydpaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien

kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.
Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen arvojen

turvaamisesta.
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4.2. Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu

keskustatoimintojen alueelle (C).

Kaupungintalo sijoituu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY; Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta), johon liittyy seuraava kohteen kuvaus: ”
Valkeakosken puunjalostusteollisuuden tehdaspaikat ovat Myllysaaressa ja
Tervasaaressa. Myllysaari liittyy historialliseen kanavamiljodseen, missa punatiiliset
tuotantorakennukset ja entinen kanavakasoorin talo vanhan kanavauoman tuntumassa
muodostavat merkittdvan kokonaisuuden yhdessa 1950-luvulla valmistuneiden uuden
sulkukanavan, voimalaitoksen ja kaupungintalon kanssa. Tervasaaren tehdasalueen
arkkitehtonisesti huomattavimmat osat ovat 1930-luvulla rakennetut punatiilinen

paperitehdas ja konttori.”

RKY-alueeseen kohdistuu seuraava suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen

kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Kaupungintalon tontin rakentumaton osa sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan rakennetun

kulttuuriymparistdn aluerajauksen sisalla.

Kuva 2: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue merkitty punaisella ympyralla.




4.3. Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassaolevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueelle on hyvaksytty (KV 12.12.2022) Keskustan osayleiskaava, joka tullee saamaan
lainvoiman asemakaavaprosessin edetessa. Osayleiskaavasta on valitettu, mutta
valitukset eivat kohdistu suunnittelualueelle. Tasta johtuen kaavamuutokessa tukeudutaan
tuohon osayleiskaavaan, sen selvityksiin ja kaavaratkaisuihin. Kaavoittaja ei tasta johtuen

nae tarpeelliseksi erillisen yleiskaavallisen tarkastelun laatimista.

Osayleiskaavassa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Kanavanrantaa pitkin
kulkee ulkoilureitin merkinta. Lisaksi kaavakartalla on toistettu maakuntakaavan merkinnat

valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista.

Karttakuvassa keltaisella korostettuna yleiskaavaan merkitty 1 kilometrin
konsultointivydhyke (kon-3), Bang&Bonsomer Group Oy. Alue voi muuttua tai poistua,
mika tulee huomioida tarkemmassa maankayton suunnittelussa. Alueella on huomioitava
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien teollisuuslaitosten vaarallisten kemikaalien kaytosta
ja varastoinnista aiheutuvat riskit. Konsultointivyéhykkeella tapahtuvista kaavamuutoksista
tai merkittavasta rakentamisesta on pyydettava lausunto turvallisuus-ja

pelastusviranomaisilta.
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Kuva 3: Ote Keskustan osayleiskaavan kaavakartasta, johon suunnittelualueen likimaarainen

sijainti on merkittyna punaisella ympyralla.

4.4. Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa 21.9.1998 hyvaksytty asemakaava.

Muutosalue on osoitettu yleisten rakennusten korttellialueeksi (Y-2/s), jolla ymparistd

sailytetaan. Rakennuksissa tehtavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta

rakennusten rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannnalta merkittava luonne

sailyy.

Kuva 4: Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisella viivalla.

4.5 Valkeakosken kaupungin kaupunkistrategia

Valkeakosken kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 27.6.2022 hyvaksynyt Valkeakosken
kaupungin kaupunkistrategian. Strategian keskeinen visio on: "Parasta Pirkanmaalla:

pienen kaupungin edut, suuren kaupungin mahdollisuudet.”

Kaavamuutos toteuttaa seuraavia strategian tavoitteita seka niille muodostettuja
tahtotiloja:
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Valkeakoski vetda puoleensa

Valkeakoskelle on helppo tulla, kulkuyhteydet ovat hyvat ja palvelut ovat helposti

saatavilla. Etaisyydet ovat lyhyita niin kaupungin sisalla kuin valtakunnan tasolla.

Meilta I0ytyy tarjontaa niin kerrostaloista, rivitaloista kuin omakotitaloistakin. Etuna on

asumisen edullisuus verrattuna isompiin kuntiin.

Meilla luonto ja ympéristd ovat ainutlaatuinen voimavara

Suosimme hiilineutraaleja ratkaisuja niin jokapaivaisessa toiminnassamme kuin

investoinneissammekin.
Toimiva joukkoliikenne on tarkea osa kaupunkiamme.

Panostamme tiiviin kaupunkirakenteen muodostamiseen. Kaupunkikuvan viihtyisyys on

tarkea osa kaupunkirakennetta.

4.6 Valkeakosken kaupungin maankayton kehityskuva

Strateginen kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma ja ymparistéohjelma,
jonka tarkoituksena on ohjata Valkeakosken maankayton suuria linjoja ja tukea kaupungin

strategisia linjauksia.

Kehityskuvan yksi paatavoitteista on, etta kaupunki kasvaa ja yritysten maara lisaantyy.
Toimenpiteeksi tavoitteen saavuttamiseksi on kirjattu kaupungin keskustan kehittaminen ja

tilvistaminen. Kaavamuutoksella edistetaan tata tavoitetta.

5. Vaikutusten arviointi ja vaikutusalue

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset mukaan lukien yhdyskunta-

taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arviointi tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisujen

sisaltéon.
Taman kaavatyon osalta arvioidaan vaikutukset:

¢ yhdyskuntarakenteeseen
e maisema- ja taajamakuvaan

e rakennettuun kultuuriymparistoon

OO




¢ liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

¢ yhdyskuntatalouteen

e lunnnonymparistéon ja luonnon monimuotoisuuteen
¢ ilmastonmuutoksen kannalta

e asukkaisiin

Vaikutukset arvioidaan vertaamalla olemassa olevaa tilannetta seka olemassa olevan
kaavan sallimaa tilannetta kaavamuutoksella mahdollistettavaan tilanteeseen.
Asemakaavan selostuksessa esitetaan johtopaatokset ja tarvittavat tiivistelmat
selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.

6. Osallisten maarittely
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden

asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisina osallisina tassa kaavoitusprosessissa ovat:

— kaava-alueen maanomistajat ja maan kayttooikeuden haltijat (rekisterdidyt)

— kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan kayttéoikeuden
haltijat (rekisterdidyt)

— Valkeakosken Energia Oy

— Pirkanmaan pelastuslaitos

— Pirkanmaan liitto

— Pirkanmaan maakuntamuseo

— Pirkanmaan ELY-keskus

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

— Valkeakosken kaupungin asianomaiset hallintokunnat: kunnallistekninen toimi

/ tekninen lautakunta, maankayttopalvelut / rakennus- ja ymparistdlautakunta

Keskeisia osallisia tiedotetaan erikseen. Suunnitelmista voidaan keskeisiksi maariteltyjen
osallisten lisaksi erikseen tiedottaa myds muita tahoja. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta

mielipiteensa seka hakea muutosta valittamalla.
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7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaprosessin aikana nahtaville kuulutettava aineisto asetetaan nahtaville
kaupungintalolle seka kaupungin Internet-sivuille osoitteeseen www.valkeakoski.fi

(asuminen ja ymparistd/kaavoitus). Nahtaville asettamisesta paattaa kaupunginhallitus.

Kuntalaisten sekd muiden osallisten mahdollisuus vaikuttaa:

Muistutukset ja
lausunnot
ehdotuksesta

Valitusmahdolli-
suus paatoksesta

Mielipiteet kaava-
luonnoksesta

Mielipiteet OAS:sta

Aloitus Luonnosvaihe
Nahtavilld 14 vrk Nahtavilld 14 vrk

Ehdotusvaihe
Nahtavilla 30vrk

Voimaantulo

Vireilletulo seki Laaditaan luonnos, Laaditaan ehdotus, Hyvaksyminen Kuulutetaan
osallistumis-ja arvi- nahtavilla nahtavilla Kaupunginhallitus asemakaava
ointisuunnitelma kaupungintalolla / kaupungintalolla / voimaan

(OAS) nettisivuilla nettisivuilla

Kuva 6. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista

Kaavaprosessiin liittyvien nahtavillaolojen aikana saatu palaute kasitellaan aina ennen
kaavan etenemista seuraavaan vaiheeseen. Ehdotusvaiheessa saatuihin muistutuksiin ja

lausuntoihin laaditaan vastineet kaavaselostuksen yhteyteen.

Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan

valmisteluun seuraavalla tavalla:

1 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Kesa 2023): Kuulutus
sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nahtavillaolon
(vah.15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet toimitetaan Valkeakosken kaupungin
kaupunkisuunnitteluun. Tarvittaessa jarjestetaan yleisdtilaisuus, mista tiedotetaan
erikseen - mahdollinen myds muissa vaiheissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan tarvittaessa.

2 Kaavaluonnos (valmisteluvaiheen kuuleminen) (Syksy 2023): Kuulutus
sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen
nahtavillaolon(vah. 15 tai 30 vrk) aikana. Mielipiteet toimitetaan Valkeakosken
kaupungin maankayttdpalveluihin. Tarvittaessa jarjestetaan yleisétilaisuus, mista

tiedotetaan erikseen - mahdollinen my6s muissa vaiheissa.
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3 Kaavaehdotus (Talvi 2023-2024): Kuulutus sanomalehdessa, Internet-sivuilla ja
kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavillaolon (30 vrk)
aikana. Muistutukset toimitetaan Valkeakosken kaupungin kaupunkisuunnitteluun.

4 Asemakaavan hyvaksyminen ja lainvoimaisuus (Kevat 2024): Tieto
kaupunginhallituksen kokouksesta Internet-sivuilla. Paatoés ja muutoksenhakuosoitus

lahetetaan tiedoksi siitd saadetyn mukaisesti.

Kaupunginhallituksen tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen

hallinto-oikeuteen valitusosoituksen mukaisesti.

Kun hyvaksymispaatds saa lainvoiman, lainvoimaisuudesta kuulutetaan. limoitus

julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
8. Yhteystiedot
Lisatietoja kaavoitustoimesta: puhelin 040 335 6043

kaavoitus@valkeakoski.fi, tai etunimi.sukunimi@valkeakoski.fi
www.valkeakoski.fi
osoitteesta: Teollisuustie 12, PL 20, 37601 Valkeakoski

Aineistot nahtavilla kotisivuilla www.valkeakoski.fi
seka ajanvarauksella osoitteessa Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Kuulutukset julkaistaan Valkeakosken Sanomissa, kotisivuilla www.valkeakoski.fi seka

virallisella ilmoitustaululla: Saaksmaentie 2, 37601 Valkeakoski

Palaute sahkopostitse kaavoitus@valkeakoski.fi ja kirjeitse: Valkeakosken

kaupunki/kaavoitus, Teollisuustie 12, 37601 Valkeakoski

Mahdolliset mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa nahtavillaoloaikoina.
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