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Kuva 1. Kuvaan merkittynd siniselld suunnittelualue. Taustalla Valkeakosken opastekartta.
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Kuva 2. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue merkitty siniselld ympyrallda.
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Kuva 3. Ote tekeilld olevan Keskustan osayleiskaavan toisesta ehdotusvaiheesta (2022).

Suunnittelualue merkitty siniselld ympyralld.
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualueen rajaus on merkitty sinisella.
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Kuva 5. Prosessikuvaus kaavan vaiheista ja vaikuttamismahdollisuuksista
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- huhtikuu 2023

- touko-kesakuu 2023
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Suunnittelijana on Suunnittelemo Oy:n Hanna Achrén, arkkitehti (p. 044 986 9164, sahkdposti

hanna.achren@suunnittelemo.fi).
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4400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

\Y) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

r T ] Rakennusala.
.. .1
r T ] Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava
|. l l ' kiinni.
> J 1
!' T T/ ¢ '| Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
Lf\f\:?fgf\c.if%’%nf\j ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.
— le 1 Leikki- ja oleskeualueeksi varattu alueen osa.
L —
r T F—) T ] Pysakdimispaikka.
L.~ .}
= Kaksikerroksinen autojen sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi
| pll ' pysakointitasoa.
— .1
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. ] Suojeltava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

O0000 Istutettava/séilytettava puurivi.

R Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestda ajoneuvoliittymé&a.
. Ajoyhteys.
ajo Jjoyntey
1ap/125 k-m? Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia, mittasuhteiltaan
sopusointuisia seka vareiltdan ja muotokieleltddn ympéaristddn ja olemassa olevaan
rakennuskantaan sopivia. Rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla rapattu kiviaines yhten&isena pintana.
Julkisivujen aukotuksen ja ikkunajaotuksen tulee olla eleetonta ja pelkistettya.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja, lasin taytyy olla kirkas. Parvekekaide tulee olla
lapindkymatonta materiaalia.

Kiinteistdjen hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja kiinteiston tulee liittya hulevesiverkostoon.
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VASTINEET LUONNOSVAIHEEN
LAUSUNTOIHIN JA MIELIPITEISIIN

Valkeakoskenkatu 27 asemakaavamuutos, Valkeakoski

Koskee kiinteistoa 908-2-25-7

Liite 3 — Vastine 11.4.2023

Suunnittelemo Oy, Kyttalankatu 1, 333100 Tampere

Valkeakosken kaupunki, Maankayttopalvelut, Teollisuustie 2, 37600 Valkeakoski
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Luonnoksesta jatettiin Valkeakosken kaupungille viisi lausuntoa ja yksi mielipide. Jokaiseen lausuntoon ja
mielipiteeseen Suunnittelemo on laatinut vastineen ja yhteenvedon. Vastineessa on esitetty yleisemmalla
tasolla kommentin huomioiminen kaavaehdotuksessa. Yhteenvedossa on kuvattu tarkemmin, mikali
kaavaehdotusta on tarkennettu huomion osalta.

j & F

i Mielipiteen jatti As Oy Valkeakosken
Majakka.
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Vastine

Kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty Pirkanmaan maakuntamuseon selvitys Pirkanmaan
seurakuntataloista 1945-1999 ja selvitys Valkeakosken seurakuntatalon turvallisuudesta ja
terveydesta seka Valkeakosken seurakuntatalon rakennusinventointi.

Vanhan seurakuntarakennuksen rakenneteknisen kuntotutkimuksen tulokset ja
jatkotoimenpidesuositukset on esitetty selvityksessa Valkeakosken seurakuntatalon turvallisuudesta
ja terveydesta.

Suunnittelualue kuuluu keskusta-alueeseen/rakenteeltaan uudistuvaan tai taydentyvaan keskusta-
alueeseen. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun ymparistoon. (Valkeakosken keskustan osayleiskaava).

Liikennemelun ja hulevesien huomioiminen on esitetty kaavamaarayksin.
Yh
Kuntotutkimuksen tulosten perusteella ehdotetut laajamittaiset korjaustoimenpiteet, joilla

saavutettaisiin verrattain lyhyt jatkoaika seurakuntarakennuksen toiminnalle eivat ole enaa
vaihtoehto.

Liikennemelu on huomioitu rakennusalan sivun aanieristavyys maarayksella 30 dBA Ulvajankadun
suuntaan.

Hulevesien viivytysmaarays on lisatty kaavamaarayksiin.

Kaavaselostukseen on lisatty havainnekuvia alueesta seka alueleikkauskuvat, jotka havainnollistavat
suunnittelualueen rakennusmassojen kytkeytymisen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja
noudattavan viereisten kortteleiden korkoja.
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Vastine

Kaavamaarayksiin on kirjattu rakennusten ja rakennelmien laadulliset ja arkkitehtoniset tavoitteet.

Kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty Keskustan osayleiskaava, selostus ja vaikutusten arviointi

(Valkeakosken kaupunki / kaupunkisuunnittelu 11.11.2022)
Yh

Kaavamaarayksiin on kirjattu mm. "Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti
korkealaatuisia, mittasuhteiltaan sopusointuisia seka véareiltaan ja muotokieleltaan ymparistoéon ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sopivia. Rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.
Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla rapattu kiviaines yhtenéisena pintana.
Julkisivujen aukotuksen ja ikkunajaotuksen tulee olla eleeténta ja pelkistettya.”
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PIRKANMAAN SAIRAANHOITOPIIRI:
Huomiot koskien kaavaluonnosta nro513

Kaavan autopaikkamitoitus on keskusta-alueen mitoituksen mukainen, mutta miten kaavassa on
varauduttu uusien kayttajien (asuminen ja liiketilat) hakeutuminen viereisella tontilla sijaitsevien
terveyspalvelulle tarkoitettujen autopaikkojen kayton estamiseen? Riski ulkopuolisen pysakdinnin kysynnan
suuntautumisesta sairaalatoimintojen puolelle on suunniteltavassa kohteessa suuri.

Oikokatu on tarkea jalankulun ja pydraliikenteen saapumissuunta sairaalakampukselle, joten
uudisrakennuksen ja erityisesti siihen kytkeytyvien ajoyhteys-, pysakdinti- ja huoltoliikennetoimintojen
sijoitteluun ja riittaviin nakemaolosuhteisiin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Oikokadun lansipuolinen
jalankulkuvayla (yhdistetty jalankulku ja pyoraliikenne) on nykyisellaan erittain kapea, eika tayta
esteettoman reitin vaatimuksia. Oikokadun varsinainen katualue on rajattu kaavan ulkopuolelle, mutta tontin
toimintojen sijoittelu vaikuttaa katualueen kayttoon ja kehittamiseen merkittavasti. Kaavan
havainneaineiston mukaan kaksi uutta tonttiliittymaa on kytkeytymassa suoraan Oikokadun katualueeseen,
ja mm. jateaseman kohta (autokannen pilarointi?) muodostaa nakemaesteen kytkeytyen valittdomasti
katualueeseen. Onko kiinteiston (tontti 2) jatehuollon operointi tapahtumassa tontin sisapuolella vai kadun
puolelta? Liikenneturvallisuuden riskipaikkana voidaan tunnistaa myds geometrialtaan tiukaksi mitoitettu
pysakadinnin ajoluiska (10% suoraan katuun kiinni, nakemakatveet molempiin suuntiin).

Terveyskeskus- ja sairaalapalveluiden kayttajat ovat erityisryhmia, joiden liikkumisen esteettomyyteen ja
turvallisuuteen tulee palveluiden valittomassa laheisyydessa ja keskeisilla kulkureiteilla kiinnittaa
suunnittelussa erityista huomiota.

Vastine
Autopaikkamaaran mitoitusohje 1ap /125 k-m2 on saatu Valkeakosken kaupungilta.
Katualue ei kuulu suunnittelualueeseen.

Pysakointilaitoksen ajoluiskaa seka jatepisteen sijaintia on tasmennetty.

Yh

Tonttien yhteinen jatepiste on siirretty tontin 1 pysakointipaikan kulmaan.

Autohallin ajoluiskan ala- ja ylataitetta on loivennettu: luiskan alun ja lopun 3 m on kaltevuudeltaan
esim 5%. Ulosajon nakemaalue on 5 m levea ja 2 m syva.
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VALKEAKOSKEN KAUPUNKI RAKENNUSVALVONTA:

Kaavaselostuksen 1.1.2 Rakennettu ymparistdé kappaleessa on mainittu, etta seurakuntatalo on saanut
purkuluvan. Mikali purkuluvalla tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 127 §:n mukaista purkamislupaa,
tieto on virheellinen. Rakennusvalvonnalle ei ole saapunut purkamislupahakemusta eikd mainittua paatésta
ole tehty.

Kaavaselostuksen 5.4 Ympariston hairidtekijat kappaleessa on mainittu, ettd suunnittelualue sijaitsee
keskusta-alueella, jossa on liikennemelua. Meluntorjunta on selostuksen mukaan huomioitu
kaavaratkaisussa. Kaavamaarayksista ei selvia, miten likennemelun torjunta olisi huomioitu.

Tontille 1 osoitettu rakennusala rajoittuu kiinteistén etelapuoleiseen rajaan. Rakennussuunnittelun ja
toteutuksen kannalta voisi olla jarkevaa rajata rakennusala kauemmas kiinteistdon rajasta. Luonnoksen
mukainen rakennusala mahdollistaa tilanteen, jossa rakennuksen perustukset ja parvekkeet saattaisi tulla
kiinteiston rajan ulkopuolelle, katualueelle. (MRA 59 § ja Valkeakosken rakennusjarjestyksen 10 §)

Yleismaarayksia ei ole kaavaluonnoksessa esitetty, joten niiden osalta rakennusvalvonta ei pysty
kaavamuutosta kommentoimaan.

Vastine

Purkamisluvan voi saada uuden rakennusluvan myontamisen yhteydessa tai erikseen sita
haettaessa.

Liikennemelun huomioiminen on esitetty kaavamaarayksin.

Yleismaaraykset on lisatty kaavamaarayksiin.

Yh

Purkamislupaa ei ole haettu. Maininta on poistettu kaavaselostuksesta.

Liikennemelu on huomioitu rakennusalan sivun aanieristavyys maarayksella 30 dBA Ulvajankadun
suuntaan.

Rakennusalueen rajaa on siirretty kauemmaksi kiinteiston rajasta, jotta perustukset mahtuvat tontille.

Yleismaarayksiin on kirjattu seuraava: "Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti
korkealaatuisia, mittasuhteiltaan sopusointuisia seka véareiltaan ja muotokieleltaan ymparistoéon ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sopivia. Rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla rapattu kiviaines yhtendisena pintana.
Julkisivujen aukotuksen ja ikkunajaotuksen tulee olla eleetonta ja pelkistettya. Parvekkeiden tulee
olla lasitettuja, lasin taytyy olla kirkas. Parvekekaide tulee olla lapinakymaténta materiaalia.
Kiinteistbjen hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja kiinteiston tulee liittya hulevesiverkostoon.”
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VALKEAKOSKEN ENERGIA OY

Ei kommentoitavaa kaavasta.

Vastine

Yh
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AS OY VALKEAKOSKEN MAJAKKA:

Mielestamme edella mainitun kaavan kaavoituksessa pitaisi huomioida mm. seuraavat seikat. Numerot
viittaavat Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallysluettelon numerointiin.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET:

Ymmarramme kylla kaupunkistrategiassa mainitun kaupunkirakenteen tiivistamisen. Se ei kuitenkaan saa
tapahtua keskustan puistomaisuuden ja luonnonlaheisyyden kustannuksella.

ASEMAKAAVAMUUTOS:

"Tarkoitus on asemakaavalla mahdollistaa tontille asuin- ja liikerakennushanke”. Mielestamme kaavaillun
kokoiselle asuinrakentamiselle keskustassa ei ole tarvetta, ja tuskin tuleekaan. Kaupungin asukasluku on
laskeva tai parhaimmillaan junnaa paikoillaan. Keskustakaksio Valkeakoskella uudessa talossa maksaa
Etuoven tietojen mukaan n. 200 tuhatta euroa ja tulevaisuudessa hinta tulee olemaan tatakin korkeampi
rakennuskustannusten merkittavan nousun johdosta. Potentiaalisia kerrostaloon muuttajia ovat OK-
talostaan luopuvat suurten ikaluokkien edustajat. Korkean ian lisaksi heidan muuttointoaan hillitsee
tehokkaasti uusien asuntojen kalleus ja vanhojen OK-talojen vaaatimaton hintataso Valkeakoskella.
Esimerkiksi nyt Etuovessa Valkeakoskella myynnissa olevista 41 OK-talosta vain 14:n hintapyynto ylittaa
mainitun 200 tuhatta.

Nousussa oleva korkotaso vahentaa entisestaan ryhman jo sinansakin vahaista valmiutta asuntovelalliseksi
ryhtymiseen. Myoskaan vuokratontti ei ole Valkeakoskella osoittautunut vetovoimatekijaksi, painvastoin.

Asuntojen korkea hintataso yhdessa Valkeakosken suhteellisen vaatimattoman vuokratason kanssa
vahentaa asuntosijoittajienkin ostohaluja. Muualla vanhoista kohteista tai uustuotannosta saa
yksinkertaisesti paremman tuoton sijoitukselleen.

Uusien kerrostaloasuntojen heikosta kysynnasta Valkeakoskella kertoo esimerkiksi se, etta tata
kirjoitettaessa parin kuukauden paasta valmistuvasta talosta on myymatta viela n. 30% asunnoista
puhumattakaan toisesta ydinkeskustan premium-talosta, jossa on viela, yli 3,5 vuotta valmistumisesta
myymatta lukuisia taysin uusia asuntoja.

Asemakaavamuutos mahdollistaa tontille myos liikkerakennushankkeen. Nakymat tallekaan hankkeelle eivat
ole kovin suotuisat. Kaupungin liiketoiminnan keskuksessa, Valtakadulla, kuten myos kanavan etelapuolella
on runsaasti tyhjana erilaisia liikehuoneistoja. Vaikka kaava-alueen maantieteellinen etaisyys tasta
toiminnan painopisteesta ei olekaan suuri, on se joka tapauksessa tasta sivussa ja siten

vaarassa "syrjaytya”. Uuden liikehuoneiston vuokra on pakostakin korkea, jopa niin korkea, etta se sijoittuu
monien liikkeenharjoittajien ulottumattomiin. Esimerkiksi eraassa uudessa keskustan talossa on mainiolla
liikepaikalla katutason liikehuoneisto ollut tyhjana valmistumisestaan asti, nyt jo useita vuosia.

Vastuu hankkeesta ja sen taloudesta kuuluu tietysti vain ja ainoastaan hankkeen toteuttajalle. Jos kuitenkin
kaavoituksen myotavaikuttamana vajaatayttdisten asuin- ja liiketilojen maara etenkin kaupungin keskusta-
alueella kasvaa, voi se muodostaa tietynlaisen mainehaitan kiinteistémarkkinoille ja jopa kaupungin
kasvulle ja dynaamiselle imagolle.

RAKENNETTU YMPARISTO:

"Nama uudet asuinkerrostalomassat ovat 6-8-kerroksisia ja rakennukset terassoituvat Apianlahdelle pain
seka asuinrakennuksien piha-alueita rajaavat autokatokset. Porrasteisesti kohti suunnittelualuetta
nousevat asuinkerrostalot ja laaja liikerakennus mahdollistavat luontevasti suunnittelualueen kehittamisen
kohti liike- ja asuinrakennusten korttelialuetta.”

SUUNNITTELEMO OY Y-tunnus 2636054-9
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Kolme Oikokadun varren kerrostaloa, As. Oy:t Valkeakosken Ankkuri, Purje ja Majakka, tontit no. 908-2-23-
12, 11 ja 10 muodostavat sijoittelullaan, muodollaan ("katkaistu sektori”), yhteensopivalla varityksellaan ja
kasvavasta kerrosluvusta seka nousevasta maastosta johtuvalla terassoituneella luonteellaan tyylikkaan ja
ehyen kokonaisuuden, jota todellakaan ei voida "luontevasti kehittaa” Valkeakoskenkadun toiselle puolelle,
ei edes siina epatodennakoisessa tapauksessa, etta suunnittelualueen tornitalo olisi muodoltaan em.
talojen kanssa yhtenevainen. Koska suunnitellun talon kerrosluku olisi sama 8 kuin As Oy. Majakan, eika
maasto enaa nouse, rikkoutuisi my&s taloille nyt luonteenomainen terassimainen vaikutelma.

Kadun toiselle puolelle, matalien talojen kortteliin on kerta kaikkiaan mahdotonta luoda minkaanlaista
yhteenkuuluvuutta em. tornitalojen kanssa. "Laaja liikerakennus” sopisi taas yhteen korkeintaan toisen,
matalan, harmaan ja ison laatikon kanssa.

Em. asuintalojen piha-aluetta rajaa 27 kytkettya autotallia (ei siis katosta), nekin kattolinjaltaan elavasti
porrastettuna ja varitettyna talojen varimaailmaan sopivasti.

ALUEVARAUKSET:

3706 m2:n tontti 1:lle halutaan rakennusoikeutta 3150 m2, eli 0,85 m2/m2 ja 2534 m2:n tontti 2:lle 4400 m2,
eli 1,74 m2/m2. Vm. luku on huomattavan korkea, etenkin, kun tontilla sijaitsee rakennuksen lisaksi 35
autopaikkaa. Esimerkiksi As. Oy. Majakassa 1758 m2.n tontilla on 2910 k-m2:n talo, 1,66 m2/mz2. ltse
tontilla autopaikkoja on vain 6, loput 36 paikkaa autohallissa ja —talleissa. Suunnitelman mukaan
rakennusoikeus kasvaisi nykyisesta 3744 m2:sta 7550 m2:een, eli yli kaksinkertaiseksi. Voidaanko tassa
enaa puhua vaatimattomasti “rakennusoikeuden lisaamisesta”? Hyvaksytyksi tullessaan saattaa nain raju
lisays muodostaa jatkossa jopa jonkinlaisen ennakkotapauksen.

Korttelialueelle on merkitty autopaikkamaaraksi 1ap/125 k-m2, yhteensa 60 autopaikkaa, eli varsin vahan,
mika myds suunnitelmassa epasuorasti myénnetaan, "mitoituksessa on huomioitu sijainti ydinkeskustan
laheisyydessa seka asukas- ja kayttajakohderyhman tarve autojen sailyttamiselle ja saattoliikenteelle.”

Suunnittelualueen asuntojen lukumaarasta ei ole tietoa, mutta 7550 m2:n rakennusoikeudella se on mita
ilmeisimmin pitkasti toistasataa. Asukaspysakdinnin lisaksi tulee alueella tydssa kayvien ja
suunnittelualueen liikkeissa asioivien pysakointitarve. Tukeutuminen lahiympariston yksityisiin
pysakointipaikkoihin ei mielestamme ole kestavaa eika satunnaispysakdintia lukuun ottamatta
hyvaksyttavaakaan. Julkisia pysakdintipaikkoja lahialueella on kahdeksan (8) paikkaa
Valkeakoskenkadulla, eika niitakaan ole ajateltu pitkaaikaispysakaointiin. Muut lahiympariston autopaikat
kuuluvat yksityisille omistajille. Huomattakoon viela, etta kaupungin sinansa vahaiset pysakdintiongelmat
keskittyvat juuri ydinkeskustaan.

Vaikka asiaa ei autopaikkojen vahaista maaraa perusteltaessa ilmaistakaan selvasti, viitataan "asukas- ja
kayttajakohderyhmalla” mita ilmeisimmin ei-aktiivivaestoon, jonka vastoin todellisuutta oletetaan
suurkaupunkien tapaan olevan suurelta osin autottomia.

Vertailun vuoksi mainittakoon, etta As. Oy. Majakassa on 1ap/ 69 k-m2, eli autopaikkoja on
kerrosneliometria kohden lahes kaksinkertainen maara. Autopaikkoja on 42 kpl, yksi jokaiselle asunnolle,
kaikki taynna. Nain siita huolimatta, etta talo sijaitsee suunnittelualuetta lahempana ydinkeskustaa ja talon
asukaskunta on varsin iakasta.

Edella esitetyista syista pidamme suunniteltua autopaikkamaaraa vahvasti alimitoitettuna ja jatkuvien
pysakointiongelmien ja —kiistojen aiheuttajana.

RAKENNETTU YMPARISTO:

"Selvitysten perusteella vanhan rakennuksen korjaaminen ei ole kaavahankkeen aloittajalle edullista”.
Mielestamme tama ei voi mitenkaan olla relevantti eika validi peruste tontin lohkomiselle ja
rakennusoikeuden kaksinkertaistamiselle.
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“Uudisrakentaminen sopeutuu sijoittumiseltaan, mittakaavaltaan ja ilmeeltaan olemassa olevaan
rakenteeseen.” Tasta on pakko olla vahvasti eri mielta. Kuten jo edella todettiin, As. Oy Majakan korkuinen
uusi torni rikkoisi erittain tyylikkaan ja harmonisen Ankkuri-Purje-Majakka-kokonaisuuden. Se sijaitsisi
kadun toisella puolella eika siksikaan "kuuluisi joukkoon”. Samoin rikkoutuisi em. talojen terassimainen
korkeusporrastus. Uusi torni olisi mita ilmeisemmin myods muodoltaan em. taloista poikkeava ja 575 k-m2:n
kerrosalallaan huomattavasti (34%), suurempi kuin As. Oy:t Ankkuri/Purje/Majakka, k-ala 430 k-m2 (25
cm:n mukaan).

Painvastoin kuin suunnitelmassa vaitetaan, 8-kerroksinen, poikkileikkaukseltaan nelidmainen, massiivinen
torni ei sopeudu mydskaan miltdan osin korttelin olemassa oleviin (tai suunniteltuihin) 4-kerroksisiin,
suorakaiteen muotoisiin rakenteisiin, vaan jaisi oudoksi kummajaiseksi, joka ei liity oikein mihinkaan.
Parhaiten ympariston rakenteisiin, esimerkiksi uuteen 4-kerroksiseen terveyskeskussairaalaan sopeutuisi
nelikerroksinen, suorakaiteen muotoinen rakennus, kuten tontti 1:lle suunniteltu. 8-kerroksinen kolossi
lahella terveyskeskussairaalaa sen etelapuolella myos varjostaisi sairaalaa, rajoittaisi sen nakdaloja ja
mahdollistaisi tornin ylemmista kerroksista suoran nakdalan potilashuoneisiin.

Laaja havainnekuva havainnollistaisi paljon paremmin kuin pelkka verbaalinen argumentointi, miten aiotut
rakennukset todellisuudessa soveltuisivat muihin rakennuksiin nahden ja nain ollen sen laatiminen olisi
mielestamme ollut hyvin perusteltua ja hyddyllista.

Edella esittamaamme viitaten edellytamme maksimikerrosluvuksi nelja (4) kerrosta koko kaavan no. 513
suunnittelualueelle.

Pidatamme oikeuden ottaa kantaa asemakaavamuutokseen kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Vastine

Suunnittelualue ei rakentuessaan vahenna keskustan osayleiskaavassa mainittuja virkistysalueita.
Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Tontille 1 jaa rukoushuoneen muistomerkki ja piha-alue. Tonttien yhteenlaskettu tehokkuusluku on
1,2.

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Koska suunnittelualue liittyy liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeseen, eika sairaala-alueeseen, myds suunnittelualueen rakennusten
massat ja sijainnit tonteilla mukailevat viereisten asuinkortteleiden vastaavia.

Autopaikkamaaran mitoitusohje 1ap /125 k-m2 on saatu Valkeakosken kaupungilta.

Korkeampi, 8-kerroksinen asuinrakennus, ei varjosta sairaalaa. Varjon pituus keskikesalla on n. 22
metria. Sairaalaan on etaisyytta 55 metria. Ikkunoista ei nae toiseen rakennukseen sisalle paljaalla
silmalla.

Yh

Alueesta on laadittu havainnekuvia seka alueleikkaukset, jotka havainnollistavat suunnitelman
massojen liittymista ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 908 Valkeakoski Tayttdmispvm 11.04.2023
Kaavan nimi Seurakuntatalo
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.09.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 513
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6600
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

0,6600 100,0 7550 1,14 0,6276 7550

0,6240 94,5 7550 1,21 0,6240

-0,0324
0,0360 5.5 0,0360
; : Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

0,6600 100,0 7550 1,14 0,6276 7550
0,6240 94,5 7550 1,21 0,6240
0,6240 100,0 7550 1,21 0,6240 7550
-0,0324
-0,0324
0,0360 SiS 0,0360
0,0360 100,0 0,0360
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