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MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

1.2

2.1

3.1

3.2

Vuokranantaja: Valkeakosken kaupunki
Osoite: PL 20, 37601 Valkeakoski

Vuokralainen:
Henk.tunnus:
Osoite:

Henk.tunnus:
Osoite:

Vuokra-alue

Valkeakosken kaupungin kaupunginosan korttelin tontti , 0soite . Tontin pinta-ala on
2
m

VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa xx.xx.200x ja paattyy xx.xx.200x.

MAKSUT

Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 0,00 euroa (perusvuokra).
Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeistaan kesakuun 30. pdivana vuokranantajan osoittamalle tilille.

Edell&d mainitusta poiketen sen vuoden vuokra, jona sopimus allekirjoitetaan, on 0,00 euroa ja tdmé vuokra
maksetaan etukéteen viimeistadn sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vas-
taavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti laskutusvuoden alusta lukien.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksind on vuoden 200x keski-indeksiluku, joka on . Tarkistusindeksi on laskutusvuotta

edeltdvdn wvuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
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Muut maksut

Vuokralainen maksaa vuokra-alueen itsendiseksi kiinteistoksi erottamisen kustannukset 0,00 euroa
vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt
vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla asumiseen, siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hénelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvit-
tavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuk-
sia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eik& muillakaan toimenpiteill4 aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etté
rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvaksyttavan kayttoén-
ottokatselmuksen. VVuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan tdman sopimuksen 6.7 kohdassa mainitun varaussopimuksen liitteena
annettua rakennustapaohjetta. \Vuokralainen sitoutuu aitaamaan vuokra-alueen asemakaavan tai
rakennustapaohjeen sita edellyttdessé.

Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Vuokra-alueella kasvavat puut ovat vuokralaisen omaisuutta. Puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa,
mikali ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden teke-
misestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toistd johtuvista kus-
tannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan
saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (86/2000) 7 tai 8 §:n
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
sanotun lain 12 luvussa sdédetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.
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Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei
vuokranantaja anna tahén kirjallista suostumustaan.

Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja
sillé sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen maarayksié
myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten

kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtévén sopimuksen mukaisesti.

Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymistd tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

UUDELLEENVUOKRAUS JA LUNASTAMINEN

Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paéattyessa saada alue véalittdmasti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéen, etté:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdmén sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut Kirjallisesti vuokranantajalle yht4 vuotta ennen vuokra-

kauden paattymisté haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen yll& mainitun
vuokralaiselle asetetun méaérdajan pattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus
Edella tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya vuokranantaja on
velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edell& kohdassa 4.2 tarkoitetun

rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my6s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan kayttoon
tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kéayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskenerdisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisid ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.2 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle ja&véaa
vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisesta arvosta
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vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on Kiinnitetty ja tdhdn on perustettu panttioikeus, vuokranantaja
suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan
paattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hénen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella,
enintéén panttikirjan osoittamaan méaaréan, minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikaéli asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue annetaan
vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa
5.2 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperéisen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekeméan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra- alueen kaypéaé vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana,
mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvéaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole
velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jdava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaén pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sek& muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siisti-
maén alueen.

Mikéli t&ssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistid alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinnd vain julkisen huutokaupan jarjesté-
misestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue. Vuokranantaja madarittelee kauppahinnan. Vuokralaisen on
kaytettdva osto-oikeuttaan viimeistddn 10 vuotta ennen vuokra-ajan pattymistd. Jos vuokralainen ostaa

vuokra-alueen kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden alkamisesta, kaupunki vahentdd ostohinnasta
vuokralaisen maksamat maanvuokrat, ilman korkoja.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Vahinkotapahtuma

Mikaéli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan
tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyd on
aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd t&ssé tarkoitettuja maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on séédetty seké asianomai-
sessa kunnallisessa s&é&dnndssé maarataan.
Milloin Kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole saddetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttdén, mutta
sitd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen kadun osalta on sd&detty ja maéaratty, ellei toisin ole
sovittu.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus
on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siit4, kun siirto on
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tapahtunut. limoituksen oheen on liitettavé jaljennokset siirtoasiakirjoista.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.
Jos vuokraoikeus siirretddn ennen kuin rakennukset on rakennettu tdmén sopimuksen 4.2. kohdan mukaisesti,

vuokraoikeuden siirtanyt vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaupungille lisémaksuna kulloinkin
perittdvén vuotuisen vuokramaksun 15-kertaisena.

Viivastyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 8:n mukainen viivastyskorko erdpdivasta lukien.

Sopimuksen purkaminen

Vakuus

Lisdehdot

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edelld kohdissa 4.2 tai 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun
velvoitteen tayttamiselle asetettu méaardaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen
suhteen menetelldén talldin kuten edelld kohdassa 5.6 on maarétty.

Jos vuokra-alueella oleviin rakennuksiin on myonnetty arava-asetuksen (1587/93) 8 §:n tarkoittama laina,
vuokranantaja sitoutuu mainitun asetuksen kohdan tarkoittamalla tavalla olemaan irtisanomatta tai purkamatta
t&td vuokrasopimusta sanotun 8 8:n tarkoittamana laina-aikana. Jos vuokra-alueella oleviin rakennuksiin on
mydnnetty omistusasuntolainojen korkotuesta annetun asetuksen (1054/94) 5 §:n tarkoittama korkotuki,
vuokranantaja sitoutuu mainitun asetuksen kohdan tarkoittamalla tavalla olemaan irtisanomatta tai purkamatta
tatd vuokrasopimusta sanotun 5 §:n tarkoittamana 25 vuoden aikana.

Jos vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kohdistuu edellisen kohdan tarkoittama arava-asetuksen mukainen
laina tai omistusasuntolainojen korkotuesta annetun asetuksen mukainen korkotuki, vuokralainen antaa
vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttdmisen seké
vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen
vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvaksyy.

Vuokralaisen ja vuokranantajan kesken on solmittu xx.xx.200x tontinvaraussopimus, jonka mukaisena
varausaikana vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. VVuokralainen on verrannut néita seikkoja tdimén sopimuksen kohteesta esitetyista asiakir-
joista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta. Vuokralainen on
hakenut tontille varausaikana rakennusluvan.

Vuokralainen on rakennushankkeen suunnittelun yhteydessé hankkinut riittdvét maaperatutkimustiedot vuokra-
alueesta ja vastaa maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistdn sijaintipaikan kérajaoikeudessa.

Tat4 sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN Valkeakoskella

Valkeakosken kaupungin

puolesta:

(Nimenselvennys )

Vuokralaiset:

(Nimenselvennys )



