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YLEISTA

Suunnitelmien esittely rakennustarkastajalle
Rakennushanke tulee esitelld /hyvaksyttaa jo luonnoksena rakennustarkastajalle.

Suunnitelmissa tulee esittda seka tonttia ymparoivien katujen ettd pihan olevat ja suunnitellut korkeusasemat.
Suunnitelmissa tulee myos esittdd maaston muokkaukset ja rakennuksen, maaston ja liikenndinnin korkeusasemat ja
kallistukset sekd asemapiirroksessa, leikkauksessa etta julkisivuissa.

Rakennusoikeustulkinta

Mikali asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusoikeus on ilmoitettu erikseen, talousrakennus voidaan rakentaa
kiinteasti asuinrakennuksen kylkeen yksikerroksisena osana jos rakennusala sen sallii. Talousrakennuksen
rakennusoikeutta ei voi kayttda asuinrakennukseen tai asuinrakennuksen yhta kerrosta korkeammassa massassa.

RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN TONTILLE

Yleisesti rakennukset tulee sijoittaa tontille siten etta tarve maaston muokkaamiseen on mahdollisimman vahainen.
Kaavan rakennusala osoittaa alueen johon rakennukset on sijoitettava.

Joillakin tonteilla on kaavamaarayksella erikseen osoitettu harjansuunta. Osalla tonteista on osoitettu nuolella
rakennusalueen raja johon rakennus on rakennettava kiinni.

Talousrakennusta ei tule sijoittaa siten ettd autopaikat tai kdantopaikka sijoittuvat istutettavalle alueelle. Mikali ovet
halutaan suunnata tielle pain, talli tulee sijoittaa riittdvan etdalle tiesta.

Maaston muokkaaminen

Maaston merkittavda muokkaamista, pengertamistd ja tayttda ei sallita. Tayton korkeus ei padsaantoisesti saa ylittda 0,8
m. Suuremmat korkeuserot tulee ratkaista rakennuksia porrastamalla tai jattamalla sokkelia enemman nakyviin. Tdma
tulee huomioida perustamisratkaisun valinnassa. Pengerryksen enimmaiskaltevuus on 1:4. Viittd metrid Iahemmas rajaa
ei tayttoja sallita. Erityisesti puistoon rajoittuvilta osin pengertamista ei sallita lainkaan, vaan maaston tasoerot on
hallittava tontin sisalla.
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ASUINRAKENNUS

Rakennusrunko
Asuinrakennusten paadyn leveys ei saa ylittda 8 m.
Talousrakennuksen pdadyn leveys ei saa ylittad 6,5m.

Talousrakennuksen tulee aina selvasti alistua padrakennukselle seka korkeudessa, sijoittumisessa maastoon etta
runkosyvyydessa ja olla muista maarayksista riippumatta aina matalampi, alempana ja paadyltdan vahintddn 1,5 m
kapeampi.

Kattomuoto

Alueella kattomuoto on harjakatto. Pulpettikattoja tai pulpettiosia ei sallita pddmassassa edes vahdisessd maarin.
Padmassaan liittyva alisteinen pienehkd sivumassa voi luonnollisesti olla pulpettikattoinen. Mikali pulpettikattoinen
massa tydntyy padamassan ohi, sen katto muuttuu harjakatoksi. Harjakatossa lappeet ovat padsadntdisesti yhta pitkat ja
paaty symmetrinen.

Sallitaan yksi kattolyhty tai poikkipdaty. Poikkipaadyn harjan tulee olla padkaton harjaa alempana.

Kattokulma
1,5-kerroksisen asuinrakennuksen kattokulma alueella on 1:1,5

1-kerroksisen ja 2-kerroksisen asuinrakennuksen kattokulma alueella on 1:2,5
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Julkisivumateriaalit

Alueella puuverhouksena kaytetdadn vaakapanelointia. Myos rappaus sallitaan. Pystypaneelia, lomalautaa tai rimalautaa,
keinoaineisia jaljitelmid tms. ei sallita.

Puuverhoukseksi voidaan tulkita myds suora hirsi ns. citynurkin, pyorohirtta tai pitkdnurkkia ei sallita, myoskaan
piharakennuksissa tai kevyissa rakennelmissa.

Julkisivuvarit

Rakennusten varityksessa noudatetaan kunkin korttelin varityssuunnitelmaa.

Kortteli 19, 20, 21: Teema Kartano
Kortteli 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, Teema Keltasirkku, keltaiset varit
Kortteli 26: Teema Sinitiainen, sinertavat varit

Varityssuunnitelma on rakennustapaohjeen lopussa liitteena. Rakennusluvan yhteydessa varisdvya voidaan tulkita
vahaisessd maarin. Kunnostettaessa varin tulee noudattaa aikakaudelle tyypillista varimaailmaa ja sopeutua alueen
toteutuneeseen varimaailmaan.

Terassit

Terassin katetun osan syvyys ei saa ylittdd 3 m. Terassin katto ei saa kiertda rakennuksen kulman ympari. Rakennukseen
liittyvan terassin julkisivun suuntainen pituus voi enimmilldan olla puolet julkisivun mitasta, ei kuitenkaan yli 4 m.
Terassin lattia ei saa pddosin olla yli 0,5 m korkeudella maasta. Terassi ei voi alkaa suoraan rakennuksen kulmasta.

Parvekkeet

Parvekkeen syvyys ei saa olla sen leveytta suurempi. Paatyyn sijoittuva parveke, terassi tai erkkeri saa olla enintaan
puolet pdddyn leveydesta ja sen mahdollinen katto tulee olla erillinen rakennuksen padamassan vesikatosta.

Markiiseja sallitaan muualle kuin katujulkisivuun.

TALOUSRAKENNUS
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Talousrakennus

Talousrakennuksen, esimerkiksi autotallin tai —katoksen runkosyvyys ei saa ylittda 6,5 m, ja harjakorkeus ei saa ylittaa 4,5
m.

Talousrakennusta ei tule sijoittaa siten ettd autopaikat tai kddntdpaikka sijoittuvat istutettavalle alueelle. Mikali ovet
halutaan suunnata tielle pain, talli tulee sijoittaa riittdvan etdalle tiesta.

Talousrakennuksen kattokulma alueella on 1:3 tai loivempi, kuitenkin aina loivempi kuin asuinrakennuksessa.

Kattokulman tulee olla loivempi kuin asuinrakennuksessa. Kayttoullakkoa ei sallita talousrakennukseen.
Talousrakennuksen kattokulma on niin loiva etta kayttoullakko ei kdytédnndssa ole mahdollinen.

PIHAJARJESTELYT JA -RAKENTEET

Autopaikkojen sijoittaminen tontilla

Kadun varren istutettavalle alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja. Mikali autotalli sijaitsee lahelld katua, sen ovet eivat siis
voi olla kadulle pdin siten, etta autoja pysakdoitdisiin istutettavalla alueella, paitsi jos korttelia koskevissa tarkemmissa
ohjeissa se erikseen sallitaan.

Liittyma

Liittymaa koskee voimassa olevan rakennusjarjestyksen maaraykset. Tdman ohjeen valmistuessa ajoneuvoliittymia saa
olla 1 kpl/tontti, leveys korkeintaan 5 metria. Liittyman paikan valinnassa rakentajan on selvitettava katusuunnitelman
mukaiset korkeusasemat ja valaisinpylvaiden sijoitus.

Maaston muokkaaminen

Maaston merkittdavda muokkaamista, pengertamistd ja tayttda ei sallita. Tayton korkeus ei padsaantoisesti saa ylittda 0,8
m. Suuremmat korkeuserot tulee ratkaista rakennuksia porrastamalla tai jattamalla sokkelia enemman nakyviin. Tdma
tulee huomioida perustamisratkaisun valinnassa. Pengerryksen enimmaiskaltevuus on 1:4. Viittd metrid Iahemmas rajaa
ei tayttoja sallita. Erityisesti puistoon rajoittuvilta osin pengertamista ei sallita lainkaan, vaan maaston tasoerot on
hallittava tontin sisalla.

Rajaaminen

Yli-Nissin alueella yleisesti kadun varren rajaamista rakenteellisella aidalla ei sallita. Kadun vartta voi rajata
kasvillisuudella.

Puistoon rajoittuvien tonttien puiston puoleinen raja tulee aidata. Nain yleisen ja yksityisen alueen raja on kaikille
liikkujille selva, ja asukkaan on mahdollista saada aitaamalla yksityisyytta pihalleen.
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Tonttien valisilla rajoilla naapurit voivat yhteisesti paattaa rajata tonttinsa rakenteellisella aidalla. Aidan korkeus ei saa
padosin ylittda 1,20 m, varitys tulee olla hillitty harmaa tai ruskea. Valkoisia tai vaaleita aitoja ei sallita. Mahdollinen
verkkoaita sallitaan vain osalle tonttia. Verkkoaita tulee maisemoida naapureihin pain kasvillisuudella tai rakenteellisella
aidalla.

Mahdollisen kivimuurin tai —pengerryksen korkeus ei saa tontin katurajalla ylittda 50 cm. Tonttien valilla pengertdmiseen
tulee olla naapureiden yhteinden sopimus, eikd se saa ylittda 50 cm. Puistoon tai kevyen liikenteen vayldan rajoittuvilla
rajoilla ei saa pengertaa.

Pihan kasvillisuus

Tontilla tulee olla tai sinne tulee istuttaa yksi suureksi kasvava puu katundkymaan. Tallaisia puita eivat siis ole esim.
hedelmapuut. Istutettavalla alueella tulee olla pddosin kasvillisuutta.

Pihan pintarakenteet

Hulevesien kdsittelyn ja taajamatulvien ehkdisyn takia suuria asfalttikenttia ei sallita. Pddosa pihan rakenteista tulee olla
vetta lapaisevia. Mikali hulevedet kasitellddn tontilla suunnitellusti, tista voidaan poiketa.

Kattamaton, kaiteeton ja alle 30 cm maasta oleva terassi tulkitaan patioksi ja siis piharakenteeksi.
Kevytrakenteiset vajat tai katokset

Tontilla sallitaan varsinaisen talousrakennuksen liséksi voimassa olevan rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa enintaan
kaksi kevytrakenteista vajaa tai katosta. Talla tarkoitetaan sellaisia rakennusjarjestyksessa maariteltyja rakennelmia kuin
huvimaja, grillikatos, kesakeittio, leikkimokki, jatekatos tai puutarhavaja. Tallaisten rakennelmien tulee olla korttelin
varityssuunnitelman mukaisia, julkisivumateriaaliksi sallitaan peittomaalattu puu tai rappaus. Pyorohirtta ja pitkia
hirsinurkkia ei sallita .
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KORTTELIT 19, 20

Naadanpolku Teema Kartano

Korttelit liittyvat Yli-Nissin alaosan alueeseen, ja tavoitteena on ettd alueet ovat ns. sukua toisilleen.
Kortteli 19

Tonteilla kerrosluku on Il, joka sallii myds matalammat. Rakennusalat sallivat rakennusten melko vapaan sijoittelun,
rakennuksia ei ole maaratty kiinni rajoihin.

Véritys: Teema Kartano

Kortteli 20
Tonteilla kerrosluku on 1/2r Il, mikd mahdollistaa rinteisemmilla tontinosilla my6s rinnerakentamista.

Tonteilla 1, 2, on nuolella osoitettu rakennusalueen raja johon rakennus on rakennettava kiinni. Tama johtuu tontin
takaosan ojanotkelmasta.

Véritys: Teema Kartano
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KORTTELI 21

Sudentie Teema KARTANO

Al NHUﬂ%

Kortteli muodostaa oman metsdisen kokonaisuutensa.

Korttelin madraykset ovat valjat: rakennusalat ovat laajat, rakennusten sijoittelua ei ole sidottu rakennusalojen rajoihin,
ja kerroskorkeus on enintdan kaksi, myés matalammat ovat sallittuja. Kulmatontilla on mahdollista valita tie jolta
liittytaan.

Véritys: Teema Kartano
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KORTTELI 22,

KORTTELI 23 TONTIT 1-2

KORTTELI 26 TONTIT 8-9

Hirventie

Yleista kortteleista:

Talot ovat rivissa paaty kadulle. Nuolella on osoitettu rakennusalan rajat johon rakennus on sijoitettava kiinni, jotta
saadaan tontille mahdollisimman paljon lansipihaa. Rakennusten tulee olla ulkomuodoltaan ja massoittelultaan lul/2.
Harjakattoinen paaty ja kattokulma ovat tarkedt katukuvan rytmin luomiseksi. Kadun varteen loivempia tai
pulpettikattoisia katon osia ei tule sallia.

Kortteli 22, varitys Teema Keltasirkku
Kortteli 23 tontit 1-2, varitys Teema Keltasirkku
Kortteli 26 tontit 8-9 Varitys Teema Keltasirkku
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KORTTELI 23 TONTIT 3-8

Saukonkaari

Korttelin23 tontit 3-8

Tontit on tarkoitettu hirsirakentamiselle. Asuinrakennusten tulee olla hirsirakenteisia ja julkisivujen hirsipintaisia.
Hirsipanelointi ei ole riittdva, hirsielementit ovat. Enintaan % julkisivusta voi olla muuta julkisivumateriaalia, tédhan ei
lasketa ikkunapintoja. Myos talousrakennukset voivat olla hirsisid, mutta sita ei edellyteta. Kattokulma on vapaa, mika
sallii jyrkkidkin kattomuotoja. Tata korttelia eivat koske yleisen osan rajoitukset paatyparvekkeista.

Osalla tonteista tontin korkeusero saattaa sallia rinnerakentamisen. (kerrosluku 1/2rll)

Varitys: vapaa, sinista ei sallita
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KORTTELI 24, 25

Hirventie

Kortteli 24 Rakennus on rakennettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalueen rajaan. Kerrosluku % rll sallii
rinnerakentamisen maaston niin edellyttdessa.

Kortteli 25 Rakennus on rakennettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalueen rajaan, koska tontin korkein osa
sijoittuu kadun varteen. Kerrosluku % rll sallii rinnerakentamisen maaston niin edellyttdessa.

Varitys: Teema Keltasirkku
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KORTTELI 26 TONTIT 1-7

KORTTELI 28

KORTTELI 29

Vesikonkaari
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Korttelin 26 tonteilla 1-3 ja 7 rakennusten sijoittaminen on varsin vapaata. Tonteilla 4, 5 ja 6 talousrakennukset on
osoitettu etupihalle ja asuinrakennukset yhtendiseen riviin. Nuoli osoittaa rakennusalan rajan johon asuinrakennus on
rakennettava kiinni. Talousrakennukseen ei saa ajaa kadun puolelta. Tastd syysta sen voi sijoittaa kahden metrin paahan
katurajasta, mika antaa lisaa tilaa tontin jarjestelyille. Asuinrakennukset voivat olla enintdan Il-kerroksisia. Varitys
sinisdvyinen Sinitiainen.

Korttelissa 28 rinnerakentaminen on mahdollista. Tonteilla 1-5. Harjan suunta on maaratty kadun suuntaiseksi ja
rakennus osoitettu nuolella rakennettavaksi kadun varteen. Talla tavoitellaan yhtenaista katukuvaa seka rakennusten
sijoittamista tontilla edullisemmin yldrinteeseen. Samalla oleskelupiha tulee suojatuksi puiston puolelle seka
alarinteeseen ja suotuisaan ilmansuuntaan. Tonteilla 6 ja 7 sijoittelu ja suuntaus on vapaata. Varitys keltasdvyinen
Keltasirkku.

Korttelissa 29 on osoitettu rakennusalan raja, johon pdarakennus tulee rakentaa kiinni. Talla tavoitellaan seka yhtendista
katukuvaa ettd oleskelupihoja suotuisaan ja suojattuun ilmansuuntaan. Harjansuunta on maaratty kadun suuntaiseksi.
Kerrosluku mahdollistaa myds rinnerakentamisen. Varitys keltasdvyinen Keltasirkku.
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KORTTELIT 30, 31, 32

IIveksentie Teema Keltasirkku

Kortteli rajoittuu vanhempaan Yli-Nissin
asutukseen. Tarkoitus on takarajaltaan toisiinsa
rajautuvista tonteista huolimatta saada seka
vanhoille ettd uusille tonteille omaa rauhaa. Tasta
syysta vanhoihin tontteihin rajautuvilla uusilla
tonteilla rakentaminen on osoitettu nuolella kadun
varteen ja tontin takaosassa on laaja istutettava
alue.

My®6s puhtaaksi muurattu vaalean keltainen (ei
valkoinen) tiili julkisivussa sallitaan.

Tien itdpuolella tontit rajautuvat ojanotkoon,
mistd syysta rakennusalat on osoitettu tontin
korkeammalle osalle ja tien varteen.

Joillakin tonteilla on korkeuseroa, mika
mahdollistaa rinneratkaisut.

Kortteli 30 Rakennusalat on sijoitettu kadun varteen ylarinteeseen, koska tontit laskevat kohti ojanotkoa. Kerrosluku
1/2rll sallii rinnerakentamisen tontin maaston niin edellyttdessa.

Kortteli 31,32 Rakennusalat on sijoitettu kadun varteen, ja nuolella osoitettu rakennusalan raja johon asuinrakennus on
rakennettava kiinni. Tontilla on istutettava alue myds tontin takaosassa, milld tavoitellaan yksityisyyden suojaa vanhan
alueen suuntaan. Kerrosluku 1/2rll sallii rinnerakentamisen tontin maaston niin edellyttdessa.

Varitys: Keltasirkku
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VARITYSSUUNNITELMA

Varityssuunnitelma Yli-Nissin yldosan asemakaava 435 (Tikkurila—varikoodeilla)

TEEMA SINITIAINEN

607x 608 x 609x 610 x 611x

TEEMA KELTASIRKKU

504x 505x 506x 507x

511x 513x 522x 523x
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TEEMA KARTANO
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S53X

S69X 570X 271X

S77X 278X 287X
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609X 610X 611X
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B14% 615X 617X 618X

Varit eivat toistu ruudulla tai tulosteena todenmukaisina. Oikean varisavyn l6ytdmiseksi tulisi kdyttdd maalitehtaan
varikarttaa ja koemaalausta julkisivumateriaaliin.




