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1 SELVITYKSEN LAHTOKOHDAT, RAJAUKSET JA VALMISTELU

Valkeakosken kaupunginjohtaja Pertti Kataja perusti 10.11.2004 tyéryhmén valmistelemaan
selvitystd Valkeakosken kaupungin kehitysvammaisten asumispalveluiden jarjestdmisesté.
Tyoryhman tehtédvana oli valmistella kokonaisratkaisu kehitysvammaisten asumispalvelujen
jarjestamisesté seké tarkastella vaihtoehtoisia malleja kokonaisratkaisussa esitettavien palvelujen
tuottamiseksi. Selvityksessé tuli ottaa kantaa myds mahdollisesti rakennettavien kiinteist6jen
sijoittamispaikkaan.

Tyoryhma rajasi tarkemman selvittelyn ulkopuolelle tyokeskuksen tulevaisuuden tarkemman
suunnittelun. Tavoitteena on kuitenkin se, ettd vajaakuntoisten tyollistdmisen osalta toiminta
muutetaan vain vahéisell& subventiolla yllapidettavaksi.

Tyoryhman tuli mallintaa erilaisia ratkaisuja kustannusvaihtoehtoineen 31.5.2005 mennessa.
Raportin valmistuminen siirtyi kuitenkin elokuuhun.

Ty6ryhmaan kaupunginjohtaja nimesi seuraavat henkilot:

Puheenjohtaja:
Jukka Varonen, talous- ja kehittdmisjohtaja, Valkeakosken kaupunki

Sihteeri
Annikki Raittila, osastopéallikko, Valkeakosken kaupunki

Jésenet:

Tuija Koskinen, sosiaalityontekija, Valkeakosken kaupunki

Maarit Lahteenniemi-Pekkinen, toimialajohtaja, Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtyma
Tuulikki Parikka, toimialajohtaja, Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtyma

Tydskentelyyn on osallistunut johtava ohjaaja Helena Markus Valkeakosken kaupungista. Liséksi
tyoryhmé on kuullut asiantuntijana Valkeakosken kaupungin kaavoituspédéllikko Harri Kuivalaista
sekd Pirkanmaan kuntayhtymén Valkeakosken ty6- ja toimintakeskuksen johtaja Timo Jalosta.

Tyoryhmalla oli kaytettavissé seuraavat selvitykset:

- Valkeakosken asumispalveluselvitys 2004, selvitys kehitysvammaisten asumispalveluiden
tarpeesta Valkeakoskella, Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtyman julkaisuja 15/2004

- Sointulan kehitysvammaisten asuntolan tarveselvitys, Valkeakosken sosiaali- ja terveyskeskus

Tyoryhma tutustui kokouksien yhteydessa kuntayhtyman yll&pitdmaan Kangasalan Kaarinakodit-
asumisyhteisoon, jossa on 12 — paikkainen hoitokoti ja 10 - paikkainen ryhmakoti,
Valkeakoskella sijaitsevaan kuntayhtymén tyo- ja toimintakeskukseen sek& Tampereella
sijaitsevaan kuntayhtyman 14 — paikkaiseen Rantaraittikotiin.



2 KEHITYSVAMMAISTEN ASUMISPALVELUIDEN JA SIIHEN
VALITTOMASTI LHTTYVIEN MUIDEN PALVELUIDEN NYKYTILANNE

2.1 YLEISTA

Kehitysvammaisten asumismuotoja on kolmea eri lajia. Hoitokodit (autettu asuminen) on tarkoitettu
vaikeasti kehitysvammaisille henkildille. Hoitokodeissa on 24-tuntinen huolenpito ja asumisen ohjaus.
Autettu asuminen voi olla myos lyhytaikaista.

Ohjatuissa asuntoloissa eli ryhmakodeissa on tavoitteena valmentaa ja ohjata asukkaita
mahdollisimman omatoimiseen ja itsendiseen elamaan. Asumista voidaan jarjestad myos
lyhytaikaisena. Ohjatuissa asuntoloissa ei ole yovalvontaa.

Tuetussa asumisessa kehitysvammaiset asuvat itsenéisesti, mutta asumista tuetaan erilaisilla
tukipalveluilla.

Perhehoidossa on tavoitteena kodinomaisen ja laheisiin ihmissuhteisiin perustuvan hoidon antaminen
kehitysvammaiselle. Perhehoitokin voi olla pysyvaa tai tilapéista.

Paiva- ja tyotoiminnassa on tavoitteena tyon ja sosiaalisia valmiuksia ja oppimista edistavén
toiminnan jarjestaminen toimintakeskuksissa. Toimintamuodot jakaantuvat ty6toimintaan,
vaikeavammaisten paivatoimintaan ja tuettuun tyollistymiseen.

Saatavilla olevien tietojen mukaan valkeakoskelaisia yli 12-vuotiaita kehitysvammaisia henkilGita on
89. Kunnan omissa asuntoloissa — Sointulan asuntola (ohjattu asuminen) ja Palmurinteen
asuntola (autettu asuminen) - heistd asuu 13 henkil6a. Lisdksi asuntoloissa asuu muita kuin
kehitysvammaisia henkil6ita 4. Itsendisesti, tuetusti tai vanhempien luona asuvia henkildita on 49.

Vuoden 2005 talousarvion mukaan Sointulan asuntolan valittdmat nettomenot ovat 85.151 euroa ja
Palmurinteen asuntolan valittomat nettomenot 153.528 euroa. Luvut eivét sisélla esim. keskitetyn
hallinnon kustannuksia, tyéllistamistuella palkatun henkildston kustannuksia eiké
paédomakustannuksia.

Ik&é&ntyvien vanhempiensa luona asuvien kehitysvammaisten asuntolapaikkojen tarve tulevaisuudessa
lisdantyy. Liséksi nuoret kehitysvammaiset henkil6t tarvitsevat opintojensa lopetuksen myo6ta
edelleenkin itsendistymisté tukevia asuntolapaikkoja.

Valkeakosken kaupunki ostaa muut kehitysvammapalvelut Pirkanmaan sosiaalipalvelujen
kuntayhtymalta. Alla olevasta taulukosta ilmenee ostettujen kehitysvammahuoltopalveluiden maaré ja
niiden suoritehinnat.

KEHITYSVAMMAHUOLTO Euroa/suorite Suoritemaara
vuonna 2005 vuonna 2004
Laitoshoito
Laitoshoito 119,00 5251
Vaativa laitoshoito 189,00 1098
Erityisen vaativa laitoshoito 340,00 15
Kurssi- ja leiritoiminta 57,00 54
Asumispalvelut
Autettu asuminen 77,50 1149
Ohjattu asuminen 32,00 366
Tuettu asuminen 8,00 -
Perhehoito 30,50 976




Avohuolto

Neuvolakaynti 136,00 123
Neuvolan avohuoltokaynti 155,00 -
Kuntoutusohjaus 85,00 177
Paiva- ja tyotoiminta:

Vaikeavammaisten paivatoiminta 81,00 429
Tyo6toiminta 38,00 5997
Tuettu tyollistdminen 7,50

2.2 SOINTULAN ASUNTOLA

Sointulan asuntolassa asuu kahdeksan (8) lievasti ja keskiasteisesti kehitysvammaista henkil6a.
Heidan ik&jakaumansa on 35-60 vuotta ja heistd puolet ovat miehi& ja puolet naisia.

Asuntolassa tydskentelee kaksi ohjaajaa (sekd mahdollisesti ty6llistamistuella asuntola-apulainen,
kaytannon opiskelija tai harjoittelija).

Asuntola on ohjatun asumisen yksikkd eli henkilokuntaa on tdissé vain paivisin ja iltaisin. Asukkaita
ohjataan yksilollisesti itsendisempéan elaméan. Asuntolassa tapahtuvan ohjauksen lisdksi tydhon
kuuluvat erilaiset palaverit, neuvottelut, keskustelut omaisten ja yhteistyékumppaneiden kanssa seké
harrastus- ja virkistystoiminnan jérjestaminen.

Sointulan asuntolassa oli vuonna 2004 kayttopaivia 2346, tayttoaste oli 80,12 %. Kayttoasteen maara
kuvastaa sit, ettd avohuollon yksikkdna Sointulan asuntolasta suuntaudutaan ulos ja asukkaat
lomailevat muualla tai ovat laitoshoidossa.

Kaikki asukkaat kayvat arkipéivisin t0issé toimintakeskuksessa (Pirkanmaan sosiaalipalvelujen
kuntayhtyman) tai avotydssé. lltaisin he osallistuvat asuntolan kodinomaisiin tehtaviin itsendisesti tai
ohjattuna. Asuntola on asukkailleen koti, jonka periaatteena on asukkaiden elaman eri tilanteissa
mahdollisimman itsendisen selviytymisen tukeminen.

Asukkailla on mahdollisuus siirtyd tuettuun tai itsendiseen asumiseen omien taitojensa ja kykyjensa
mukaisesti. Jokaiselle asukkaalle tehd&én yksilollinen tuki- ja palvelusuunnitelma. Asukkaat maksavat
150,50 € kuukaudessa asunnosta ja majoituksesta, 17,50 €/kk muusta ylospidosta (paperitavaran,
siivousaineet ym.) ja aterioista 5,05 €/paiva. Asukkaat voivat hakea asumistukea ja elékkeensaajan
hoitotukea (tai vammaistukea) Kelalta.

Palmurinteen asuntolan henkilokunta kdy arkiaamuisin lahettdméssa Sointulan asuntolan asukkaat
ty6toimintoihinsa 8-10 kertaa kuukaudessa.

Asuntola toimii kerrostalon kolmessa erillisessd vuokrahuoneistossa osoitteessa Innalantie 4 A 6, 8 ja
9. Asuntolan toimitilat peruskorjattiin vuonna 1985 kehitysvammaisten asuntolan tarpeisiin
Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtyman toimesta. Asuntolatoiminta tiloissa aloitettiin
15.10.1985. Valkeakosken kaupunki kunnallisti asuntolan irtaimistoineen vuonna 1993. Asuntolan
kaytosséa on seuraavat toimitilat:

Toisessa kerroksessa:

A 6 - kolme huonetta ja keittié (99 m?):

jokaisella kolmella (3) asukkaalla on oma huone (joista yhdessa oma vaatehuone), yhteinen WC-
suihkutila, kéytéavatila, vaatehuone seké olohuone. Lisaksi henkilékunnan toimistohuone (keittiosta
muutettu) seké sosiaalitila-wc.

A 8 - kaksi huonetta ja keitti6 (62,5 m?):



molemmilla asukkailla on oma huone seka yhteiskéytossa keittio, WC, vaatehuone ja kaytavatila.

Kolmannessa kerroksessa:

A 9 - kolme huonetta ja keitti6 (99 m?):

jokaisella kolmella (3) asukkaalla oma huone (joista yhdesséd oma vaatehuone), yhteinen keittio, WC-
suihkutila, WC ruokailuhuone, vaatehuone seka kaytavatila.

Kellarikerroksessa:
kahden huoneiston varastotila, kerrostalon yhteiskaytdssé oleva sauna- ja pesuhuonetilat, pesuhuone ja
pyoravarasto.

Tilat ovat vuokratiloja ja vuokranantaja on talla hetkelld VValkeakosken kaupunki. Vuokrien
yhteismaaré on kuukaudessa 1009,68 € (1.3.2005 alkaen) (12 116,16 €/vuosi).

Asuntolan tilat ovat ahtaat ja toiminnallisesti puutteelliset. Kerrostalossa ei ole hissid. Asukkaiden ja
henkilokunnan liikkuminen eri kerrosten vélilla on hankalaa ja tyolasta. Henkil6kunta on yleensa
tydvuorossaan yksin, joten asukkaiden turvallisuuden vuoksi olisi tarkeéd, etta toimitilat olisivat
samassa tasossa.

2.3 PALMURINTEEN ASUNTOLA

Palmurinteen asuntolassa asuu yhdeksan (9) kehitysvammaista henkiloa seka mielenterveysasiakasta.
Heidén ikdjakaumansa on 22-77 vuotta ja heistd kaksi (2) on miehié ja loput seitseman (7) naisia.

Asuntolassa tytskentelee nelja ohjaajaa (sek& mahdollisesti tyollistamistuella asuntola-apulainen,
kaytannon opiskelija tai harjoittelija).

Asuntola on autetun asumisen yksikkd kevennetyin palveluin eli omaa henkilékuntaa on toissa
aamulla seitsemastd illalla kymmeneen, yovalvonta on jérjestetty vanhainkodin puolelta (yokierrot ja
halytysvalmius). Tarvittaessa oma henkilokunta valvoo yoll4 tilapéisesti. Asuntola on asukkailleen
koti, jonka periaatteena on asukkaiden eld&man eri tilanteissa mahdollisimman omatoimisen
selviytymisen tukeminen ja avustaminen seké turvallisuus ja viihtyvyys. Asuntolassa tapahtuvan
ohjauksen ja avustamisen lisaksi tydohon kuuluvat erilaiset palaverit, neuvottelut sekd keskustelut
omaisten ja yhteistydkumppaneiden kanssa seké asukkaiden virkistystoiminnan mahdollistaminen.

Palmurinteen asuntolassa oli vuonna 2004 hoitopdivia 2953, tayttéaste oli 89,65 %. Kdyttdasteen
madra kuvastaa sitd, ettd avohuollon yksikkona asuntolasta suuntaudutaan ulos ja asukkaat lomailevat
muualla.

Osa asukkaista (5 henkil6d) ké&y vointinsa mukaan arkipdivina toissé toimintakeskuksessa
(Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtymén). Kaikki asukkaat osallistuvat asuntolan kodinomaisiin
tehtdviin ohjattuna ja autettuna.

Jokaiselle asukkaalle tehddan yksiléllinen tuki- ja palvelusuunnitelma. Asukkaat maksavat vuokraa
asunnostaan nelidhinnan mukaisesti (6,329 €/ m?). Palvelumaksu maaraytyy kotihoidon maksujen
mukaisesti asukkaan tarvitseman ohjauksen ja tuen méérasta riippuen. Lisaksi he maksavat 20,18 €/kk
muusta ylospidosta (paperitavaran, siivousaineet ym.) ja aterioista 10,00 €/péiva. Asukkaat voivat
hakea asumistukea ja eldkkeensaajan hoitotukea (tai vammaistukea) Kelalta.

Palmurinteen asuntolan henkilokunta ké&y arkiaamuisin l&hettdméssé Sointulan asuntolan asukkaat
tydtoimintoihinsa 8-10 kertaa kuukaudessa.

Asuntola toimii Palmurinteen vanhainkodin yhteydessa osoitteessa Heikkilankatu 1. Asuntolan
toimitilat peruskorjattiin vuonna 1995 kehitysvammaisten asuntolan tarpeisiin kaupungin toimesta.



Asuntolatoiminta tiloissa aloitettiin 1.10.1995 Valkeakosken kaupungin vuokraamissa tiloissa (315,5
m?). Asuntolan kaytdssa on seuraavat toimitilat:

Toisessa kerroksessa:

- kolme asuinhuonetta, asuntolan keittio- ja ruokailutila, olohuone seka varastotilat ja toimistotila
(158 m?). Jokaisella asukkaalla on oma huone. Yhteisessa kaytdssa ovat WC-suihkutila, kaytavétila,
olohuone, keittio-ruokailutila, pyykinpesu-suihkutila ja siivouskomero. Lisaksi henkilékunnan
toimistohuone ja sosiaalitila-wc seké kuivaruokavarasto.

Kolmannessa kerroksessa:

- kuusi asuinhuonetta ja yhteiset tilat (157,5 m?):

jokaisella kuudella (6) asukkaalla oma huone, yhteiset: WC (invamitoitettu), suihkuhuone, WC ,
vaate-/kodinhoitohuone seké kéaytavatila, siivouskomero seka varastohuone (pakastin).

Ensimmaisessa (kellari)kerroksessa:
vanhainkodin tiloja on saatu kdytt4d asukkaiden kausivaatteiden, apuvélineiden ja ylimé&araisten
huonekalujen séilytykseen.

Tilat ovat vuokratiloja ja vuokranantaja on Valkeakosken kaupungin kiinteistokeskus. Vuokrien
yhteisméaara oli vuonna 2004 kuukaudessa 1258 € (14 500-15 096 €/vuosi).

Asuntolan kaytossa on liséksi hissi ja perjantai-iltapéivisin vanhainkodin 11-osaston saunatilat.
Vanhainkodin piha-aluetta ja siihen rakennettua grillikatosta asukkaat kayttavat ahkerasti.

2.4 MUUALTA HOITOKOTIIN MUUTTAVAT

Kuntayhtyman edustajien asiantuntemukseen perustuen Ylisen kuntoutuskeskuksesta voitaisiin siirtaa
Valkeakoskelle mahdollisesti perustettavaan ymparivuorokautiseen hoitokotiin enintéén viisi
valkeakoskelaista kehitysvammaista.

Toijalassa sijaitsevassa hoitokodissa, Sipila-kodissa, on kaksi valkeakoskelaista kehitysvammaista,
jotka mahdollisesti voitaisiin siirtdd Valkeakoskelle uuteen hoitokotiin. Palmurinteen autetusta
asuntolasta olisi siirrettavissé 2-3 asukasta. 4 — 8 vuoden kuluessa 5 opintonsa lopettelevaa nuorta
kehitysvammaista tarvitsisi hoitokodin tasoista asumisyksikkoa.

Kaikki siirrot tulisi valmistella huolella edunvalvojien ja l&hiomaisten kanssa neuvotellen.

3 VALTAKUNNALLISET LINJAUKSET KEHITYSVAMMAISTEN
ASUMISPALVELUISSA

Suomessa arvioidaan olevan noin 30 000 kehitysvammaista henkil4, joista noin 20 000 saa
erityishuollon palveluja. Perheet tekevat edelleen merkittdvan osan kehitysvammatyostd. Lahes 40
prosenttia kehitysvammaisista asuu vanhempiensa kanssa.

Vaikeavammaisten asumispalvelujen jérjestdminen on Suomen vammaispolitiikan lahivuosien suuri
haaste. Vammaispalvelujen kustannukset nousevat nykyisin noin 10 prosentin vuosivauhdilla.
Suurimman kustannuspaineen aiheuttavat asumiseen ja itsendiseen elaméan liittyvien palvelujen
lisdystarve.

Kehitysvammaisten laitossijoitukset ovat 1980- ja 1990-luvuilla voimakkaasti vahentyneet kehittyvien
avopalveluiden myota. Kehitysvammaisia oli 1970-luvun lopulla laitoshoidossa erilaisissa



keskuslaitoksissa ja muissa laitosmaisissa hoitopaikoissa noin 10 000 henkildd. Valtakunnalliseksi
tavoitteeksi 1990-luvulla asetettu 0,5 promillea laitospaikkoja koko véestosté eli 2 600 laitospaikkaa
on keskimadrin saavutettu. Valtakunnan tasolla tésté tavoitteesta halutaan kuitenkin paasta viela
alemmaksi.

Kehitysvammaisten erityishuoltolain mukaisessa autetun ja ohjatun asumisen yksikoissa seka
perhehoidossa ja tukiasunnoissa asuu ldhes 10 000 vammaista henkil6a. Autetun asumisen eli ympéri
vuorokauden valvotut yksikot tarjoavat asuinpaikan yli 4 000 kehitysvammaiselle henkildlle.
Asiakaspaikkojen kasvu on viime vuosina ollut 300-400 luokkaa. Palvelua tuottavat kunnat,
kuntayhtymat sekd yksityiset saatiot, jarjestot ja yritykset. Yksityissektorin osuus on viime vuosina
ollut kasvussa. Ohjatussa asumisen piirissa on noin 2 700 kehitysvammaista henkil6a ja lisdysvauhti
on ollut vuositasolla 50-100 paikkaa.

Askettdin valmistuneen selvitysmies Erkki Paaran raportissa (STM selvityksia 2005:4) esitetadnkin
seuraavia toimenpiteitd asumispalvelujen kehittamiseksi:

1. Vammaisten henkilGiden sijoittaminen laitoksiin asunnon ja asumiseen liittyvien palvelujen
puutteen vuoksi lopetetaan mahdollisimman nopeasti.

2. Julkisin varoin ei pidé en&a tukea yli 15- paikkaisten kehitysvammaisten ja muiden
vammaisten asuinyhteisdjen rakentamista.

3. Nykyiset keskuslaitokset, muut laitokset ja suuret hoitokodit pienentévat asteittain
paikkalukuaan seka lisddvat koteja ja avopalveluja tukevien maaréaikaisten hoitoapu- ja
kuntoutusjaksojen tarjontaa tarpeen mukaisesti.

4. Laitoshoidon ja avohoidon keinotekoinen raja poistetaan lainsaadannosté.

Pitk&aikaisen laitoshoidon paikkojen edelleen vahentdminen mahdollistaa entisten kehitysvammaisten
keskuslaitosten toimintojen kehittdmisen monipuolisiksi resurssi- ja kuntoutuskeskuksiksi, jotka
omalla toiminnallaan turvaavat alueellisen erityisosaamisen.

4 HOITOA JA HUOLTOA SAAVIEN KOTIKUNNAN VAIHTAMISEN
MAHDOLLISTAMINEN

Kotikuntalain (201/1994) 2 §:n padsadnnon mukaan henkilon kotikunta maaraytyy tosiasiallisen
asumisen perusteella. Jos henkil6lla on kdytossaan useampia asuntoja tai jos

héanell4 ei ole kaytdssaén lainkaan asuntoa, h&dnen kotikuntansa on se kunta, jota han
perhesuhteidensa, toimeentulonsa tai muiden vastaavien seikkojen perusteella itse pitaa
kotikuntanaan ja johon hanella on edelld mainittujen seikkojen perusteella kiinted yhteys.

Jos henkilon omaa kasitysta kotikunnastaan ei ole voitu selvittad, kotikuntana pidetédan

sitd kuntaa, johon hénelld on katsottava olevan kiintein yhteys perhesuhteidensa,
toimeentulonsa ja muiden vastaavien seikkojen perusteella.

Kotikuntalain 3 §:ssd sd&detéan erdista rajoituksista kotikunnan muuttumiselle. Kotikunta
el muutu toisessa kunnassa asumisesta huolimatta, jos asumisen syyné on enintéén

yhden vuoden kestéva tyotehtava, opiskelu, sairaus tai muu ndihin rinnastettava

syy. Lisdksi kotikuntalaissa on séédetty tiettyjé olosuhteita koskevia perusteita, joiden
perusteella kotikunta ei muutu asumisen kestosta riippumatta.

Kotikuntalain 3 §:n 2 kohdan mukaan henkilon kotikunta ei mydskain muutu, jos henkilon

asuminen toisessa kunnassa johtuu pééasiassa hoidosta ja huollosta sosiaali- ja

terveydenhuollon toimintayksikssa tai muutoin vastaavissa olosuhteissa. Lain valmisteluasiakirjojen
mukaan s&annos tarkoittaa laitoshoitoa mutta myos esimerkiksi asumispalveluja seka perhehoitoa.
Saannoksen on joissain tapauksissa katsottu rajoittavan

my0s hoidon tarpeessa olevan kotona hoidettavan henkilon oikeutta vaihtaa kotikuntaansa,

jos hoidon tarvetta on pidetty toiseen kuntaan muuton padasiallisena syyna. Tallainen

tulkinta on ollut kuitenkin poikkeuksellinen, koska kotikuntalain 3 8:n 2 kohdan

sddnnoksessa edellytetaan, ettd henkild on hoidossa ja huollossa sosiaali- tai terveydenhuollon



toimintayksikossé eik& omassa tai l&heistensé kodissa.

Kotikuntalain rajoitussddnnds on perustunut siihen, ettd palvelujen jarjestdmisvastuu on
kunnilla ja rajoitussadnnos on pitanyt yll& kuntien valista palvelujen tuottamisesta aiheutuvaa
rahoitusvastuuta ja siten mahdollistanut palvelujen jarjestamisen kuntien vélisena
yhteistoimintana. Rajoitussd&dnnos on siten perustunut hallinnollisiin ja taloudellisiin

syihin.

Kotikunnan vaihtamista selvittanyt tyéryhma ehdottaa, etta laitoksessa, asumispalveluyksikéssa tai
perhehoidossa hoitoa tai huoltoa saavalla henkil611& olisi oikeus vaihtaa kotikuntaansa. Kotikunnan
vaihtaminen edellyttdisi, ettd henkil6 itse haluaisi vaihtaa kotikunnakseen laitoksen,
asumispalveluyksikon tai perhehoidon sijaintikunnan ja henkil® olisi jo huollossa ja hoidossa
palvelujen sijaintikunnassa.

Nykyinen kotikuntalain kotikunnan vaihto-oikeutta rajoittava saannds eli niin sanottu rajoitussaannos
ei ole perustuslain 9 8:n liikkumisvapaussdannoksen mukainen. Rajoitussaanndsta ei voida kuitenkaan
kumota ilman, ettd samalla ratkaistaan kuntien valinen kustannustenjako. Sdannoksen kumoaminen
ilman muita toimenpiteité johtaisi sosiaali- ja terveydenhuollon kustannusten suuriin nousuihin niissa
kunnissa, joiden alueella tuotetaan hoitopalveluja muillekin kuin kunnan omille asukkaille. Taméa
vaarantaisi palvelujen saannin.

Tyoryhman esityksen mukaan kuntalaskutus perustuisi siihen, ettd henkildlle ensimmaéisen
laitoshoitoa, asumispalveluja tai perhehoidon jarjestamista koskevan hoitopaikka- tai
maksuosoituspaatoksen tehnyt kunta maksaisi jatkossakin kotikunnan vaihtumisesta huolimatta
laitoshoidon, asumispalvelun tai perhehoidon sek& muut sosiaali- ja terveydenhuollon
nettokustannukset kuntalaskun perusteella. Uusi kotikunta paattéisi palvelujen jarjestamisestd. Vanha
kotikunta korvaisi uudelle kotikunnalle kuntalaskun, joka muodostuisi henkil0n tarvitsemien sosiaali-
ja terveydenhuollon palvelujen kustannuksista vahennettynad henkilon maksamilla asiakasmaksuilla ja
valtionosuusvahennykselld, joka perustuisi uuden kotikunnan saamaan sosiaali- ja terveydenhuollon
valtionosuuteen. Kaava olisi siten seuraava:

kustannukset — asiakasmaksut — valtionosuusvahennys = kuntalasku

Henkilon hoidon ja huollon kustannukset maaréytyisivat hoidon ja huollon luokittelun
perusteella. Luokittelu edellyttéisi jatkovalmistelua, koska valmista luokittelua tai kustannusten
madrittelya ei ole saatavissa.

Kotikunnan vaihtamiseen liittyvat ehdotukset muodostavat kokonaisuuden eika ehdotuksia tulisi
toteuttaa erillisind. Tyéryhman ratkaisu on ns. tdsmaratkaisu, jolla ratkaistaisiin laitoshoitoa,
asumispalveluja seka perhehoitoa saavien muuttoon liittyva perustuslain 9 §:n asuinpaikan valintaa
koskeva perusoikeusongelma seké kuntien valinen kustannusten jako. Muunlainen ratkaisu olisi
edellyttanyt laajaa sosiaali- ja terveydenhuollon palvelu- ja rahoitusrakenteen muutosta. Télté osin
tyoryhmaé toivoo, ettd meneilldén olevassa kunta- ja palvelurakennehankkeessa otettaisiin huomioon
naihin palveluihin liittyvat ongelmakysymykset.

NyKkyinen rajoitussdannds koskee sosiaali- ja terveyspalvelujen kayttajisté laitoshoitoa,
asumispalveluja seka perhehoitoa saavia henkilgitd. Naita palveluja saavia henkil6ité voivat olla
lastensuojelutoimenpiteiden alaiset lapset ja nuoret, vammaiset, kehitysvammaiset, paihdehuollon
asiakkaat, mielenterveyspotilaat, vanhukset ja terveydenhuollon pitk&aikaispotilaat.



5 KEHITYSVAMMAISTEN ASUMISPALVELUIDEN KEHITTAMISTA
KOSKEVA RATKAISUEHDOTUS

5.1 TOIMINNALLISET TAVOITTEET TILOJEN SUHTEEN

Lahtokohtana on asuntojen esteettomyys, mika tarkoittaa sitd, ettd asunnot ovat vammaismitoitettuja
(el kynnyksia, portaiden minimointi). On myds huomioitava ns. vammaismitoituksen sanelemat
vaatimukset kulkutilojen, ovien ,WC-tilojen, valaistuksen ja vérityksen (ndkdvammaiset) osalta.

Tilojen pitaa olla toimivia eli suositaan rakentamisessa yksitasoratkaisuja, jokaiselle asukkaalle oma
huone, missa tila pienimuotoiseen ruoanvalmistukseen,; sita ei tarvita kehitysvammaisten autetun
asumisen yksikdissa, mutta ohjatun asumisen yksikoissa suositeltava ( keittolevyn sijasta vedenkeitin
ja tai mikro).

Paitsi vakinaiseen asumiseen, niin ryhmadasumistilojen pitdisi vastata myds tilapdiseen
asumisharjoittelutarpeeseen, mika on huomioitava tilaohjelmassa.

Ryhmaasumisessa on huomioitava yksityisyyden mahdollistaminen eli danieritykseen tulee varautua.
Kehitysvammaisten ohjatussa asumisyksikdssé on suositeltavaa, ettd jokaisella asukkaalla on oma wc
ja suihku, autetun asumisen yksikdssa se ei ole valttamatonta.

Asuntojen tilavuuteen tulee kiinnittdd huomiota, koska vammaisilla on kéytettavissa paljon
apuvélineitd. Rakennukset tulee siten varustaa riittavilla sailytystiloilla. Vammaisten asumisyksikoitéa
suunniteltaessa on huomioitava, ettd etaisyys sijoituspaikkakunnan palveluihin on lyhyehko ja antaa
mahdollisuuden omatoimiseen asioimiseen (tarvittaessa avustajan kanssa) ja vapaa-ajan kayttoon.

Hankkeen suunnittelussa tulee huomioida sek& asumis- ettd toimistorakentamiseen liittyvat
tietotekniikkajarjestelmét ja automaattinen palosammutusjérjestelmé seka kiinteistonhuolto.

Asumisyksikoiden valittémassa ymparistdssa tulee olla omaa piha-aluetta, jota voidaan kdyttaa
turvalliseen yhdesséoloon.

5.2 TILOJEN MITOITUS JA TILAOHIJELMA
5.2.1 Autetun asumispalvelun (hoitokodin) tilasuunnitelma

Autettu asumispalvelu on tarkoitettu vaikeimmin kehitysvammaisille, jotka tarvitsevat asumiseensa
ohjausta ja tukea ympéri vuorokauden. Avun tarve saattaa johtua liikuntakyvyttomyydesté tai —
rajoitteisuudesta, sosiaalisesta sopeutumattomuudesta, haastavasta kdyttaytymisestd ja somaattisesta
tai mielen sairaudesta. Autetun asumisen yksikoita kutsutaan hoitokodeiksi.

Hoitokodin ollessa 14-paikkainen, se edellytta4 talolta pinta-alaa noin 630-660 m?. Tilat taytyy olla
inva-mitoitettuja asumistilojen osalta. Jokaisen omassa huoneessa tulee olla neligita noin 13,5 — 15.
Vain osassa huoneita voi olla oma wc, koska valtaosaa asukkaista on aina avustettava. Osaan huoneita
ja pesuhuone/wc-tilaan on tarkoituksenmukaista rakentaa kiskonosturi hoitoty6ta helpottamaan.

Toimivassa 14-paikkaisessa hoitokodissa on parasta ryhmitell
asukkaat kahteen rynmaan, jolloin toiminnallinen ryhmékoko on
riittavan pieni. Talloin hoitokotiin kannattaa suunnitella kaksi
olohuonetta riittavalla tilavarauksella ottaen huomioon mahdolliset
apuvélineiden kayttajat.



Keittidtilat tulee sijoittaa keskeiselle paikalle kodin keskukseen. Keittion toimiessa ns. kahteen
suuntaan eli molempiin asiakasryhmien tiloihin saadaan tydskentely sujumaan parhaiten. Keittion on
mahdollistettava my0ds ruuan valmistus. Laitteiden on oltava turvavarustettuja ja ainakin
astianpesukoneen suurkeittidtasoinen. Koneet ja laitteet tulisi sijoittaa ergonomiselle korkeuksille,
mutta sdhkoisesti sdadettévia tasoratkaisuja ei kannata rakentaa, koska asukkaat ovat p&&osin vain
lasna keittidpuuhissa eivatké kykene juurikaan muuhun osallistumiseen.

Hoitokodissa tarvitaan suurtalouden vaatehuoltotilat, koska vain vaativat pesulapalvelut kannattaa
ostaa. Myos siivouksesta suoriudutaan itsendisesti, joten tarvitaan siivousvaline ja —ainevarastotila.

Kolmivuorotydssé tydskentelevé henkilokunta (8-9) tarvitsee sosiaalitilat sek& miehille etté naisille.
Hoitoalalla miesten osuus henkildstéssa on noin 10-15 %. Toimistotila ja henkilokunnan tilat tulee
sijoittaa rakennuksessa siten, ettd yhteys asukkaisiin on hyva. Henkilokuntatilojen mitoituksen voi
minimoida.

Hoitokodin sisdéntuloon tulee sijoittaa kuraeteinen, jossa apuvalineiden peseminen onnistuu ulkoa
tultaessa. Eteistilojen tulee olla tilavat, silla sinne sijoittuu jokaiselle vaatekaappi ja apuvélineistd osa.

Hoitokodille ja mahdolliselle ryhmakodille on tarkoituksenmukaista rakentaa yhteinen saunaosasto
hoitokodin yhteyteen, talldin sadstytaan kalliilta kostean tilan nelioiltd. Saunaosaston yhteyteen voisi
rakentaa my0s yhteisen kokoontumistilan, joka palvelisi virike- ja vapaa-ajan toimintatilana.

Hoitokodin suunnittelussa tulee ottaa huomioon asumis- ja toimistorakennukseen liittyvat
tietotekniikkajarjestelmat ja automaattinen palosammutusjérjestelma. Tilojen valaistuksen ja
varityksen tulee myos ottaa huomioon vammaiset asukkaat.

Hoitokoti pitdisi sijoittaa mahdollisimman tasaiselle tontille ja l&helle palveluja. Erityisen tarkead on
mya0s yhteydet tyo- ja paivatoimintakeskukseen, jossa asukkaat kéyvat neljané péivana viikossa.



Alustava tilaluettelo:

Tilanimike/huomautus Lukumaara Pinta-ala, m* | Pinta-ala yht. m’
Asuinhuone 14 13-15 196
Keittio 1 24 24
Ruokailutila 1 42 42
Olohuone 2 30 60
Kodinhoitohuone 1 12 12
Pyykinpesu 1 12 12
Huone-wc 8 5 40
Inva-wc 3 6 18
Pesuhuone 2 15 30
Sauna + pesu 1 10 10
Harrastetila 1 30 30
Eteinen 1 30 30
Kuivavarasto 1 8 8
Siivouskeskus 1 8 8
Vilinevarasto 1 8 8
Ulkovarasto 1 7 7
Kanslia 1 10 10
Kokoustila 1 10 10
SO_SIaalltlla N, siséltdd wc:n ja 1 10 10
suihkun
Sosiaalitila M, sisaltad WC:n ja

. 1 9 9
suihkun
Vaes_tosu01a / 1 20 20
kausivaatevarasto
Kéytavat 2 30 60
Tekniikka 14
Yhteensa 668

5.2.2 Ohjatun asumisen (ryhmakodin) tilasuunnitelma

Ohjattu asumispalvelu eli rynmékoti puolestaan on tarkoitettu lievemmin kehitysvammaisille, jotka
eivét tarvitse asumiseensa tukea ja ohjausta ympari vuorokauden vaan selviytyvét itsendisesti
yoaikana.

Ryhmakodin ollessa 12-paikkainen se edellyttdd kolmen (3) ohjaajan ty6panosta. Jokaisella
asukkaalla tulee olla oma huone, joka sisaltaa keittionurkkauksen, jossa asukas voi tehdd aamu- ja
iltapalansa itse sek& séilyttdd omia ruokiaan (ja&kaappi ja mahdollisesti esim. mikroaaltouuni). T&allgin
huoneen koon tulee olla vahintaan 13 m% Jokaista kahta asuinhuonetta yhdistaisi niiden valissa oleva
yhteinen WC (vammaisten ihmisten asumispalveluiden laatusuositukseen perustuva suositus:
jokaisella oma WC). Adnieristykseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Yhteensa pinta-ala on 404
m?.Mikali hoitokotia ei rakenneta tai rakennukset olisivat eri oikeushenkildiden omistuksessa on
ryhmakodin tilatarve 442 m?.

Tilapéiseen asumisharjoitteluun tulisi varata oma huone, harjaantumiskoulua ja ammatillisia
erityisopintoja suorittavat kehitysvammaiset voivat harjoitella kodista irtautumista. Téssd huoneessa
tulisi olla oma WC ja suihku seka keittomahdollisuus. Tama tulisi olla eroteltavissa asuinhuoneista,
jotta se mahdollisimman vé&han hairitsisi vakinaisten asukkaiden ryhméytymista.



Huonetilat koostuvat erillisista asuinhuoneista (jokaisella asukkaalla oma huone) seké yhteisisté
tiloista: keittio- ja ruokailutila- t, oleskeluhuone, pyykinpesuhuone, kodinhoitohuone,
harrastehuone/pelihuone, WC:t, suihkut, sauna, varastotilat (kuivamuona-, siivousaine- ja paperi-
sekd ulkovélinevarastot), henkilokunnan toimistotilat. Palaveritilat, saunatilat sek& henkil6kunnan
sosiaalitilat on sijoitettu molempien rakennusten rakentamisen vaihtoehdossa hoitokodin puolelle.

Huoneiden ryhmittely kannattaa tehda hoitokodin tapaan kahteen ryhméan (6+6). Ryhmakodissa
pyritdén asukkaiden mahdollisimman suureen itsenéisyyteen, jolloin kaikki kodinhoidolliset tyot
tehdaan itsendisesti tai ohjattuna (pyykinpesu, siivous jne). Asukkaat tekevét péivittaisen aterian
yhdesséa henkil6kunnan kanssa, joten keittio-ruokailutilan tulee olla toimiva ja keskeisella paikalla.

Alustava tilaluettelo:

Tilanimike/huomautus Lukumaara Pinta-ala, m” Pinta-ala yht. m”
asuinhuone tilapaiseen 1 20 20
asumisharjoitteluun (siséltdd WC:n ja

suihkun)

asuinhuone 11 13 143
keittié/ruokailutila 1 30 30
olohuone 1 25 25
kodinhoitohuone 1 15 15
pyykinpesuhuone 1 10 10
WC + suihku (2:n huoneen valilld) 5 5 25
WC invamitoituksella ja suihkulla 1 5 5
takka-harrastehuone 1 15 15
kuivamuonavarasto 1 10 10
kausivaatevarasto 1 15 15
varasto/séilytystila 1 7 7
siivouskomero 2 3 6
ulkovélinevarasto 1 5 5
henkil6kunnan toimisto/kansliatila 1 10 10
henkil6kunnan wc 1 5 5
eteis- ja kdytavatilat 1+2 8+20 48
Tekniikka 10
yhteensa 404
LISATILAT:

Saunaosasto 1 25 25
Kokous- ja palaveritilat 1 10 10
Henkiloston sosiaalitilojen lisays 1 3 3
Lisatilat yhteensa 38
Kaikki yhteensa 442

5.3 RAKENTAMISEN TAVOITEHINTAKUSTANNUKSET
Kustannusarvio on laadittu alustavan tilaohjelman perusteella.

Perustamistavaksi on oletettu normaali maanvarainen perustus. Julkisivurakenteeseen ei ole otettu
kantaa.

Rakennukset ovat yksi kerroksisia, erillisia rakennuksia. Mahdollista yhdyskéytavaa ei ole huomioitu.

Kustannusarvio on laadittu talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kéyttaen.
Hintataso 6/2005, Haahtela-indeksi 68 (VValkeakoski).



Kustannusarvio on
- Autettu asumispalvelu (hoitokoti) 1200000 € alv0%
- Ohjattu asuminen (ryhmakoti) 827 000 € alv 0 %

Erillishinta (siséltyy em. kustannusarvioon):
- Ryhmakodin lisatilat 78 000 €alv0 %

Kustannusarvioon siséltyvat rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVISA-tyo6t, sprinklerity6t,
Kiintokalusteet ja — varusteet.

Kustannusarvioon eivat sisélly, rahoitus- ja korkokulut, irtokalusteet, toimintavarustus ja
kiskonosturit.

Rakentamista koskevat tavoitehintalaskelmat ovat tdmén selvityksen liitteend. Laskelmien teknisen
toteuttamisen on suorittanut Rakennuttajatoimisto A-Rakennuttajat Oy.

5.4 KIINTEISTON YLLAPITOKUSTANNUKSET

Rakennusten yllapitokustannukset on arvioitu karkealla tasolla. Tavoitehinta-arvioihin perustuvien
laskelmien mukaan vuosittaiset yllapitokustannukset (6/2005) hintatasossa ovat seuraavat:

- Autettu asumispalvelu (hoitokoti) 43 865 € alv 0 %
- Ohjattu asuminen (ryhmakoti) 28982 €alv0 %

Kiinteistdjen yll&pitokustannuksia koskevat laskelmat ovat liitteena.



5.5 HENKILOSTOKUSTANNUKSET

HOITOKOTI

Henkildstorakenne:

Vastaava hoitaja (1.970 e/kk x 12,65 )
Neljé hoitajaa ( 4 x 1.735 e/kk x 12,65)
Kolme ohjaajaa (3 x 1.735 e/kk x 12,65)

Henkilostokustannusarvio:

Vakinaisten kk-palkat 178 600

Tilapéisten palkat 25 000

Erilliskorvaukset 59 000

Henkilostosivukulut (31 %) 81 400

Yhteensa 344 000

RYHMAKOTI:

Henkildstorakenne:

Kolme ohjaajaa (1.735e/kk x 12,65)

Henkildstokustannusarvio

Vakituisten kk-palkat 65 850

Tilapdisten palkat 11 000

Erilliskorvaukset 11 000

Henkilostosivukulut (31 %) 27 250

Y hteensa 115100

5.6 YHTEENVETO KUSTANNUSVAIKUTUKSISTA

Vuoden 2005 hintatasossa HOITOKOTI RYHMAKOTI
14 asukasta 12 asukasta

Henkildstokustannukset 344 000 115100

Kiinteiston yll&pitokustannukset 43 865 28 982

Muut kustannukset 40 000 18 000

Toimintakulut yhteensa 427 865 162 082

Asiakasmaksut 66 150 44 000

Toimintatuotot yhteensa 66 150 44 000

Nettomenot 361 715 118 082

Paaomakustannus, rakentaminen 60 600 37 839

(pitoaika 40 v, korkokanta 4 %)

Paadomakustannus, kalusto 5842 2 280

(pitoaika 8 vuotta, korkokanta 3 %)

KUSTANNUKSET YHTEENSA 428 157 158 201




Suoritemaara 4900 4200

A Suoritehinta 87,38 37,67
B Kuntayhtyman suoritehinta 77,50 32,00
A-B Suoritehintojen ero 9,88 5,67
Suoritehintaero euroa 48 412 23814

Ryhmakodin hinta laskettu ilman lisatiloja. Suoritehintalisatiloilla on 38,60
Henkiléstokustannuksissa voidaan sadstda esim. sijaiskustannuksissa, kun seké hoitokoti ja ryhmakoti on saman toimijan
omistuksessa.

Asuntolatoimintaan liittyvét kaupungin vuosikustannukset muuttuisivat em. suoritemaéaralla ja
kuntayhtyman suoritehinnoilla seuraavasti:

Nykyiset asuntolatoiminnan kustannukset* -258 193 euroa
Kahden uuden asuntolan kustannukset (ky:n suoritehinnoilla) +514 150 euroa
Kahden asukkaan siirto Sipila-kodista -56 575 euroa
Viiden asukkaan siirto Ylisen kuntoutuslaitoksesta -217 175 euroa
Neljan asukkaan paivatoiminnan kustannukset (11kk/4 paivaé/vko) +108 216 euroa
Yhden asukkaan tyétoiminnan kustannukset (11kk/4 paivéaa/vko) +12 692 euroa
Kiinteistovero rakennusten osalta +9 702 euroa
Nettokustannus** +112 817 euroa

*Oman toiminnan osalta suoritehintaan laskennalliset erat on sisallytetty v. 2004 tiedoilla.

** |_askelma ei sisélla arviota kustannushyodystd, joka syntyy kun vanhusten ryhméasumisyksikko sijoitetaan olemassa
oleviin tiloihin. Laskelmassa ei ole mydskaan arvioitu tontin vuokran suuruutta. Laskelma sisaltdd myds asuntolapaikkojen
madaran nousun nykytasosta ja asuntojen merkittdvén laadullisen parannuksen.

5.7 MAANKAYTOLLINEN JA KAAVALLINEN TARKASTELU

Palmurinteen vanhainkodin tontti on vuonna 1961 vahvistuneessa asemakaavassa sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). Kaava on &arimmaisen yksinkertainen: se ei
madrittele edes rakennusoikeuden maaréa eika sallittua kerroslukua, saatikka rakennusten tai
pysakdintialueiden sijoittelua tontin sisalla. Kaava on siis seké iké&nsa etté siséltonsa puolesta
vanhentunut, joten merkittavien rakennushankkeiden mahdollistamiseksi kaavatilanne tulee saattaa
ajan tasalle.

Tontin koko on 22 008 m?. Nykyisessé rakennuksessa on pinta-alaa yhteensa n. 2850 m?, joten
kaytetyksi tonttitehokkuudeksi muodostuu noin e= 0.12. Toteutunut rakentamistehokkuus on niin
alhainen, ettd periaatteessa tonttiin voi katsoa sisaltyvan viel& reilusti kdyttaméatonta rakennusoikeutta.
Kéytannossa lisdrakentamiselle asettavatkin reunaehtoja lahinna reilusti viettdva maasto, pysakoinnin
toteuttaminen sek& Tavaksentien puolella jossain maarin maisematekijat ja lilkennemelu.

Paras lisarakentamisalue erilliselle rakennusmassalle, kuten kehitysvammaisten asumista palvelevalle
yksikolle, on maaston rakennettavuuden ja maiseman vuoksi tontin koilliskulmassa, Sarvionkadun
paan laheisyydessé. Alue on nyt tontin pysékointialueen takaista, suhteellisen tasaista metsamaata. Se
liittyy maastollisesti suoraan tontin pohjoispuoliseen puistoalueeseen (P). Puiston halki kulkee kevyen
litkenteen vayla Heikkildnkadun paésta keskustan suuntaan. Uudet rakennushankkeet tulee
ensisijaisesti pyrkié sijoittamaan nykyisen tontin sisalle, mutta tarvittaessa voitaneen tutkia myos
tontin laajentamista vahdisesti puistoon péin.

Alue on kaupungin omistuksessa.
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5.8 PALVELUJEN TUOTTAMISVAIHTOEHDOT

VAIHTOEHDOT

RATKAISUN HYVAT PUOLET (+)

RATKAISUN HUONOT
PUOLET (-)

1) Kaupunki rakentaa
ja yllapitaa seka
hoitokotia ja
ryhmakotia

- Kaupungilla pysyy parempi
kehitysvammapalveluihin liittyva osaaminen
- yhteistyd kaupungin muun sosiaali- ja
terveydenhuollon kanssa on kitkattomampaa
ja vaikutusmahdollisuudet kustannusten
kehittymiseen omissa késissé

- Toiminta, tilat ja henkildstd ovat saman
tydnantajan alaisuudessa, joka mahdollistaa
tilojen ja henkilékunnan joustavamman
kayton.

- Kehitysvammaisille tarjotaan ajanmukaiset
asumisolosuhteet Valkeakosken kaupungissa
- Nykyiseen Palmurinteen asuntolaan
voidaan sijoittaa vanhusten asumista ja
hoitoa palveleva ryhméasumisyksikkd

- Kaupunki vastaa kiinteistdjen
rakentamisesta ja yllapidosta ja tdyteen
kayttdasteeseen liittyvista riskeista

- Kaupungin lainakanta nousee
rakentamista varten tarvittavan vieraan
padoman lisdyksen verran

- Hankkeen toteutus saattaa viivastya
rahoitukseen liittyvien syiden takia

- Suoritehinnat nousevat mm.
rakentamiskustannusten nousun takia
kuntayhtyman keskiméaaréisia
suoritehintoja korkeammaksi.

- Kaupungin on palkattava uutta
henkildstoa

- Kayttokustannukset nousevat nykytasoon
verrattuna

2) Kuntayhtymé
rakentaa ja yllapitaa
sekd hoitokotia ja
ryhmékotia

- Toiminta, tilat ja henkildstd ovat saman
tydnantajan alaisuudessa, joka mahdollistaa
tilojen ja henkilékunnan joustavamman
kayton.

- Kuntayhtymélla on vahva osaaminen
kehitysvammapalveluiden tuottajana

- Sosiaalihuollon henkilén koulutusvelvoite
tulee voimaan 1.8.2005. Kuntayhtymaélla on
erityiset valmiudet panostaa
kehitysvammahuollon henkildston
ammattitaidon lisédmiseen.

- Kaupunki on palvelujen ostamisen osalta
tilaajan roolissa.

- Rakentamiseen ei sitoudu vierasta
padomaa, mahdollistaa hankkeen
nopeamman toteuttamisen

- Kehitysvammaisille tarjotaan ajanmukaiset
asumisolosuhteet Valkeakosken kaupungissa
- Nykyiseen Palmurinteen asuntolaan
voidaan sijoittaa vanhusten asumista ja
hoitoa palveleva ryhméaasumisyksikkd

- Yhteisty6 kaupungin organisaation
ulkopuolelle ei ole yhta kitkatonta kuin
oman organisaation kanssa

- Vaikutusmahdollisuudet suoritehintojen
kehittymiseen eivét ole "omissa késissa”.

- Henkil6kunnan siirtyminen
kuntayhtyman palvelukseen saattaa
aiheuttaa vastustusta

- Kayttokustannukset nousevat nykytasoon
verrattuna

3) Kuntayhtyma
rakentaa ja yllapitaa
hoitokotia ja kaupunki
siirtdd ryhmékodin
(ohjatun asumisen)
nykyiseen
Palmurinteen
asuntolaan.

- Ohjatun asumisen kayttokustannukset
pysyvét pienind ja kaupungille ei aiheudu
padomakustannuksia

- Vanhainkodin henkil6kuntaa voidaan
hyodyntaa ohjatun asumisen palveluissa

- Toiminta, tilat ja henkildsto ovat eri
organisaatioiden alaisuudessa, resurssien
joustava yhteiskaytto ei ole mahdollista
- Ohjatun asumisen asumisolosuhteet
séilyvat heikompina kuin muissa
vaihtoehdoissa.

- Vanhusten ryhmaasumisyksikolle ei
vapaudu tiloja

6 KEHITYSVAMMAISTEN TYO- JA PAIVATOIMINNAN KEHITTAMINEN

Valkeakosken ty0- ja toimintakeskus toimii nykyisin sekd vajaatyokykyisten tyopaikkana
ettd kehitysvammaisten toimintakeskuksena. Suunnitellulta asumispalvelutontilta se sijaitsee
vajaan 2,5 kilometrin etéisyydelld. Nain lyhyt matka ei muodosta ongelmia siirtymiselle.




Toimintakeskuksessa on noin 22-23 valkeakoskelaista kehitysvammaista tyétoiminnassa.
Hoitokodin perustamisen jalkeen myds vaikeimmin kehitysvammaiset asukkaat tarvitsevat neljana
paivéana viikossa vaikeavammaisten péivatoimintaa. Jo nyt yksi valkeakoskelainen on sijoitettu
paivatoimintakeskus Pellavaan Tampereelle. Liséksi ty0toiminnassa olevia kehitysvammaisia
pyrittéisiin tyollistdamaén avoimille tyémarkkinoille nykyistd enemman.

Suhteellisen pienilla kustannuksilla kehitysvammaisten paivéatoimintaryhma voitaisiin jarjestaa
nykyisen kuntayhtyman ty6 — ja toimintakeskuksen yhteyteen. Maantasokerroksessa olevaa
paasisdénkayntia voitaisiin kéyttaa, laheisyydessé olisi paivahuone keittiosyvennyksella ja
nykyiselladn on jo kaytettavissd vammaismitoitetut wc ja suihkutilat.

Vajaakuntoisten ty6toimintaa selvittdd Pirkanmaan sosiaalipalvelujen kuntayhtyméssa erillinen
tydoryhmaé. Vajaakuntoisten tyollistamisen osalta tulisi asettaa tavoitteeksi, ettd vuoden 2007 alusta
kaupungin rahoitus toiminnan yllapitdmiseen alenee merkittavésti. Tdma on mahdollista, koska
tilojen pddomavuokrat tulevat maksetuksi vuoden 2006 huhtikuussa ja koska tydtoimintaa ollaan
kehittdmassé taloudellisesti kannattavampiin palveluihin.

7 JOHTOPAATOKSET

Valkeakosken kehitysvammaisten asuntoloiden tilat ovat ahtaita ja toiminnallisesti puutteellisia.
Nykyisiin asuntoloihin ei myoskaan ole mahdollista sijoittaa vaativampaa hoitoa tarvitsevia
kehitysvammaisia.

Toiminnallisesti ja taloudellisesti paras vaihtoehto on se, ettd rakennettavaksi esitettavé hoitokoti
ja ryhmékoti ovat saman toimijan omistuksessa ja johdon alaisuudessa. Tall6in pystytéén
rakennettavien uusien tilojen maara minimoimaan ja henkilostod kayttamaan joustavasti. Koska
kaupungilla ei ole mahdollisuuksia osoittaa raportissa esitettyjen kohteiden rakentamiseen ja
suunnitteluun tulevalla suunnittelukaudella rahoitusta, olisi kaupungin kannalta
tarkoituksenmukaista antaa tilojen rakentaminen ja yll&pito sek& henkildston palkkaaminen
kuntayhtyman vastuulle. Kun Valkeakosken ty6- ja toimintakeskus toimii nykyisin Pirkanmaan
sosiaalipalvelujen kuntayhtymén yksikkona, siirtyisi kehitysvammaisten asumis- ja
(paiva)toimintakeskuksen palveluiden tuottaminen Valkeakoskella tallin yhdella osaavalle
toimijalla. Kaupunki toimisi jatkossa palvelujen tilaajan roolissa. Kaupunki kuitenkin osallistuu
rakentamiskustannuksiin” kuntayhtyman suoritehintojen kautta eiké todellisten. Rakentamisen
kustannustason nousun takia tdma vaihtoehto on kuitenkin kaupungille edullisempi. Lisaksi
vaihtoehto vapauttaisi nykyiset Palmurinteen vanhainkodissa sijaitsevat tilat esim. perustettavalle
uudelle vanhusten ryhmaasumisyksikolle.

Esittava hoitokoti ja ryhmékoti on mitoitettu lievasti nykyistad suuremmalla kysynnélle. Tiloihin on
kuitenkin tarkoitus siirtad valkeakoskelaisia asiakkaita muista laitoksista ja asuntoloista. Lisaksi
palveluiden kysyntd Valkeakoskella kasvaa tulevaisuudessa.

Kaupungin sosiaality6- ja kehitysvammayksikon edustajat ovat ilmoittaneet
nédkemyksenéaan, ettd kehitysvammaisten hoitokoti tulisi toteuttaa kuntayhtymén
toimintana, mutta ryhmakodin yksikko tulisi sailyttda kunnallisena toimintana ja se
tulisi sijoittaa Palmurinteen vanhainkodin tiloihin. Ratkaisua perustellaan silla, ettd
kaupunki pystyy paremmin vaikuttamaan palveluiden tuottamiseen ja
asumispalveluiden kustannuksiin. Mydskin kehitysvammapalveluiden tuottamiseen
liittyva véliton osaaminen pysyisi kaupungin organisaatiossa. Hankkeen rakentaminen
voidaan aloittaa aikaisintaan kaavamuutoksen ja rakennuslupakasittelyn jalkeen.
Kaavamuutoksen laadinta- ja hyvéksymisprosessi kestaa vahintdan 6 kuukautta.



LITTEET



Talonrakernuksen Kustannustieto ™ 2005 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
16.6.2005

Sivi 1/2

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke:
1314 1a.1 Autettu asumispalvelu (hoitokot;)

Valkeakoski

Vaihe:

Paikikakunta:
Haahiela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

Tilachjelma 3.6.20056

Tamperesseen rajoittuvat ymp. kunnat
67 /1.2005

68 /5.2005

688 m2, 770 brm2, 2 861 rm3

770 brm2

770 brm2

B PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnitteiu ja tutkimukset 84 000 109 7,0
Rakennuttaminen ja valvonta &4 000 83 53
Liittymismaksut 10000 13 0.9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 158 000 205 13,2
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetydt 35000 45 3,0
1 Rakennuksen maatyst 22 000 29 1.8
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 55 000 71 48
3 Runko- {a vesikattorakenteet 213 000 277 17,8
4 Taydentavat rakenteet 89 000 1186 7.4
5 Sisapuoliset pintarakenteet 81000 105 6,8
B Kalusteet, varusteet, faitteet 38 000 48 3,1
7 Konefekniset tyot 983 1 0.1
8,9 Tyémaan kaytts- ja yhteiskust. 125 000 162 16,4
Kate 103 000 134 8,6
Yhteensi 764 000 992 63,6
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 18 000 23 1.5
71 Vesi- ja viemarityot 57 000 74 47
71 Muut putkityst 17 000 22 14
72 llmanvaihtotyst 47 000 61 38
72 Sastdiaitteet 6 000 8 05
72 Muut iv-tyst 34 000 44 2.8
Yhteensd 178 000 232 14,9



Talenrakennuksen Kustannustieto™ 2005 @ Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Taio 80 -nimikkeists € €/brm2 %
B4 Siahkotyst
Valaistus 22 000 28 1.8
Sahkon jakelu 3000 0.3
Sahkokeskukset 7 000 0.6
Muu séhkd 42 000 55 3,5
Yhteensi 75 000 97 6,2
B5 Erillishankinnat
B1..BS Rakennuskustannukset yhteensi 1176 000 15627 98,0
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllapito
Rahoitus
Hankevaraukset 24 QG0 31 2,0
Muut kustannukset 24 000 3 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 1 200 000 1 558 100,0
Arvonlisdvero22% (ei sis. tontti, liittymat ja hankerahoitus) 262 000 340
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1462 000 1 899



Taloncakennuksen Kustannustieto™ 2005 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA

16.6.2005

Sivu 1/2

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke: Vaihe: Tilachjelma 3.6.2005

1314 1a.1 Autettu asumispalvelu (hoitokot]) Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
Haahtela-ing.: 67 /1.2005
Hintataso: B88/76.2005

Valkeakoski Laajuus: 668 m2, 770 brm2, 2 661 rm3
Hankekoko: 770 brm2

B TILALUETTELO, UUDISHINTA

Osa Kéayitdja Huonro Tila/Toiminta meftila kpi m? &/m* €
A HOITOKOTI

A Asuinhuone 14,0 14,0 196 1702 333 600
A Keittio 240 1,0 24 1535 36 800
A Yhteistila, ruokailu 42,0 1,0 42 1534 64 400
A Yhieistila, olohuone 30,0 2,0 60 1597 95 800
A Vaatehuclto, kodinhoito 12,0 1,0 12 1993 23800
A Vaatehuolio, pyykinpesu 12,0 1,0 12 1993 23900
A We-huone, inva (huone-wc) 50 8,0 40 2817 112 7060
A We-huone, inva 6,0 3.0 18 2650 47 700
A Pesuhuone 15,0 2,0 30 1941 58 200
A Loylyhuone 10,0 1,0 10 1848 18 500
A Verstas, harrastetiia 36,0 1,0 3G 1564 46 200
A Eteinen 30,0 1.0 30 15658 46 700
A Varastohuone, kuivavarasto 8.0 1.0 8 1420 11 400
A Siivouskeskus 8,0 1,0 8 1840 13 100
A Varastohuone, valinevarasto 8.0 1,0 8 1420 11 400
A Pihavarasto, ulkovarasto 7.0 1,0 7 810 5700
A Teimistohuone, kanslia 10,0 1,0 10 2084 20 800
A Kokoushtone 10,0 1,0 10 1942 19 400
A Pukuhuone, sos.tita 50 2.0 10 1815 18 200
A We-pesuhuone, sos.tila 4.3 2.0 9 2853 24 200
A S1-suoja / kausivaatevaraste 20,0 1.0 20 2182 43 600
A Jakava likenne {(kaytavat), arvio 30,0 2.0 60 1680 101 400
Yhteensi 49 654 1804 1178 600
B TEKNISET TiLAT

B Tekniikka 10,0 1,0 10 1323 13200
B Teknikkakomero 20 2.0 4 2042 8 200
Yhteensa 3 14 1529 21400

Yhteensd 52 668 1798 1 200 000



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2005 @ Haahtela-kehitys Qy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?tila kpl m? €/m? €
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
Tontti
Toiminnan varustus
Teiminnan yllapito
Harkerahoitus
Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteensi
HANKINTAHINTA 1798 1 200 000
Arvonlisaverc 22% (ei sis. tontti, fittymdt ja hankerahoitus) 392 262000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 2190 1462 000



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2005 © Haantela-kehitys Oy

TAKU ™ TAVOITEHINTA

16.6.2005

Sivu 1/2

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke: Vaihe: Tilachjeima 3.6.2005

1314 1a.1 Autettu asumispalvelu {(hoitokoti) Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
Haahtelg-ind.: 67 /1.2005
Hintataso: 68 /6.2008

Valkeakoski lzajuus: 668 m2, 770 brm2, 2 681 rm3
Hankekoko: 770 brm2
Jakaja: 770 brm2

B HANKETEKIJAT

Aluetyot
Tontti pinta-aia 1773 m? Sadevesiviemarsinti 516 m?kaivo
Ulkovarustest 3446 €
Litkennealue, kestopaallyste 486 m? Ulkopuoliset rakenteet 14 087 €
Liikenneaiue, sora m? Autckatokset ap
Likennealue, vaativa m? Lammityspistorasiat kpl
Pensasistutukset 192 m? Utkovalaistus €
Nurmikot 325 m?
Piha-alue yhteensa 1003 m?
Maa- ja pohjarakenteet
Esirakentest Rakennuksen perustaminen
€ Kantavan alapohjan osuus %
Pazlutussyvyys jm
Rakennuksen lisdkustannukset
€
3
€
€
€
Hissit
Asuntohissit kp! Kerrosluku 0O krs
Henkilshissit kpt Kerrosiuku krs
Henkilsluku kpl
Nopeus mfs 1 mis
Tavarahissit kol Kerrosluku krs
Kuorma kg
Talokoko
Keskim. kerrosluku 1 krs
Keskim. kerroskoko 500 m?

Hankekcko 770 brm?



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2005 ® Haahtela-kebitys Oy

Tietotekniikka
Dataverkko
Rikesilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen

Rakennuttamisiehtavat

Suunnitelutehtavat

Tontti

Hankinta
Liittyminen

Muut tonttimenot

Toimintavarustus
Irtaimisto

Irtaimisto

Irtaimisto
Toiminnan kojeet

Toiminnan kojeet

Toiminnan ylidpito
Viliaikainen foiminta

Muutto ja markkinointi

Lainojen korot

Muut pddomakustannukset

Varaukset
Hankevaraukset

Hankevaraukset

500 €
28500 €
500 €

M M M M oAb

M m m

h

Kuiunvalvonta
Paioilmoitus
AV-jérjestelma

Muut erillislisit

LVi-lisdkustannus

+8,1% Suunnitefu- ja hallintotehtavat
+81%

+1, %

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

2500 €
7000 €

30000 €
€
€

M h M M



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2008 @ Haahtela-kehitys Oy

TAKU ™

TAVOITEHINTA
16.6.2005

Sivu 1/1

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke: Vaihe: Tilachjelma 3.6.2005
1314 1a.1 Autettu asumispalvelu (hoitokoti} Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
Hazahtela-ind.: 67 /1.2005
Hintataso: 68 /6.2005
Valkeakoski Laajuus: 668 m2, 770 brm2, 2 661 rm3
Hankekoko: 770 brm2
Jakaja: 770 brm?2
M YLLAPITOKUSTANNUKSET
Yllapitokustannukset masrd yks €ivks Evuosi €lorm?2
Haliintokustannukset
53 Isannointi 770 m? 1,78 1370 1,8
Hoito ja huolto
54 Rakennuksen hoito ja huolto 29t h 14,40 4195 54
55 Ulkoalueiden hoito 1003 m? 1,68 1684 2,2
60 Jatehuoito 30 m? 2133 643 0,8
Siivous
56 Sivous 1344 h 12,11 16 271 211
Energia ja vesi
57 Lampdenergia 95 702 kWh 0,031 2 967 3.8
58 Vesi ja jatevesi 1128 m® 2,24 2527 33
59 Sihkéenergia 53901 kWwh 0,060 3234 42
Vuosikorjaukset
85 Vuosikoraukset 1124549 € 0,40 % 4 498 5,8
Muut yllapitokustannukset
61 Vahinkovakuutukset 337 0.4
62 Vuckrat 770 brmy? 00
63 Kiinteisttvero, tontti 53871 € 073 % 383 05
64 KiinteisiGvero, rakennus 787 186 € 0,73 % 5748 7.5
88 Muut hoitokutut 770 brm? 0,0
Ylldpitokustannukset (0% alv) yht. 43 865 57,0
Arvonlisdvero 22% hintaerille 53...62+65+68 8 30G 10,8
Yilapitokustannukset yht. 52 165 67,7



Talorrakennuksen Kustannustieto™ 2005 @ Haahtela-kenitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
16.6.2005

Sivu 1/2

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke:

1314 1b.1 Ohjattu asuminen (ryhmakoti)

Valkeakoski

Vaihe:

Paikkakunta:
Haahtela-ind.;

Hintataso:
taajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

Tilachjelma 3.6.2005

Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
67 /1.2005

58 /5.2005

442 m2, 517 brm2, 1 792 rm3

517 brm2

517 brm2

| PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunniftelu ja tutkimukset 59 0C0 114 7.1
Rakennuttaminen ja valvonta 45000 87 55
Liittymismaksut 7 000 14 08
Muut rakennuitajan kustannukset
Yhteens3 111 600 215 13,4
B2 Rakennustekniset tyét
1 Aluelyst 22 000 43 2,7
1 Rakennuksen maatyst 16 000 3 1.8
2 Perustukset ja kellarin erityisrakentest 32 000 62 3.9
3 Runko- ja vesikatiorakenteet 150 60O 290 18,1
4 Taydentavat rakenteet 70000 135 8.5
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 50 000 97 6,1
6 Kalusieet, varusteet, laitteet 28 000 54 34
7 Konetekniset tyst 658 1 0,1
8,9 Ty6maan kayits- ja yhteiskust. 90 000 174 10,8
Kate 71000 137 8.6
Yhteensd 530 000 1025 64,2
B3 LVIi-tyot
71 Lammityslaitteet 11 000 21 1.3
71 Vesi- ja viemarityst 38 000 75 4.8
71 Muut putkitydt 12 000 23 1.4
72 limanvaihtotyét 33000 64 4,0
72 Saatélaittest 4 000 8 05
72 Muut iv-tyst 16 00C 31 20
Yhteensd 116 000 224 14,0



Talonrakennuksen Kustannustielo ™ 2005 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeisto € €brm2 %
B4 Szhkotyot
Valaistus 13 000 25 1.8
S&hkon jakelu 3000 6 0,3
Sahkokeskukset 5000 10 06
Muu sahks 31000 60 3.8
Yhieensi 53 000 103 6,4
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 810 000 1 567 98,0
Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan ylldpito
Rahoitus
Hankevaraukset 17 00C 33 2,0
Muut kustannukset 17 000 33 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 827 000 1600 100,0
Arvonlisévero22% {ei sis. tontt, liittymat ja hankerahoitus) 180 000 348
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1 007 000 1948



Talonrakennuksen Kustannustisto™ 2005 @ Hashtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
16.6.2005

Sivu 1/2

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke: Vaihe: Tilaohjeima 3.6.2005
1314 1b.1 Ohjattu asuminen (ryhmékoti) Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
Haahtela-ind.: 67 /1.2005
Hintataso: 88 /86.2005
Valkeakoski Laajuus: 442 m2, 517 brm2, 1 782 rm3
Hankekoko: 517 brm2
M TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayitédja Huonro Tila/Toiminta m#ftila kpl m? €/m? €
A RYHMAKOTI
A Asuinhuone (sis. wc-sh) 20,0 1,0 20 1751 35000
A Asuinhuone 13,0 11,0 143 1738 248 300
A Keittio / ruckailutila 30,0 1,0 30 1534 46 000
A Yhteistila, olohuone 250 1.0 25 1698 42 400
A Vaatehuolto, kodinhoito 15,0 1,0 15 1 889 28 300
A Vaatehuolio, pyykinpesu 10,0 1,0 10 2277 22 800
A Woe-huone, inva (huone-we) 50 5,0 25 2919 73 0G0
A We-huone, inva + suihku 50 1,0 5 3075 15 400
A Takkahuone, harrastehuone 15,0 1,0 15 1505 22 600G
A Varastohuone, kuivavarasto 10,0 1,0 10 1377 13 800
A Varastohuone, kausivaatevarasto 15,0 1,0 15 13186 19700
A Varastchucne 7.0 1.0 1457 10 200
A Siivous 3,0 2,0 2 246 13 500
A Varasto, ulkovalinevarasto 5,0 1.0 2126 10 600
A Toimistohuone, kanslia 10,0 1,0 10 2088 20900
A We-hueone, henk.kunta 5,0 1,0 3173 15 900
A Eleinen 8,0 1,0 2769 22 200
A Jakava liikenne (kaytavat) 20,0 2,0 40 1834 73300
Yhteensi 34 394 1863 733 900
B LISATILAT
B Pukuhuone 10,0 1.0 10 1707 17 100
B Pesuhuone 10,0 1.0 10 2 445 24 500
B Loylyhuone 5,0 1,0 5 2178 10 900
B Kokoushuone 10,0 1,0 10 1946 19 500
B Pukuhuone 3,0 1.0 3 1948 5 800
Yhteensd 5 38 2045 77 700
c TEKNISET TILAT
C Tekniikka 8,0 1,0 8 1383 11100
c Teknilkkakomero 2.0 1,0 2045 4100
Yhteensd 2 10 1518 15 200



Talonraxennuksen Kustannustieto™ 2005 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA
Sivu 212

Osa Kayitgjg Huonre Tila/Toiminta m3tila kpl m?* €/m? €
Yhteensa 41 442 1870 826 700
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
Tontt
Teiminnan varustus
Teiminnan yllapito
Hankerahoitus
Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensi
HANKINTAHINTA 1870 827 000
Arvonlisévero 22% (el sis. tontt, liittymat ja hankerahoitus) 408 180 00C
HANKINTAHINTA YHTEENSA 2278 1 007 000



Talorrakennuksen Kustannustieto ™ 2005 € Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
16.6.2005

Sivu 172

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke:

Valkeakoski

M HANKETEKIJAT

Aluetyot
Tontt pinta-ala

Liilkennealue, kestopaallyste
Liikkennealue, sora
Liilkennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhieensa

Maa- ja pohjarakenteet

Esirakenteet

Rakennuksen fisskustannukset

Hissit
Asuntohissit

Henkildhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosiuku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

1314 1b.1 Ohjattu asuminen (ryhmakoti)

1186 m?

292 m?
m2
e
118 m?
267 m?
879 m?

ayomooa M

kpl
kpl

kpl

1 krs
500 m?

517 brm?

Vaihe: Tilachjelma 3.6.2005

Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat

Hazahtela-ind.: 67 /1.2005

Hintataso: 68/6.2005

Laajuus: 442 m2, 517 brm2, 1 782 rm3

Hankekoko: 517 brm2

Jakaja: 517 brm2
Sadevesiviemarsinti 534 m?kaivo
Ulkovarusteet 2449 €
Ulkopuoliset rakenteet 8212 €
Autokatokset ap
Lammityspistorasiat kol
Uikovalaistus €
Rakennuksen perustaminen

Kantavan alapohjan osuus %

Paalutussyvyys im
Kerrosluku 0 krs
Kerrosluku krs
Henkiloiuku kpt
Nopeus m/fs 1 mifs
Kerrosluku krs
Kuorma kg



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2005 ® Haahtela-kehitys Oy

Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus
Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen
Rakennuftamistehtavat
Suunnitelutehtavat

Tontti
Hankinta
Liittyminen

Muut tonttimenot

Toimintavarustus
Irtaimisto

Irtaimisto
irtaimisto
Toiminnan kojeet
Teiminnan kojest

Toiminnan ylldpito
Viliaikainen toiminta
Muutio ja markkinoing

Lainojen korot

Muut pddomakustannukset

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset

500 €
2500 €
500 €

m M Mmoo

M dbh M M

Kulunvalvonta
Paiocilmeitus

AV-jarjestelma

Muut erillislisat
LVI-lisgkustannus

+63 % Suunritelu- ja hallintotehtavat
+82 %

+1, %

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

2500 €
6500 €

15 00C €
€
€

M M M



Talonrakennuksen Kustannustieto™ 2005 ® Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

TAVOITEHINTA
16.8.2005

Sivu 1/1

Sari Loponen
A-Rakennuttajat Oy

Hanke: Vaihe: Tilaohjeima 3.6.2005
1314 1b.1 Ohjattu asuminen (ryhmékoti) Paikkakunta: Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat
Haahteia-ind.: 67 /1.2005
Hintataso: 88 /6.2005
Valkeakoski Laajuus: 442 m2, 517 brm2, 1 792 rm3
Hankekoko: 517 brm2
Jakaja: 517 brm2
M YLLAPITOKUSTANNUKSET
Yil&pitokustannukset madrd yks €iyks €/vuosi €/brm2
Hallintokustannukset
53 Isanndinti 517 m? 1,78 920 18
Hoito ja huolio
54 Rakennuksen hoito ja huoito 228 h 14,40 3290 6,4
55 Ulkoaiueiden hoito 879 m? 1,70 11561 2,2
80 Jatehuolto 25 m? 21,33 537 1,0
Siivous
56 Siivous 761 h 12,11 8216 17.8
Energia ja vesi
57 Lampdenergia 66 300 kWh 0,031 2055 40
58 Vesi ja jatevesi 940 m* 2,24 2108 41
59 Sihkdenergia 35 957 kWh 0,060 2157 42
Vuosikorjaukset
665 Vuosikorjaukset 774 164 € 0,40 % 3097 8,0
Muut yllapitokustannukset
61 Vahinkovakuutukset 232 0,4
62 Vuokrat 517 brm? 0,0
63 Kiinteistévere, tontt 36184 € 0,73 % 264 05
64 Kiinteistdvero, rakennus 541915 € 0,73 % 3956 7.7
58 Muut hoitokulut 517 brm? 0.0
Yllapitokustannukset (0% alv) yht. 28 982 56,1
Arvonlisdvero 22% hintaerille 53.. 62+65+68 5 448 10,5
Ylidpitokustannukset yht. 34 430 66,6



